Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Slussgarden AB

556583-1459

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Slussgarden AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen
i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen har
faststillts pa arsstdmma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 16 juni 2023
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Slussgarden AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning (6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser forcgacende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter genom sina dotterbolag. Utover det sa tillhandahaller bolaget
genom sina affarsomraden olika t)anster till agare, dotterbolag, fastighetsbolagens hyresgister och andra
kunder.

Affcirsomrade Slussgdrden
Aftarsomradet Stussgarden tilthandahaller tyanster inom {6rvaltning och drift till dotterbolagen immom
Slussgardenporttéljen.

Affdrsomrade Service

Tillhandahaller kontorsnira tjanster som forenklar och underlittar kontorsarbetets vardag for
medarbetare hos Sveriges Kommuner och Regioner samt till ovriga kunder och hyresgister 1 koncernens
fastighetsbestand. I tjinsteutbudet mmgar bl.a. lokalservice med stad och vixtskotsel, digitalsupport,
rceeptions-, post-, konferens-, och studiotjinster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stigande marknadsriantor har paverkat fastighetskoncernens finansieringskostnader negativt. Men en
stark finansiell stdllning med en belaningsgrad pd 11 % innebér att Slussgarden har en betryggande
finanstcringssituation trots turbulens pa marknaden.

Pabyggnaden av Overkikaren 30 r under firdigstillande och hyresavtal har tecknats med restaurator.
Restaurangen och tillhérande takterrass Oppnar under varen 2023,

Under 2021 paborjades ombyggnattionen av fastigheterna Sandbacken mindre 38 och Sandbacken mindre
39. Ombyggnadsprojektet marknadsfors under namnet Sofiahusen och kommer efter {ardigstiallande att
tillfora omradet nya moderna kontor, butikslokaler och bostidder. Under projektets genomforande har
delar av de befintliga lokalerna tomstillts vilket, for tva av fastighetsbolagen, innebir en vasentlig
omsattningsnedgang, undcr projcktets genomiforande. Den sista etappen 1 projektet kommer att
fardigstillas under ar 2024.

[ ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt viascentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, s upplever vi en fortsatt stark
hyresmarknad med fa vakanser och okande marknadshyror. Koncernens fastigheter ligger 1 attraktiva
innerstadslagen 1 Stockholm varfér vi under de kommande aren forviantar oss en fortsatt god efterfragan
mecd stabila hyresnivaer., En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna paverka hyresnivierna
om vakansgraden dkar och efterfragan 1 centrala delar av Stockholm gar ned.
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Under 2023-2024 kommer ett antal storre investeringsprojckt att fardigstillas 1 nagra av
fastighctsbolagen. Strategiska vakanser i projektfastighcterna mnebir en kortsiktig nedgang 1 koncernens
resultat men 1 takt med att entreprenaderna fardigstills kommer drifinetton och resultat att 6ka da
tiltkommande uthyrningsbar yta innebér att nya kassatloden genereras.

Visentliga risker och osakerhetsfaktorer

Allmdnt

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag mom Slussgiardenkoncernen hanteras pa overgripande
niva av moderbolaget Slussgirden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer {or finansverksamheten. Finanspolicyn reglerar hur respektive risk ska hanteras samt hur
uppfoljning och rapportering ska ske i syfte att uppna en balanserad risk. Finanspolicyn utvarderas
arligen och justeras om foérutsittningarna tor finansieringen skulle fordandras.

Réiinterisk

Rinterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden ger negativa eftekter, tramforallt
i form av dkande rantekostnader for [an och derivat. Fordndringar 1 marknadsrdntor pdverkar dock dven
det verkliga véirdet av koncernens utestaende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rdantor. Med hansyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
rinteniva begrinsas effekterna av ranteforindringar fran de rorliga rantorna genom riantesakringsatgirder.
Som sikringsinstrument anvinds rinteswappar.

Finansieringsrisk

Finansteringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillging till medel {6r refinansieringar, investeringar och betalningar, For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden striva efter att strukturera kreditporttéljen pa ett sadant satt att
forfall fordelas dver ctt flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning 1 enlighet med {inanspolicyn.
Slussgarden efterstrivar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa oltka banker och kreditinstitut.

Fastighetsvirdering

Koncernens stillning kan komma att paverkas negativt vid en necdgidng av marknadsviardet pa
fastighetsinnchaven. Riskerna begrinsas genom det overvarde som utgor skillnaden mellan bolagets
bokforda viirde och det verkliga virde som drligen tas fram av externa varderare, Enligt den vardering
som gjordes per 2022-12-3 | uppgir fastighetens verkliga virde till 5 348 Mkr.

Virderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och tramtida kassafléden 1 fastigheten.
Avkastningskravet ir en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvirld. Kassaflodena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhéllet men kan ocksa paverkas positivt med en professionell
forvaltning som skapar attraktiva miljder for vara befintliga och nya hyresgiister.

Miljo och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor for naringslivet och fastighetsbolag
behdver bidra till en hallbar utveckling precis som samhallet 1 stort. Inom ramen for Slussgardens
verksambet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydhigt kundfokus. Verksamheten
genomsyras saledes av hallbara val ur saval ekonomiskt som miljomassigt perspektiv, Arbetet med
encrgicflektivisering pagar lopande och el kdps enbart fran fornyelsebara kéllor.

I cgenskap av ctablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna priglas av ctt miljotink dar det stindigt strivas efter att framtidssikra och
gOra hallbara val. Tre av fastigheterna dr certificrade enligt Miljoklassad byggnad Brons.
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Koncernens verksamhet omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av moderforeningen Sveriges

Kommuner och Regioner, 222000-0315, Stockholm.

Agarforhillanden

Slussgarden AB édgs 1 sin helhet av SKR Féretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm som 1 sin tur
ir ett heligt dotterbolag till Sveriges Kommuner och Regioner (222000-0315) med site 1 Stockholm.

IFlerarsoversikt ('Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Nettoomsattning 269 896 250 082 249 016
Rorelscresultat 95 189 93 234 85 390
Resultat cfter finansiella poster 85 892 86 988 77 838
Balansomslutning | 489 706 [ 455 556 | 389 173
Soliditet (%) 50 49 48
Modecrbolaget 2022 2021 2020
Ncttoomsattning 64 978 51 361 52 267
Rorelsercsultat 1 714 2 784 1 348
Resultat efter finansielia poster 317 3 090 [2 793
Balansomslutning 784 017 855 (73 987 350
Soliditet (%) 79 72 60

For delinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

559 403 024
-4 239 354
555 163 670

balanserad vinst
arets foriust

disponcras si att

till akticiigare utdelas 0

1 ny rikning overfores 555163 670
555 163 670

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av cfterfoljande resultat- och

2019

267 016
89 923
81 126

| 354 737
45

2019

01 245
-2 900
-6 433
[ 082 432

48

2018

325 271
77 8738
68 008

[ 323 987
43

2018

68 314

| 018

-1 802

1 074 459
46

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér

e} annat anges.
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Koncernens Noft
Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning, 5

Aktiverat arbete for egen riakning
Ovriga rorelscintiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6, 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 9,10, 11
Rorelseresultat 13

Resultat fran finansiella poster

Resultat {rdn ovriga virdepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 14
Uppskjuten skatt 14, 15
Arets resultat :

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

2022-01-01
-2022-12-31

269 896
750
123
2770 769

.95 454
28 231

-51 895
~175 580
95 189

-1 987
608

-71918
-9 297
85 892

-72 476
13 416

-3 254

-823
9338
9 338

3(32)

2021-01-01
-2021-12-31

250 082
786

0

250 868

-84 276
-23 532

-49 826
-157 634
93 234

1016
-7 262
-6 246
86 988

-11 3638
75 620

-8 900
-4 983
61 737
61 737
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Immateriella anliiggningstiligangar

Goodwill 12 75 267
75 2607
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark [ 1 968 159 067 883
[nventarier, verktyg och installationer 10 163 525 139 767
Pagaende nyanlaganingar och forskott avseende
matericlla anlaggningstillgangar 16 200 707 77 481
1332 391 1 185 131
Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15 0 2 544
Andra langtristiga fordringar 17 756 487
756 3 031
Summa anliggningstillgdngar 1333222 1188429

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[Cundfordringar 880 1 292
Fordringar hos koncernforetag 2 171 30 815
Aktuclla skaticfordringar 12 119 5 687
Ovriga fordringar 23 206 15 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 3 769 4 269
42 145 57 624

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 55 52 491
55 52 49]
Kassa och bank 114 284 157012
Summa omsittningstillgangar 156 484 267 127

SUMMA TILLGANGAR 1 489 706 1 455 556
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Lget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieigare

Aktickapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Lget kapital hanforlige till moderforetagets
akticagare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsattnimgar tor uppskjuten skatt

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000
748 909

749 909

749 909

41 214
41 214

474 928
1 349

476 277

104 632
10 227
51 838
13 021
42 588

222 306

1 489 706

7(32)

2021-12-31

1 000
711 095

712 095
712 095

40 391
40 391

346 808
I 248

348 056

243 254
45 184
32 648

5 105
28 823
355014

1 455 556
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

[kr
Aktie-
kapital
Ingacende eget kapital 2021-01-01 1 000
Utdelning
Akticiigartillskott
Arets resultat
Utgacnde cget kapital 2021-12-31 1 006
Ingacnde eget kapital 2022-01-01 1 000

Utdelning
Aktiedigartillskott
Arets resultat
Summa totalresulfat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 000

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

659 991

-22 000
11 367
61 737

711 095

711 095

-22 000
50 476

9 338
37 814

748 909

8 (32)

Summa
eget kapital

660 991

-22 000
11367
61 737

712 095

712 095
-22 000
50476
9 338
37 814

749 909
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat cfter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet man

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Fordndring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortiristiga skulder

Kassaltlode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matertella anliggningstillgangar
Forsdlning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 finansiclla anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten

Upptagna lan

Amotrtering av lan

Utbcetald utdelning

Kassatlode frin finansteringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid adrets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

85 892
51 762
-7 143

130 511

412
74 423
-15 986
189 361

-199 422
589

-756
-199 589

235 228
-245 7728
-22 000
-32 500

-42 728

157 012
114 284

9(32)

2021-01-01
-2021-12-31

86 988
50476
-14 761

122 703

0

-29 277
24 316

117 742

-135 076
0
0

-1585 076

354 535
-374 940
-22 000
-42 4035

~79 739

236 751
157 012
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arcts resultat
Arets resultat

Not

6, 7

9, 10

13

21

14

2022-01-01
-2022-12-31

04 978
70
65 048

-33 695
-28 231

-1 408
-63 334
1714

-2 015
2 643
-2 025
-1 397

317

-4 358
-4 041

-198
-4 239

10 (32)

2021-01-01
-2021-12-31

51 361

51 361

-24 512
-23 532

-533
-48 577
2 784

306
4233
-4 233
306
3 090

38 537
41 627

-8 703
32 924
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
matericlla anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforctag
Uppskjuten skattefordran

Andra lang{ristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Alctuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placcringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

RNot

1 ()

16

22,23

[7

18

2022-12-31

5 127

16 335
21 462

573 947
0

0

736

574 703
596 165

731
56 810
14 182

| 449

403

73 580

35
<k

114 218
187 853

784 018

[1(32)

2021-12-31

5227

7 785
13 012

573 947
14 040
198

487
588 672
601 684

242
03 234
> 282

| 385
743
70 936

52 49]
S2 491

129 961
253 388

855 072
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Moderbolagets Not

Balansrakning
Tk

FEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst cller {orlust
Arets resultat |

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 24

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda mtiikter 20
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

| GO0
200
1 200

559 403

-4 239
555 164
556 364

84 071

96 550
2573
36 179
3 335

4 946
143 583

784 018

12 (32)

2021-12-31

[ GO0
200
1200

498 002

32 924
530 926
532 126

104 680

98 750
2075
109 660
2 803
4 978

218 266

855 072
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingicnde cget kapital 2021-01-01
Arels resultat

Utdelning

Akticdgartillskott

Utgiende eget kapital 2021-12-31
Ingiaende cget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utdelning

Akticiigartillskott

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Alktie-
kapital

1000

1 000

1 400

1 000

Aktiekapital 10.000 aktier a kvotvirde 100 kronor

Bundna
reserver

200

200

200

200)

I'ritt eget
kapital

508 634
32924
-22 Q00
11 363
530 926
530 926
-4 239
-22 000

50477

555 164

13 (32)

Summa
eget kapital

509 834
32924
-22 000
11 308
532 126
532 126
-4 239
-22 000

50477

556 364
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Jopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {0r poster som inte igar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsckapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materietla anliggningstillgangar
Forsdljning av matcriclla anliggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna [an

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drcts slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

317
| 338
-8 799

-7 144

475

66 523
96431
37 527

-0 858
70
-9 788

97 650
-99 850
-22 000

35 772

31572

-15 743

129 961
114 218

14 (32)

2021-01-01
-2021-12-31

3 090
533
-11 722

-8 099

316

| 698
~17 952
-24 037

-5 064

-5 064

0

141 835
-22 000
86 177

-77 658

-106 759

236 720

129 961
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Slussgarden AB med organisationsnummer 556583-1459 ar ctt akticbolag registrerat 1 Sverige med siite 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm. .

Modecrforetag 1 den storsta koncernen som Slussgarden AB ar dotterforctag till och dar
koncernredavisning upprittas, ar Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med site 1
Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som Slussgarden AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning uppriittas, ir SKR Foretag AB, org.nr. 556117-7535, med séte 1 Stockholm

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimtort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som crhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Moderbolagets intikter bestdr 1 huvudsak av serviceintikter, garagemtiikter och forvaltningsarvoden frin
dotterbolagen. Dotterbolagens intiikter bestir 1 huvudsak av uthyrningsintakter avseende lokaler och
garage.

Samtliga avtalsintikter aviseras och faktureras i forskott med forfallodag dagen innan den perioden
fakturorna och avierna avser. Avtalstordran uppstar forsta dagen pa avtalsperioden och intikten fordelas
over avtalssperioden. Vid {orskottsbetalning redovisas imbetalningen sdasom skuld till kund fram till forsta
dagen pd avtalsperioden dé fordran regleras.

Ersédttning 1 form av rdnta, royalty eller utdelning redovisas som mtéakt nir det ar sannolikt att toretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beriknas pa ctt tlllforhitligt sitt.

Rénta redovisas som intikt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intiakt nar
foretagets ritt till betalning ar sikerstalld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade verksamheters
identificrbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enhigt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskafTningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag iksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster climincras ocksa siavida inte transaktionen
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motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Immateriella anldggningstillgingar
Immuateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och cventuella nedskrivningar.

Balanserade utgifter {or utvecklingsarbeten 5 ar
Goodwill 10 ar

Materiella ankiggningstillgangar
Matcriclla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffuningsvirdet bestar av inkdpsprisct och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska tordclar som ar
tforknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet tor densamma kan
métas pd ctt tllforlitligt sitt. Alla vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande
utgifter redovisas t resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstitlgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa matericlla anliggningstillsangar kostnadsfors sa att tillgangens anskattningsvarde,
eventuellt minskat med berdknat restviarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om cn tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning piborjas néir den materiella anldggningstiligangen kan tas 1 bruk. Materiella
anliggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-454r
[nre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgistanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-30 ar
[nventarter 3-10 ar
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Nyttjandeperioden f6r mark ar obegrinsad och dédrtor skrivs mark inte av.

Bedomda nytyjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad torbrukning har fordndrats viisentligt jamtort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
D4 toretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgingens eventuella restvirde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fidin balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte ndgra framtida ckonomiska fordelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen cller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkomimer nar en
materiell anldggningstillging eller en komponent tas bort fran balansrikningen ar skillnaden mellan vad
som cventucellt erhills, cfter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en matertell anlaggningstiligang eller
cn komponent tas bort fran balansrikningen redovisas 1 resultatrakningen som en ovrig rorelsemtakt eller
dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstiligangar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 varde. Om sa ér fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, beraknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag [or forsiljningskostnader och
nyttjandeviardet. Verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader dr det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for s@dana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsédljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvérde
och dc risker som forknippas med tiligangen.

Om atervinningsvirdet tor en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre virde an det
redovisade virdet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenercrande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag gor foretaget en bedommning om den tidigare nedskrivningen
inte lingre dr motiverad. Om sa ir fallet dterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Lanecutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsiors 1 resultatrakningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ritten att erhalla kassatloden fran instrumentet har [opt ut cller overforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar (Orknippade med aganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats cller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag tor eventuella nedskriviiingar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.
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Dertvatinstrument

Sakringsredovisning tillampas for derivatinstrument som ingar i ett dokumenterat sikringssamband. For
att sikringsredovisning ska kunna tilimpas kravs att det finns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den siikrade posten. Det krivs ocksa att sikringen etfektivt skyddar den sk
som ar avsedd att sikras, att effektiviteten lopande kan visas vara tillrackligt hog genom
cficktivitctsmitningar och att sikringsdokumentation har uppréttats, Bedomningen om huruvida
siakringsredovisning ska tillampas gors vid varje bokslutstillfalle. Redovisning av virdeforandringar
beror pa typ av sikring som ingétts. Forluster hiintorliga till den séikrade posten redovisas inte sa linge
som sakringsforhallandet bestar.

Sikringsredovisningen upphor nir sakringsinstrumentet forfaller, siiljs, avvecklas eller 1oses in samt nar
sakringen nte ldngre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Koncernen dr med sin cxterna finansicring cxponcrat mot forandringar t marknadsrantor och saledcs
variabiliteten 1 framtida utbetalningar for rintekostnader. Denna riskexponering har siakrats genom
derivatkontrakt 1 form av rinteswappar.

Det verkliga viirdet for dessa dertvat har per 2022-12-31 ett marknadsvirde om 2 541 tkr (-2 765 tkr).

Leasingavtal

D4a de ekonomiska risker och fordelar som dr torknippade med tillgingen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som {Oretaget édr leasegivare
av redovisas som anldggningstiligang eller som omsittningstillgang beroende av nar leasingperioden
{orfaller. Leasingavgifien faststills arligen och redovisas linjirt over leasingperioden.

Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
lcasingavtal. Operationclla leasingavtal redovisas som ¢n kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

[ koncernredovisningen medfor finansiella leasingavtal att rittigheter och skyldigheter redovisas som

tillgang respektive skuld 1 balansrikningen. Tillgangen och skulden virderas till det ldgsta av tillgangens
verkliga virde och nuvirdet av minimilcascavgifterna. Utgifter som direkt kan hanforas till leasingavtalet
laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och amortering enligt
effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Den leasade
tillgdngen skrivs av linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppshkjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmectoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast oin de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifrdin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
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torandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framftida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mcllan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hinforliga till rikenskapsaret
cller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra ciler sannolika till sin torckomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstallda

Crsattningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersatiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning till {6ljd av en tidigare
handclse och cn tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhédlina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- cller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare lopttd in tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Ncttoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors tor de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for viasentliga justeringar 1 redovisade
viarden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

Vid dvergingen till K3 har nyttjandetider f6r fastigheternas olika komponenter bedémts uttfran
anskafthingsar och forvantad livslangd kombinerat med en okular besiktning. Koncernen utovar dartill
lopande tillsyn av fastighcterna varvid fordandringar 1 hivslangder skail kunna identifieras och atgardas pa
ctt tidigt stadium.

Vid nedskrivningstest av redovisade varden pa aktier 1 dotterbolag jamfoérs anskatfningsvardet med
verkliga virden pa dotterbolagens innchav 1 forvaltningsfastigheter. Dessa viirderingar har skett enhigt
kassatlodesmetoden, En kassaflodeskalkyl upprittas for att kunna berdkna virdet av de framtida nyttor en
fastighet genererar. Kalkylen dr uppbyggd utifran nuvirdesberikning av driftnetton under en begriansad
kalkylpertod samt nuvardesberidkning av ett restvarde vid kalkylperiodens slut. Per 2022-12-31 uppgar
det verkliga vardet pa dotterbolagens forvaltningsfastigheter till 5 348 Mkr (5 235 Mkr) att jimiora med
ctt bokfort viirde pd aktier 1 dotterbolag om 574 Mkr. Verkligt virde pa dotterbolagens fastighetsinnehav
har faststiillts av oberoende viirderingsinstitut.

[ ovrigt finns inga védscentliga uppskattningar och bedomningsposter.

Not 2 Stallda siikerheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 492 112 354 735
492 112 354 735
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter () 0
0 0
Not 3 Eventualforpliktelser
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Eventualtorpliktelser 0 0
0 0
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforphiktelser 0 0
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Not 4 Upplysningar om nirstaende
Koncernen

Transaktioner mellan koncernen och dess niirstiende har skett pa marknadsmassiga grunder.

Moderbolaget

Transaktioner mellan foretaget och dess nirstdende har skett pa marknadsmissiga grunder.

Not 5 Leasing, leasinggivaren

Koncernen

Fordran avscende framtida leasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
citligt t6ljande:

2022 2021

[nom ett ar 235 954 194 452
Senare an ett ar men mom ftem ar 392 997 269 447
Scnarc an fem ar 40 540 0
669 491 463 899

Lecasingavgitterna avser 1 sin helhet koncernens hyresintakter.

Moderbolaget
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

cnligt foljande:

2022 2021
Inom ctt ar 674 961
674 961

Leasingavgifterna avser i sin helhet bolagets hyresintakter.

Not 6 Arvode till revisorer

Koncernen
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvalining, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter,

2022 2021

LY
Revistonsuppdrag 240 220
240 220
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning cller annat bitrade som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning ciler
genomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021

EY
Revisionsuppdrag 240 220
240 220

Not 7 Leasing, leastagaren
Koncernen

Koncernen ir leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomtrittsavgilder. Summan av drets

kostnads{orda leasingavgifter avscende operationella leasingavtal uppgér till 11.292 thr (11.292 tkr )

Framtida leasingavgifter, {or icke uppsédgningsbara leasingavtal, torfaller till betalning enligt foljande;

2022 2021

Inom ett ar 11 292 il 292
Senare an ctt ar men mom fem ar 38 359 44 194
Senare an [em ar 10913 16 370
60 564 71 856

Moderbolaget

Sunuman av drets kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 10.044 tkr

(6.735 tkr )

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsigningsbara leasingavtal, torfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
[hom ett ar 10 895 6 991
Senarc an ctt ar men inom fem ar 18 130 20 280

29 025 27271
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Not 8 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Vedelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Loner och andra crsittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelsc och verkstallande direktor
Pensionskostnader for ovriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pcnsionskostnader for ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andcl mién 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare

2022

16
18
34

2072
16 095
18 167

607
2 286
6 405
9298

277 465

2022

16
18
34

2072
16 095
18 167

607
2 286
6 405

9298

27 465

75 %
25 %
17 %
83 Y%
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2021

12
138
30

2 023
13 194
15 217

588
1516

5 356
7 460

22 677

2021

12
18
30

2023
13 194
15 217

588
1 516
> 356

7460

22 677

75 %
25 %
17 %
83 %
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A Avtal om avgiangsvederlag
e~ Uppsigningstiden uppgar, vid uppsigning fran den verstillande direktdrens och frin bolagets sida, till 6
o manader. Den verkstillande divektoren har dven ritt till ett avgdngsvederlag motsvarande 12
E_: manadsloner.
&
Not 9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Koncernen
2022 2021
Ingdcnde anskaffningsviirden 400 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 400 400
Ingacende avskrivningar -400 -367
Arets avskrivningar 0 -33
Utgiende ackumulerade avskrivningar -400 -400
Utgdende redovisat varde 0 0
Moderbolaget
2022 2021
Ingaende anskaffningsvérden 400 400
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 400 400
Ingacnde avskrivningar -400 -367
Arets avskrivningar 0 -33
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -400 -400
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022 2021
Ingdende anskatfningsvéarden 242 367 177 114
[nkop 2013 8 018
Forsdljningar/utrangeringar -1 771 0
Omklassificeringar 46 585 57 235
Utgicende ackumulerade anskaffningsvirden 289 194 242 367
[ngdende avskrivningar -102 600 -82 539
Forsdljningar/utrangeringar | 315 0
Arets avskrivningar -24 383 -20 061
Utgiende ackumulerade avskrivningar -125 668 -102 600
Utgdende redovisat varde 163 525 139 767
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Moderbolaget

2022 2021

Ingaende anskaffningsvirden 7 535 2471
Inkop | 308 5 064
Férsialjningar/utrangeringar -370 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8473 7535
[ngacnde avskrivningar -2 308 -1 809
Forsiiljningar/utrangeringar 370 0
Arets avskrivningar -1 408 -500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 347 -2 308
Utgdende redovisat virde 5127 8227

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2022 2021

[ngacnde anskaffningsvérden 1423 400 | 383 221
[nkop 5429 750
Omklassificeringar 22 169 39 429
Utgdende ackumulerade anskattningsvarden 1 450 997 1423 400
[ngaende avskrivningar -455 517 -425 975
Arets avskrivningar 27 322 -29 542
Utgaende ackumulerade avskrivningar -482 838 -455 517
Utgacende redovisat virde 068 159 967 883

Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 492.113 tkr (354.735 tkr).

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgér till 5.348.000 tkr (5.235.000 tkr). Verkligt
viirde har faststéllts genom extern viirdering av part som 1 forhdllande till bolaget ir ett oberoende
virderingsinstitut. Varderingarna har utforts av fastighetsvéirderare auktoriserade av Samhéllsbyggarna.

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflddeskalkyl uppréttas tor att kunna berdkna

virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen ar uppbyggd utifran en nusummeberaknng
av driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt en nuvirdesberikning av ett restvirde vid dess slut.

Not 12 Goodwill

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden | 883 | 883
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1883 - 1 883
Ingdende avskrivningar -1 616 -1 424
Arets avskrivningar -192 -192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 808 -1 616

Utgaende redovisat varde ¥
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Not 13 Inkop och forsiljning mellan koncernfaretag
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Koncernen
2022 2021
Andel av arets totala inkop som skett frdn andra foretag 1
koncernen 3.44 % 1,78 %
Andcl av arcts totala forsaljningar som skett till andra foéretag 1
koncernen 50,73 % 50,76 %
Moderbolaget
2022 2021
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen 33,79 % 28.78 %
Andel av arets totala {orsdlningar som skett till andra foretag 1
koncernen 82,70 % 83,92 %
Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
| 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 254 -8 900
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -323 -4 983
Totalt redovisad skatt -4 077 -13 883
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt | 13415 75 620
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -2 764 20,60 -15 578
Ej avdragsgilla kostnader -627 -03
Ej skattepliktiga intakter l -5
Skatt pad schablonintikter -432 -265
Avskrivining av Koncerninéssiga
Overvirden -623 -623
Andrad skattesats uppskkjuten skatt 318 137
Skattereduktion tor inventarieinkop 2 544
Ovrigt 49
Redovisad effektiv skatt 30,39 -4 077 18,36 -13 883



Slussgirden AB
Org.nr 556583-1459

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktluell skatt

Foriindring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av eftektiv skatt

2022
Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt -4 042
Skatt cnligt gillande skattesats 20,60 833
Ej avdragsgilla kostnader -026
I1) skattepliktiga intdkter 2
- Skatt pa schablonintikter -406
Skattereduktion for inventaricinkdp 0
Redovisad effektiv skatt -4,89 -198
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022
Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Temporir skillnad fastigheter 0
Obecskattade reserver 0
0
2021
Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Temporiar skillnad fastigheter
Obeskattade reserver
Skattereduktion inventaricr 2 544
2 544
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Temporiir skillnad fastigheter -5 487
Obeskattade reserver -34 904
Skattereduktion inventarier 2 544

-37 847

2022

-1938

-198

Procent

20,60

20,91

Uppskjuten
skatteskuld
-7 243

-33 971

-41 214

Uppskjuten
skatteskuld

-3 4387
-34 904

-40 391

Redovisas i
resultatrak.

-1 756
933

~823

27 ()

2021

-8 900
| 98
-8 703

2021

Belopp
41 627

-8 575
-93

31
-263
198

-8 703

Netto

-7 243
-33 971
-41 214

Netto

-5 487
-34 904

2 544
-37 847

Belopp vid
drets utgang
-7 243

-33 971

-41 214
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Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringat

Kostnadsford del av projekt

Utgdende ackumulerade anskattningsvarden

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaftningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 17 Finansiella anliggningstillgangar
Koncernen

Ingacnde anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgadcende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat varde

Moderbolaget

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat varde

2022-12-31

717 481
200 826
-68 753

-8 848
200 707

200 707

2022-12-31

7 785
8 550
16 335

16 335

2022-12-31

487
7136
-487
756

756

2022-12-31

487
756
~487

756

736
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Not 16 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
Koncernen

2021-12-31

27 897
155 323
-96 663

-9 076

77 481

77 481

2021-12-31

7785
0

7T 785

7785

2021-12-31

| 137

0
-650

487

487

2021-12-31

| 137
0
-650

487

487
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Moderbolaget

[Forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut
Deposition fran hyresgister

Forfaller senare an ett ar men inom fem ar
Forfaller efter fem ar

Not 20 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna lonckostnader
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna [onekostnader
Upplupna rantckostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

3769
0
3769

2022-12-31

398
10
408

2022-12-31

474 928
| 349
476 277

474 928
1 349
476 277

2022-12-31

2791

834
21 802
[7 161

42 588

2022-12-31

2791
104
9635

1 086

4 945
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2021-12-31

4125
144

4269

2021-12-31

730
13
743

2021-12-31

346 808
| 248
348 056

247 869
100 187
348 056

2021-12-31

2 370
362
20 825
5 260

28 823

2021-12-31

2 376
234
| 383
985

4 978
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Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittmng till periodiseringsiond
Aterforing fran periodiseringsfond

Forandring av overavskrivningar
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsviirden

Not 22 Andelar i koncernforetag

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgacende redovisat viarde

Not 23 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Slussgarden Jupiter AB
Slussgarden Overkikaren AB
Slussgarden Satuwrnus AB
Slussgarden Hogberga AB
Slussgéirden Hantverkshuset
AB

Slussgarden Sandbacken AB
Slussgarden Utveckling AB

Slussgarden Jupiter AB
Slussgarden Overkikaren AB
Slussgarden Saturnus AB
Slussgarden Hogberga AB
Stussgiarden Hantverkshuset AB
Slussgarden Sandbacken AB
Slussgarden Utveckling AB

2022

0

20 803

-194

49 457

-74 424

-4 358

2022-12-31

573 947

573 947

573 947
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel andelar viarde
100 100 5 000 6763
100 100 1 000 60 614
100 00 1 000 100
100 100 50 000 29 437
100 100 5 000 314 372
100 100 4 000 161 611
100 100 500 I 050
573 947
Org.nr Sate I‘'get kapital
556499-4266 Stockholm 26 256
556583-1483 Stockholm 99 (037
556583-1491 Stockholm 17 383
556449-1677 Stockholm 52 723
559038-5273 Stockholm 4431
559058-7944 Stockholm 15 357
559163-0651 Stockholm | 058
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2021

-14 402
9 730
-1 195
55772

-11 368
38 537

2021-12-31

373 947
573 947

573 947

Resultat
3475
{3652
-697

881

2 548
732

l
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Not 24 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringstond 2016
Periodiseringsfond 2017
Pertodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringstond 202 |
Overavskrivningar

Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
I ny rakning dverfores

Not 26 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen
Inga visentliga hindelser har intréiftat efter rikenskapsérets utgang.

Moderbolaget

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

2022-12-31

0
16 296
18 839

15 046
18 100
14 402

[ 389
84 (071

2022-12-31

559 403
-4 239
555 164

)55 164
555 164
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2021-12-31

20 803
16 296
18 839
15 046
18 100
|4 402
1 195
104 680
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Stoclkholm den 6 mars 2023

Lars Kinneholm
Verkstillande direktor

Var revisionsbetattelse har [amnats

Ernst & Youyng AB

Flander
Auktoriserad revisor

2. //Mé% |

Adrik Hol&t
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Revisionsberattelse
Tili bolagsstdmman i Slussgarden AB, org.nr 556583-1459

Rapport om arsredovisningen och koncern-
recdovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Slussgarden AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasenfliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2022 aoch av
dessas finansiella resultat och kassafldden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bofagsstdmman faststdller resuitatrak-
ningen och balansrdakningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nodvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstdllande direktdren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmadga att fortsédtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdlianden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till f6ijd av oegentligheter ar
hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroil.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
ningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandef om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhaltanden som kan
leda tilt betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
atf fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och 8ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f{6r enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen 6r att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utfdérande av koncernrevisionen, Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrotlen som vi identifierat.

r‘bﬂ/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi daven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direk-
térens forvaltning av Slussgarden AB for rékenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fort-
|bpande bedGma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
foringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verk-
stallande direktoren ska skéta den I6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvdndiga for att bolagets bokitring ska fuligoras |
dverensstammelse med lag och {6r att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revlsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget ar forentiot
med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hdq grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige ailfid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dverfrdadelser skulle ha sarskild betydelse fér bola-
gets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for
vart uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

L
Stockholm den Zj/j 2023

Ernst & You

i

Aukioriseracd revisor
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