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Arsredovisning

for

Arkadia Bostader Jonkoping AB

5359244-5737

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arkadia Bostdder Jonk6ping AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- #4 -2/ . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023- /6 <4/

ard Gavel
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Arkadia Bostdder Jonkdping AB
Org.nr 559244-5737

Styrelsen for Arkadia Bostédder Jonkdping AB avger foljande arsredovisning for riakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet 16r bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, dga och {6rvalta fast
egendom samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget bildades 2020-02-26 vilket innebir att det forsta

rdkenskapsaret var forkortat.

Bolaget dger fastigheterna Nissjo Eldner 2, Eksjé Akerviolen 1, Sivsj6 Sturevallen 1 och Eksjo Siken
13. De férsta ldgenheterna i Savsjo tilltrdddes 1 december 2020. Lagenheterna 1 Nassjo och Eksj6 har haft
tilltrdde under 2021. Fastigheten Eksj6 Siken 13 &r fardigstidlld men e inflyttad dn, berdknad inflytt

under forsta delen av 2023.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms lédn, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Kriget 1 Ukraina har haft viss paverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader 16r el och

uppvarmning.

Bolaget har forvérvat ytterligare en fastighet 1 Eksjo, lagfart har tilltrdatts men inflytt har ej skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintékter 5 436
Resultat efter finansiella poster -1 500
Soliditet (%) 85,0
Balansomslutning 238 203

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid éarets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

2021

2259
-1 447

77,0
173 665

Balanserat

resultat

134 617
-954

70 000

203 663

2020

(11 man)
36

-1 030
28,3

102 140

Arets

resultat

-954

954

~1 201
-1 201

Totalt

133 713

0

70 000
-1 201
202 512
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Arkadia Bostider Jonképing AB 3(11)
Org.nr 559244-5737

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 203 662 871

arets forlust -1 201 227
202 461 644

disponeras sa att

1 hy rdkning 6verfores 202 461 644
202 461 644

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.



Arkadia Bostdder JonkGping AB
Org.nr 559244-5737

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintidkter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 436
54
S 490

-2 862
-1 124

-3 004
-6 990
-1 500

-1 500

-1 500

299
-1 201

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2 259
89
2 348

-1 152
-671

-1 973
-3 796
-1 448

-1 447

-1 447

493
-954
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Arkadia Bostidder Jonkdping AB
Org.nr 559244-5737

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

150 329

63 345
213 674

1 793
1793
215 467

71
500
13
279
363

21 873
22736

238 203

5(11)

2021-12-31

152 731

18 231
170 962

880
el
171 842

29
75

105
210
419

1 404
1823

173 665



Arkadia Bostdder Jonkoping AB
Org.nr 559244-5737

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
S0

203 663

-1 201
202 462
202 512

1 002
1 002

266

33 559
9

855

34 689

238 203

6(11)

2021-12-31

50
S0

134 617

-954
133 663
133 713

387
387

904

38 113
47

501

39 565

173 663



Arkadia Bostéder Jonkoping AB | 7(11)
Org.nr 559244-5737

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
torvaltningsfastigheterna aviseras i1 férskott och redovisas linjart som en intékt 1 resultatrdkningen 6ver
kontraktperiodens ldngd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intdkt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den {6rvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till véasentligt restvirde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Anslutningsavgift 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 33 ar
Installationer 30 ar
Markinventarier 23 ar
Markanldggning 20 &r

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsviérde.

Nedskrivringar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag 16r att bedoma om det finns
indikation pa nedskrvningsbehov. Om siddan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvérde
som det hdgsta av nyttjandevéardet och nettoforsdljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vérde efter
aterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.



Arkadia Bostédder Jonkoping AB 8 (11)
Org.nr 559244-5737

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatf. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Arkadia Bostédder Jonképing AB 9(11)
Org.nr 559244-5737

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g6rs. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses gver regelbundet.

De bedomningar som innebér en betydande risk 16r vésentliga justeringar 1 redovisade virden {or
tillgdngar och skulder under ndstkommande rikenskapsar behandlas nedan :

Nedskrivningsprivning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rénteintikter 0 1
0 1

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskattningsvirden 154 705 0
Inkép 602 0
Omklassificeringar 0 154 705
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 155 307 154 705
Ingdende avskrivningar -1 973 0
Arets avskrivningar -3 004 -1 973
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -4 978 -1 973

Utgaende redovisat varde | 150 329 152 731



Arkadia Bostidder Jonkoping AB
Org.nr 559244-5737

10 (11)

Not 4 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkomna fordringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31
18 231
45114

0
63 343

63 345

2022-12-31
880

V13
1793

1793

2021-12-31

83 724
89 212

-154 705
18 231

18 231

2021-12-31

880
880

880

Kriget 1 Ukraina har haft viss paverkan pa bolagets resultat 1 form av ékade kostnader {or el och

uppvarmning.

Efter arsskiftet har bolaget skrivit avtal om att forvérva tva fastigheter i Forserum.
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Arkadia Bostdder Jonkoping AB 1T (11)
Org.nr 559244-5737

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern déar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér SEB
Arkadia Bostad Holding S.a.r.l. med organisationsnummer B242054 med séte i Luxemburg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2023- Ol -0%

Rihifd Gavel Bioth Arvidsson
Ordférande

F mﬂm‘

onas Lindegfen

Var revisionsberéttelse har limnats 2023- 204 -4

Ernst & Young Aktiebolag

//eodor Hugosson

Auktoriserad revisor
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Building a hetter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arkadia Bostader JOonkdping AB, org.nr 559244-5737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arkadia
Bostader Jonkoping AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Arkadia Bostader Jonkoping ABS
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arkadia Bostdder
Jonkdping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmadga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rmmember firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vadsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

neter dr hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprditandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdsta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gtra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Arkadia Bostdder
Jonkdping AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostader
JOnkoping AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidifet och
stdallning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar aft med rimlig grad av sdakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

-

Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, ‘
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter . o

T

Theodor Hugosson

Auktoriserad revisor
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