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Eber Fastigheter City AB

5566655-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrakning
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- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansriakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-19.

Arsstdimman beslét att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmo 2024-06-19

Ann Katina
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Eber Fastigheter City AB

55666556-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verlkksamheten
-Oretaget forvaltar fastigheter. Ager fastigheten Ruuth 13 i Helsingborg.
~Oretaget har sitt sdte i Malmo.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sdte i Malmo.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen I flerarséversikten ar angivna 1 tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312

Nettoomsattning 3 158
Resultat efter finansiella poster 539
Soliditet % 0,4
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 100 000 2 581
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning
Balanseras i hy rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 2 581
RESULTATDISPOSITION
Till arsstaimmans forfogande stdr foljande medel.:
Balanserat resultat 282 495
Arets resultat -275 007
Summa / 488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras 1 ny rékning / 488

Summa / 488

2201-2212
2 654

498

4

Balanserat

resultat
-2 7 345

9 84C
300 00C

282 495

2101-2112
465

647

0

Arets

resultat
9 840

-9 840

-275 007
-275 007

2001-2012
2 204

546

2

Totalt

85 076

0

0

300 000

-275 007
110 069
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Eber Fastigheter City AB 3(7)
556655-1411

RESULTATRAKNING 1

2023-01-0° 2022-01-0"
2023-12-3" 2022-12-3"
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Rorelseintalkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3 198 379 2 653 834

Ovriga rorelseintikter 5 488 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3163 867 2 653 834

Rorelsekostnader -
Ovriga externa kostnader -652 244 -743 145

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 002 080 -1 002 080
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 654 324 -1 745 225

- . - = T + = : [ : - -r:-_ : - ) = = . f:- 2 E 61‘ 3 - -..= . :-r -I;

ma 2 y { : ? : “ . o . ) ; 2 -
Rorelseresultat | o . e B ~ 1509543 . 908609
- r y . . . . . . - - § e > c - Bp . oL a3 - -

Finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 308 152
Rantekostnader och liknande resultatposter -972 181 -411 182
Summa finansiella poster -970 873 -411 030

Resultat efter finansiella poster - | | | 2w % - 538670 . . 497 579

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -800 000 -400 000
Summa bokslutsdispositioner -800 000 -400 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -13 676 -87 739
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Eber Fastigheter City AB 4(7)
556655-1411

BALANSRAKNING 1
2023-12-3 2022-12-3

T e o s ]

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 12 744 974 13 369 566

Inventarier, verktyg och installationer 3 2 994 998 3 372 487

Summa materiella anldggningstiligangar 15 739 972 16 742 053

Summa anldggningstillgangar | | 15739972 - 16742 053:

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 698 110 328 998

~ordringar hos koncernforetag 6 385 796 5 630 395

Ovriga fordringar 127 184 52 439

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 749 6 396

Summa kortfristiga fordringar 7217 839 6 078 228

Kassa och bank

Kassa och bank 684 477 032

Summa kassa och bank 684 477 032

Summa omsattningstillgangar | | 7218 523 .. 6555 260

SUMMA TILLGANGAR 22 958 495 23 297 313
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

2023-12-37

2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000

Reservfond 2 587
Summa bundet eget kapital 102 587

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 282 495
Arets resultat -275 007

Summa fritt eget kapital 7 488
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 20 472 000
Ovriga skulder -

Summa langfristiga skulder - e e 20472000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut A80 000
Leverantorsskulder 9 999
Skulder till koncernféretag -
Skatteskulder -
Ovriga skulder 1327 939
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 558 488
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 958 495

100 000
2 531
102 581

-27 345
9 840
~17 505
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

NOTER

Not 1 ) ,Rédovisningsprinciper |

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2  _ . Byggnadek och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 - Maskiner och aridra tekniska anlaggningar -

Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Procent
3-5

6-20

Ar
20-33

5~16,2

- : - e, > ' = 5_-: 3
a $ = “ip = = a 3 =, 5 9 R
g Ty - e : . =
o e " : - R

22 520 08°
22 o920 Dg’

-9150 515

-624 592
-9 775 107

12 744 974

ST R =%
£ e - - = i
M = x k1 S z e
T E £ oo
b —,' i
E - = - -
¥ A

6 638 134
6 688 134

-3 3715 647

-377 489
-3 0593 136

2 994 998

202212431

22 520 081
22 520 081

-8 525 923

-624 592
-9 150 515

13 369 566

Pl gE o SPERE RE m L R
= E - L %
= 2022-12-31
- = 1__- . — il =
= b £ * s s %
- % =Pk P - :

o 688 134
6 688 134

-2 938 158

-377 469
-3 315 647

3 372 487
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

Not 4 ~ Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 5 Stﬁ"da séik'erhéter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 6 Ubﬁlysning om modérféretag

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malmo.

UNDERSKRIFTER

Enligt signeringsverktyg

Ann Katina Michael Katina

Madeleine Katina

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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16 072 000
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22 600 000
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18 552 000

20221231

22 600 000

22 600 000
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jog innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Michael Katina
Styrelseledamot

Serienummer: 800f70cafc4e16/...]4333d7f4320b ,
IP: 85.65.xxx.XXX r,

7
2024-06-17 08:53:41 UTC BankiD KA

™

Ann Helen Katina
Styrelseledamot

Serienummer: 0259d88c138f4al...]927381fcd0456 ;
IP: 78.82.XXX.XXX r)

Y{?} ,
2024-06-17 19:42:49 UTC BankiD ijl

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvéardet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Madeleine Katina
Styrelseledamot
Serienummer: 9a9a966fa3fabgl...]1ad3a91ea9687

IP: 80.217.xxx.XXX '

2024-06-17 19:29:38 UTC ankip

MATS PERSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: a6d8388ad7be2|...Jce7e3718b6231

IP: 163.716.XXX.XXX

< E:

2024-06-18 06:06:13 UTC BankiD

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvdnda Penneaos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eber Fastigheter City AB
organisationsnummer 556655-1411

arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eber Fastigheter
City AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Eber Fastigheter City ABs finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

. e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Grundfor uttalanden kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

\/i har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar offektiviteten i den interna kontrollen.

oberoende i forhallande till Eber Fastigheter City AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ¢ utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som

ansvar enligt dessa krav. anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsentiga som grund fér vara uttalanden. ¢ drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
srsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Stymlsens ansvar inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {ér den interna formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

- ) osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for s . o o o
L T ) otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
bedétmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. . . , e .
) o | o slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan q : <= ;i . ;

) . ) ) atumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
PRATRE fonTiagan ail fortéatta VEERSBITIIELEN OCT Al ar?vanda eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift verksamheten.
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren

och innehallet i arsredovishingen, daribland upplysningarna,
Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida sttvicande bild,
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Eber Fastigheter City AB for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Eber Fastigheter City AB enligt
sod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Eber Fastigheter City AB
organisationsnummer 556655-1411

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utiors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
hetydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
bes|ut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkning

Under 2023 har avdragen skatt och sociala avgifter vid flera
tillfallen inte betalats i ratt tid. Bolaget har darmed ej fullgjort sina
skvldigheter enligt skatteforfarandelagen. Drojsmalen har berott
pa bristande rutiner. Dessa brister och férsummelser har inte
medfort ndgon skada for bolaget, utover dréjsmalsrantor
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