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Arsredovisning for

Albona Fastigheter AB

556656-2251

Rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor | Albona Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

é'i stamma 2022-11-15. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

ukatdisposition.

Stbckholm den 15 november 2022

Verkstallande direkiér
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Albona Fastigheter AB
556656-2251

Forvaltningsberattelse

© 1(6)

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Albona Fastigheter AB, 556656-2251, med sate |

Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Allmant om verksamheten |
Bolagets verksamhet utgérs av att &ga, férvalta och hyra ut fastigheter.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100% av Activa Férvaltning AB (556677-7933)

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2018-08-31

2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31 (8man)

Nettoomsattning | 852 350 745 924 994 639 809 020 252 070

Resultat efter finansiella poster 578 036 461 801 . 463 015 459 892 43 692

Balansomslutning 2658 509 2 299 381 2776 682 2937118 2 297 501

Soliditet % 88 82 82 86 04 3

Definitioner: se not 6 -

Eget kapital

| Uppskrivnings- Balanserat Arets

_ Aktiekapital fond resultat resultat Totalt

Vid arets borjan 100 000 46 364 1382 337 362717 1891418

Omfdring av féreg ars vinst 362 717 -362 717 -

Arets resultat - 458 723 458 723

Vid arets slut 100 000 46 364 1745 054 458 723 2 350 141

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

_ | Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel.

Balanserat resultat 1745 054

Arets resultat 458 723

Totalt 2203777

Disponeras for

Balanseras i ny réakning 2203777

Summa 2203777

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Albona Féstigheter AB
556656-2251
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsattning 852 350 745 925
852 350 745 925
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -183 671 -201 044
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -89 485 -81 869
Rorelseresultat 579 194 463 012
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 158 -1 211
Resultat efter finansiella poster 578 036 461 801
Resultat fore skatt 6578 036 461 801
Skatt pa arets resultat -119 313 -99 084
Arets resultat 458 723 362717
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1 825 251 1610 096
| 1 825 251 1610 096
Summa anlaggningstillgangar 1 825 251 1610 096
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 121 848 -
Aktuell skattefordran 16 922 :
Ovriga fordringar 13573 5814
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 787 13 982
- 168 130 19 796
Kassa och bank 665 128 669 489
833 258 689 285

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 2 658 509 2 299 381




Albona Fastigheter AB
556656-2251

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 46 364 46 364
146 364 146 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1 745 0564 1 382 337

Arets resultat 458 723 362 717

2203777 1745 054

Summa eget kapital 2 350 141 1891418

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3120 7 796

Skatteskulder 33 940 91 453

Ovriga kortfristiga skulder 154 687 202 762

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 116 621 105 952
308 368 407 963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 658 509 2 299 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget har fran och med detta rékenskapsar atergatt till kostnadsslagsindelad resultatrakning.
Foregaende ars varden har darfér raknats om.

| 6vrigt ar redovisningsprinciperna oféréandrade.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttiande perioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya konponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark:

Stomme 50 ar
Tak | 15 &r
Vaningsplan, grund . 15 ar
Vaningsplan, renovering 40 ar
Fasad, ommalning 40 ar
Mark | ingen avskrivning

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar tlll styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 2 298 140 2 298 140
-Nyanskaffningar 304 640 -
Vid arets slut 2 602 780 2 298 140
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -688 044 -606 175
-Arets avskrivning -89 485 -81 869
Vid arets slut -777 529 -688 044
Redovisat varde vid arets slut 1 825 251 1 610 096
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 179 205 179 205
Redovisat varde vid arets slut 179 205 179 205
Taxeringsvarde byggnader 4 128 000 4 128 000
Taxeringsvarde mark 2 660 000 2 660 000
6 788 000 6 788 000
Bokfért varde byggnader 1646 046 1430 891
Bokfort varde mark 179 205 179 205
1 825 251 1 610 096

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

* E

ockholm den 15 november 2022
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rkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 november 2022

"

VAN A

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Révisionsberﬁttelse

Till bolagsstamman i Albona Fastigheter AB
Org.nr 556656-2251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Albona Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2021-09-01 -

2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Albona Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen

ar torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2021-10-15 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att

" den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktéren f6r bedémningen
av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £f61jd av oegentligheter &r hogre én 16r
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelseﬂs och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéillande direktSren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Albona Fastigheter AB fOr rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av
torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251



)

o)
"=

)
oy
pro sy

G
o

3 (3)

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositiener betrédffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémnirg av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstédllande direktSren ska skdta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
4r n6dvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och 1or att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust mte
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha

sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholmyden 15 november 2022
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Auktoriserad revisor
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