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Undertecknad styrelseledamot i Grén Bostad
balansrikningen i
beslutade att ;gfdﬁﬂ.ﬁﬁ'.-551?5313’51?3@1’151'fﬁl"is}l. L

ntellektet AB intygar att resultatrikningen och
rsstimman

n i drsredovisningen har fﬂsfstallts pé drsstdimma den den 22 juni 2022, A
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer &verens med.

originalen.
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Styrelsen for Gron Bostad Intellektet AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsiret 2021,

Forvaltningsberiittelse

2022071232683

verksamheten

Information om

I bolaget finns inga anstiillda. Bolaget dger

Projektet, Colonia Il, lopte planenligt och sista mﬁyttnmg skedde i augusti 2021. Férutom
studentbostiider har fyra lokaler, som ger en bra service inom livsmedel, r&staumﬁgz, gym och

cykelverkstad, tillkommit. Fa.stighetm slutbesiktigades 2021-07-04.

Den | november 2021 verliits aktierna i Gron Bostad Intellektet AB, 556823-6359 till Grén
Bostad Guldheden AB, org nr 556823-6250 vars aktier i sin tur 6verlits till Gron Bostad
Lindho nr 356823-6243. Gron Bostad Lmdha]msallen AB siilys dérefter

nlmsallén ,jﬁ.'BQ,,, org _
tmsamm& 1s med sina nya dotterbolag till Gron Bostad 8 AB, org nr 559291-7545 samtidigt som
8 AB.

Gron Bostad Guldheden dverliter Gron Bostad Intellektet A'; till Groin Bostad

2021-11-01 delas aktierna i moderbolaget Grén Bostad 8 AB ut till ByggVesta AB.

Firvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Foretaget avser fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av studentbostéder.

Hymsmta ﬁ:‘- -{_Er 41 07! Zl 77 g 19216 19154 18 %2:
Driftnetto 26 154 13 248 11 640 12073 - 12105
Balansomslutning 636 706 672 803 521 271 213769 189203

Soliditet (%) I | 0 13 15

For definiti

oner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat’
100 2 300 -2 299 101

'..ﬁspasmm mh gt baslut
av drets arsstdmma: -2 299 2299 | 0
Fordndring av swap -9 305 -9 305
Erhélina aktiedgartiflskott u 4255 4255
Ar&tg msuitat 7 255 7255

id drets utging 160 -5 049 7255 2 306




Gréon Bostad Intellektet AB 2D

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {0residr att till forfogande staende vinstmedel (Kronor):

ansamlad forlust -5 048 941.
i drets vinst 7254912
2205971

731232684

disponeras sa aft
~utdelas till aktiedgarna v
i ny riikning dverfores. 2 205 971
2205971
- med noter.

3

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridknin
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Org.nr 556823-6359

Hyresintikter

Rﬁrﬂsims_'_Emsmadw-
Admimnistration

Driftnetio

Avskrivningar

Rérelseresultat

. Finansiella poster
Rénteintdkter och 6vriga finansiella intikter
L kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner.
Resultat fore skatt
Skatt ph drets resultat
Arets resuliat

Gron Bostad Intellektet AB.

Not 2021-01-01

-2021-12-31

41079
41079

-1938

26 154

3,4 -8 274

17 881

5 " 5754

6 -13 093

7 -1 131

D411

8 -2 156

2020-01-01
~2020-12-31
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Gmn Bﬁstﬁd Mtv&l I ﬁkﬁ:@t AB
Org.nr 556823-6359

TILLGANGAR

Materiella anlliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier
Pagaende nyanliggningar

‘Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank _
Summa omsiittningstillgingar

Not

2021-12-31

2020-12-31

127 640
284
533 629
661 553

661553

61
094

102
1169

10 082
11 251

672 804




Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrikning
Tkr

OCH SKULDER

EGET KAPITAL !

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

2022071232687

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2300

Arets resultat 7255 -2.299
z 1
ital 2 3@6 : Eﬁ 1

Summa eget kap

Obeskattade reserver 5376 4245

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 734 1 140
Summa avsitiningar 734 1140

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 454 597
Skulder till kreditinstitut 11 600 153 174 200
Skulder till koncernforetag ' 2377 15 469
644 266

Summa lingfristiga skulder 602 53

Skulder till kreditinstitut 6078 0
Forskott frin kunder 38 0
Leverantdrsskulder 1939 16 575
Aktuella skatteskulder 3637 2495

Ovriga sk i2 6 442 0
13 7 626 3982

Summa kortfristiga skulder 25 760 23 052




2022071

232688

:mtéktsredmfisas i rﬂsulmtmmgenhnjart dver hyrespﬂrmdan Fwskattsbetaiéa

ihanfmlig t111 ﬁbésatmd s reserver. )

marffnadsrantan eeh ha‘r en lapﬁd iwerstl_:

.wémﬁf ﬁ}r transaktmnskﬁsmadm Skiljer sig det redovisade b@l@pp@t frén ¢
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-_.m:h kancammdawsmng (KS}

fRﬁdﬁvmnm gsprmmpamﬁ ir :::aﬁ:zmn radf: mtkmgﬁﬁnd& ar

;Hymsm 'takter

m operationella leasingavtal som
3;1'01' I“EdEWI SH

som fSrutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de r

reducerats med virdet av limnade hyresrabatter,

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som gller pa balanséagﬁn
Uppskjutna skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ir bﬁsluta de fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att mfdmgat kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.
Fordringar och

framtida skammasglga avdrag

skulder nettorec
Aktuell skatt, liksom fUrédndring it

’:v'ls.as @nd ast ndr -m ﬁnns en 'lagal ratt till kvittning.
“dkningen om inte skatten

Hir hédnforhg till en hindelse eller tmnsaktmﬂ som FEdﬂV‘l‘SBS dwekt 1 ege‘t kapi‘ta! Skatteeftekter av

pe}stﬂr som md@wsas dxmkt mot eget k.:spltd} redawsa.s m-t___ﬂget kapnal ia‘-_gmnd av samé‘ .andﬁt

Fmdﬂngar

_ _anéa 12 manadm' mdmrlsas tsll n@mmdlt beleppg. dvs
verkligt virde dverensstimmer med redovisat virde da diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Skulder

Skulder till kreditinstitut och lewrantmsskuldﬁr

Skulder till kreditinstitut och lwemntnrsskuld@r redovisas initialt till anskatiningsviirde efter
det belopp som ska
terbeta d forfa f;_ﬂtldpuﬂktﬁﬂ periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets
l@p‘tld m&d hjalp av instrumentets effe “-fﬁ”iis}:’ranm Hirigenom Overensstimmer vid
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Linjir avskrivningsmetod anvinds for Svriga typ

Gron Bostad Intellektet AB 7(12)

Org.nr 556823-6359

_._nyttjandﬂpermd Nar tailgﬁngamas avsiqwmngsbam :empp faststalis bﬂakézas i f‘nrakmmmﬁnéﬁ:

fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegriinsad n -_j_-'ftjandepermd och skrivs inte av.
er av materiella tillgéngar.

F&a .:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviigg, Virme/Sanitet, Fasad,

Fonster/Dorrar 50 ar
El och Yttertak 40 4r
Koks mmﬁimngaf 30ar
Ventilation och hiss 25 ar
'fIm‘% ytskikt och vitvaror 15 ar
Ovrigt 50 ar

‘Maskiner och andra tekniska anldggningar 25 &r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, gors en provning av

nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett tervinningsviirde som ér ldgre &n det redovisade virdet,

skrivs den ner till tervinningsvirdet. For tillgéngar, andra éin goodwill, som tidigare skrivits ner

gfs_ par varje balansd&g en pmvmn g mr om atﬁrﬁmng bor goras. Nedskrivningar och aterfSringar

Fi:mus?iéﬁ?ia instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar,
kortfristiga placermgar Iwemnmmskulder @ch sku ldm' tlH qudmnsmut

Ovriga f@rdrm_arg_,;'s
Instrumenten redovisas i balansriikning
villkor,

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nfr forpliktelserna har reglerats eller pa annat

sitt upphort.
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i;Grm _;-'stad Intellektﬁt AR uinyttjar
vid upptagande av lan till rorlig riinta. Avtal om en s4 kallad rdnteswap sk .ddar kﬁmcaman mtz

derivatinstrument f6r att hantera mntem sker som uppstar
=
£r) il _ ) o
E rintefdrandringar. Genom sikringen erhéller Grin Bostad Intellektet AB er
=
e
)

_ denna réinta som redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader och .l.kﬁ aﬂ-dﬁ
o resultatposter.

Transaktionerna vérderas l6pande i enhgik,ﬁt _
viirdeforandringar som uppkommer inom ramen f'm };a'sta var;e:ts prmm ﬁzmedalbm*t redovisas i

resultatrikningen.
Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter _
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Driftnetto
Totala hyresintikter for fastigheterna minskat med fastigheternas driftkostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i pmc:em av
balansomslutning. |

Not 2 Fastighetskostnader
2021

Driftskostnader 12224

Forsikringspremie. 111 1

Fasti ghet&&katt __ 652 508
12 987 6781
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Gron

Org.nr 556

Not 3 Forvaltningsfastigheter _ _
2021 2020

91

Ingaende anskafiningsvirden 149024 149 024
Omklassificeringar 533236 0
Avgaende ' -146 024 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 640 488 149 024

20220712326

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden 447
Inkép. . k
Omklassificeringar 196
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4306

agé_
-158

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde 3957 284

inteintikter

Not 5 Ri

2021

Rinteintdkter fran koncernforetag 6

116 0




a7,

nande resultatposter

Riantekosinad lan kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Réntekostnad koncernbolag

Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsittn gsfond

Erhéllna koncernbidrag

‘uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Foriindring av uppsk]

Totalt redovisad skatt

Momsfordran ink! investeringsmoms
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald driftkostnad
Forutbetald forsikring
Upplupna parkeringsintikter

cjuten skatt avseende temporira skillnader

2021-12-31

3007
13115

2020-12-31

994

2020-12-31°

Fis
0
102
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut ,
Skulder som forfaller senare dn 5 ar
Skulder som forfaller mellan 1-5 4r
Skulder som forfaller inom 1 &r

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Z'__i?mtﬁderwm
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Faorutbetalda hyresintikter
Upplupna drifiskostnader
Uppmpﬁm rdantekostnad.
Ovriga forutbetalda intiikter

Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 15 Visentliga héindelser efter rilkensk

2022-01
Fastigheter Holding AB, 55934?-74‘9?
Gron Bostad 8 AB, 559
AB, 559349-7505.

Not 16 Uppgifter om moderfiretag

_':-Bﬁ Eﬂstad --

Bﬂl&g@t ﬁ.r ett helagt dﬁﬁerb@lag tlll _jj_f T

ByggVesta. AB upprittar koncerredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér 1.

A {)Eﬁ;l?ﬁts shat

2021-12-31

174 200

6078
606 231

2021-12-31

6435

6442

2021-12-31

4304

2 888

169

265

7626

764 200
764 200

2020-12-31

174 200

0
0

2 529
281
'553

618

2020-12-31

764 200

-01 tillskjuter ByggVesta AB, 556807-4149 sina andelar i Gron Bostad 8 AB till B

AB med sate 1 Stmkhalms kﬂnmun ia‘wnr_
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Stockholm den 22 juni 2022.

252654

Jenny’ Mcanéd s Marit Appelgreh 7 '

Ordforande _—— 7

Var revisionsherittelse har [imnats den 22 juni 2022

Fredric Mivrén
Auktoriserad revisor
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Eméﬁiang a hetter
‘working world:

Revislonsberéttelse
Till bolagsstimman i Grén Bostad Inteflektet AB, org.nr 556823-6359

Uttalanden
-\.ﬁ har‘ mfﬂri m remsm av argr&demﬁm{gm fﬁr Gmﬂ

'Erglggt ué{ uppfatining har. émmdmmningﬁn upprattats i enlig-
het med éraremmmngﬁlawn och geren i alla vasentliga avse-
'E?’iﬁﬁﬂ rattmmﬁdﬁ ta% t:E w Gmﬂ E-fz-ﬁtad mt&!lektai ﬁﬁ-ﬂ:_:

§rnaﬁﬁsﬂd§a r&aultat fe:}r aret Eﬂligt arsre&iw:smngaiagm

;Fﬁ}waimmat}@rattﬂlgw ar- forenlio: med  arsredovisningens
ﬁm&rﬁga delar,

'm ti%ﬂsmm 'ﬁé‘rfﬁr atﬁf Em-iagss‘témman faststaller resuftat:

*Gmw-fw uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ‘och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

mh@t dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande il Gron Bostad
lmﬁliﬁ%{tﬁst AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart vk

esatiska ansvar entigt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrgckliga och
Andama! Sem:ga som grund fér vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

ﬁrﬁrﬁdwtﬁmﬂgm for ar 2020 har inte varit foremdl far
revision och nagon rewsﬁm av Jémfﬂreimtalen i

arsredovisningen f8r 8r 2020 har darmed inte utfdrts.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel 14r atf arsredovisningen

uppréttas och alt den ger en rédttvisande bild enligh

§fﬁ§"mwiﬁmﬁgslagﬂn Stwelsm ansvarar aven for den interna
kantroll som de bedbmer dr n&dxfandig for att--ﬁwrétm en

arsredovisning. som  inte. mmhall&r nagra vasentliga

felaktigheter, vare. Stg dessa heror pa wgentquh&ter eiler
misstag.

vrﬁ mmaﬂand&t av afﬁr@d@vasning&n ansvamr swrelsm mr

Eﬁg‘; um%ywn ﬂﬁ’ m ag‘ hllammlgt {am fmhalland@ﬂ mm kaﬁ
paverka formage an att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Mtae;;arzﬂat om- fortsatt drift

tilldmpas dock inte om- styrelsen avser aft fikvidera bolaget,
Lﬁp@ﬁﬁi‘%ﬂ med u&rkﬁamhe’cen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ﬁag{}t ay getta.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att wpna en rimlig grad av Sak&rhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mﬂeharler nagra: msmthga fal-
aktigheter, vare sig dessa E':a%mr pa oegentligheter efler
misstag, och att {dmna en revisionsberittelse som innehéiler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhat &r-en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {ar att en revision som utfars enligl 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

m&mthcj F&iﬁk%rghet om ﬁn ﬁéan f!ﬁl‘%ﬁ F@lakﬁghet@r kan
vaamtixga om &e ﬁr‘gﬁk Et E‘”%i’* tﬂi‘mmmws rlmlig@ﬁ kan f{}rﬂ

vantas ﬁ%ﬁ%fkﬂ de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdBme och har en professionellt: skemask instéling ing under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer viriskerna fér mzﬁﬂtiim felaktig-
_hetm‘ i arareﬁimgmﬁgeﬁ ﬁare $ig ﬁasﬁa t}%mf m @mem-s

u;}g}taﬁka fm vasentlig f&laktighﬁ-t ‘tz II fzz jd ay ﬂ&t}&ﬁtélg-
heter &r hﬁngre dn far en vasentlig felaktighet som beror ;:aa
*mtaﬁiag. eftersf.’::m oeyg Entlsghetﬁzr kan innefatta ag&rm@% i
maskapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, f%lﬁkt%{}
information eller 8sldosittande av intern kontrotl.

® :5}{3‘!"’?3{' vz' 0SS En fﬁl"SiﬁEiSE av de.r& .del av hmiagétﬁ mfﬁma

_'gmnskﬁmgsatgarder mm ér !amp!;ga mmi mrzsw‘i HEI s:sm-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

« ytvdrderar vi idmpligheten i de redovisni r@gsmmww s0m

anvands ach rimligheten 1 styrefsens Uﬂpsl{attnmgm i
Fedtw:minge;‘t ach tilthdrande upﬁivsmﬁgar

mh&mtade rewgmnshewaem om det fmng ﬂa@m xfagarathg
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
_'fﬁ:rhalianﬂﬂn mm I{an leﬁ‘a tzll‘ bﬁtwamie twwi ﬁm b@lmﬁtﬂ
-;att rziet fmrxs ﬁn uaaeﬁtlsg mﬂak&rhetﬁfaktéﬁ magt& w §:
-rwzgi'-mshe{éttelﬁan féaia uppmamwmnetw m

fﬁsakerhemakmm &Ii@r ﬁm Sadana u;}wgr&mg&r az*-
:@tz iracms@a mm;isf lera uttaiam:i;ai: om arsrwwggniweﬂ

:framt;{:‘:ﬁa haﬁﬂe!g&r é&i&r fﬁrhallanﬁieﬂ @if&r& att étt h{aia{g;
inte langre kan fortsitta xfﬁrksamhetw

s ybvarderarviden wargﬁwnd% ﬁarﬁmntatmmm strukturen

och mnehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen dterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna p ett sétt som
ger en mttvisamﬁe i:uid

‘Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
_pianerade {}mfati:mr;g och inrikining samt tidpunkten 10r den.

Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betymnd@ mgtw { den

mterﬁa kmtmﬁ%ﬁ smm w iﬁﬁﬂtlfiﬁfat

1(2)



BLEEI{?EE‘?E} a hetter
working world

f&ﬂaﬁmﬁwﬁr -
-mmimﬁm

fm‘ Rakemkamar-mzl E}l*{}l 2{}21 12 31 samt av fﬁfﬁ]m&tf:

till tﬁsﬁmsztmer betrdffande bol gats vinst eller f8riust.

fﬁrsiag@t § férmitmng&b@rétmigﬁn mh bwzljar STYF%ISEHS’.

ledambter ansvarsfrinet f8r rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna. b&skrm naErmare | wsmtmt Bevisorns
&mifa{ W ar" ﬂhemend% z fmhailanzﬂe tiﬂ Grf:m E@&tad

énﬂamﬁlmn z{;a som gmnd ff.&f wém uttalamg-ﬁ

E-Wmfamﬁﬁmmr-

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
timer E}ei:raf’fande mﬁaa;etﬂ wnSt %!Iez‘ fefﬁrlust V;d féarsiag t%ll

utd&mmgeﬂ éi" f@rgvmlg meﬁ hém"m “ml -::%e kmv gt}m bma-gﬁts
verksamhetsart, omfatining och:risker stéller pa storleken av
b@d&g@%g aqm !{apntaﬁ konsolideringsbehov, likviditet ﬂ’ﬁh

Stw@ sen ansvarar for bolagets organisatfon och forvaliningen

av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat at®
fﬁr%l@mmﬁ beddma tmacg&ts ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation drutformad saatt bﬂkfé’arm@m

m&ﬂaf&fﬁrwaimmgﬁn och miagets Ekammjska aﬂgeia{;whef@ i VNI S & Y

Revisorns ansvar ,
Vart mal betraffande revisionen av fﬂfvaimmgﬁn ach dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia mwsmmbews

{0r att med enrimlig grad av sekerhet kunna beddma om nagon

styrelseledaniot | ndgot vasentligt avseende:”

« foretagit nagon atgard ellter gjort sig skyldig tith nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyidighet mot
-'Emlw%t eller

. ;gﬁé r:sa{gm annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bofagscrdningen.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner
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