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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fine House Nordic AB intygar harmed deis att denna kKopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-0 6~ & . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

S%m 2023-C6 ~<
ddi,

Verkstdttande direktor
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Fine House Nordic AB
HH65673-9025

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fine House Nordic AB, 5566573-9025, med sate i far

harmed avge.arsredovisning for rakenskapséaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lithopress Scandia AB, org nr 556473-5271.

egendom.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget bedriver bygg- och fastighetsentreprenad samt férvaltning och forséaljning av fast och 10s

Bolaget har for att uppfylla sitt garantiatagande forvarvat 3 st bostradsratter varav en av dessa vidare

forsalts.

Flerarsoversikt Belopp i Kr
L | 2022 2021 2020 2015
Nettoomsattning 346 079 1025279 321 698 -
Resultat efter finansiella poster -2 039 291 -36 861 -25 2563 -54 820
Soliditet, % 0 2 11 45
Forandringar | eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 26 028
Aktieagartillskott, erhallna 1 900 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -1 894 291
Vid arets slut 25 000 31737
Resulitatdisposition
: Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 31 737, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat 1 926 028
arels resuitat -1 894 291
Totalt 31737
disponeras for
balanseras i ny rakning 1 737
" 31 737

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.

- Nettoomsattning 346 079 1025 279

gi&; Summa rorelseintidkter, lagerforandring m.m. 346 079 1025279

I

S

¢ Rorelsekostnader

:;l;gi Ravaror och fornddenheter -346 079 -1 016 430

| Ovriga externa kostnader -118 210 -45 708
Summa rorelsekostnader -464 289 -1 062 138
Rorelseresultat | 118 210 -30 859
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar -1 920 766 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 -
Rantekosthader och liknande resultatposter -316 -2
Summa finansiella poster -1 921 081 -2
Resultat efter finansiella poster 2039291  -36 861

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 142 000 35 000
Summa bokslutsdispositioner 145 000 35 000
Resultat fore skatt -1 894 291 -1 861
Skatter

Arets resultat -1 894 291 1861
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Balansrakning
Belopp | kr L - Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bostadsratter 3 15 076 833 -
Inventarier, verkiyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 076 833 -
Summa anlaggningstillgangar 15 076 833 -
Omsattningstiligangar
Varulager m.m.
Pagaende arbete for annans rakning | 1 789 845 B ;
Summa varulager ‘ 1 789 845 .
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 650 000 -
Fordringar hos koncernforetag - 3 450 390
Ovriga fordringar 7 840 638
summa kortfristiga fordringar 7 657 840 3 451 028
Kassa och bank
Kassa och bank 781 259 565 622
Summa kassa och bank 781 259 55 622
Summa omsattningstillgangar 10 228 944 3 506 650
SUMMA TILLGANGAR 25 305 777 3 506 650
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Balansrakning

Belopp i kr B Not — 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

f; Eget kapital

€: Bundet eget kapital

) Aktiekapital 25 000 25 000

fﬁ* Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

F Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 926 028 27 839
Arets resultat -1 894 291 -1 861
summa fritt eget kapital "' 31 T3F 26 028

. Summa eget kapital 66 737 61028

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2 514 290 s
Leverantorsskulder 23 431 171 728
Skulder till koncernforetag 22 711 319 3 199 203
Ovriga skulder . 84 691
summa Kortfristiga skulder 25 249 040 3 455 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 308 777 3 506 650
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgdngar r Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultal efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.,

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e] utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan -

-Nyanskaffningar 15 076 833 -
15 076 833 - -

Redovisat varde vid arets slut 15 076 833 -
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 144 45 144
Vid arets slut 45 144 45 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 144 -45 144
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -
Vid arets slut -45 144 -45 144
Redovisat varde vid arets slut - .
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2022-12-31 20217-12-31
Stéllda panter och sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 6 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lithopress Scandia AB org nr 556473-5271, med sate i Stockholm.

Underskrifter

Stockholm 2023-¢0¢ - 28

%
Lars G n%

Verkstallande direktor

ric Ahsberg
Auktoriserad revisor

KO
Bo

mnmmentar:

agets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Min ;://evismn?era‘tte 5¢ har lamnats 2023-Ct - 2%,
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fine House Nordic AB
Org.nr, 556573-9025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fine House Nordic AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fine House Nordic ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar,
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Fine House
Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsanunans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

Fine House Nordic AB Sida 1(3)
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Fine House Nordic AB

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
eranskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhélianden

gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Fine House Nordic

AB 10r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Fine House Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn tiil de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r utformad s att
bokt6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Sida 2(3)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdtfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlIning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarstrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

forlu jag granskat
den 28 | '
i sUCr

Auktoriserad revisor / Medli
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