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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 566938-0578

ARSREDOVISNING
2023

Styrelsen for Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberéattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisningsprinciper

- vasentliga uppskattningar och bedomningar
- noter

~ underskrifter
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
dverensstdmmer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jonképing den S JI::M) 2024

Niklas Jarvhammar



Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamhefen

Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar agare till fastigheten

och 1 lokal. Fastighetens lagent

Flerarsjamforelse

Nettoomsattning
Resultat efter fin poster
Balansomslutning

Antal anstélida
Soliditet

Férdandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

_anternan 1 1 Jonkoping. Fastigheten inrymmer 110 bostadslagenheter

tkr
tkr
tkr

st
Yo

2023

13 620
15

268 770
0

11,0

Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma

Arets resultat

Belopp vid arets Ltgéng

Resultatdisposition

2022

13 364
4 184
271173
0

6,6

Aktiekapital

50 000

Folijande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:

Balanserat resultat
Arets resuitat

Styrelsen féreslar att den balanserade vinsten behandias sa

att i ny rékning balanseras
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50 000

2021 2020 2019

18 122 12 950 1337

4 924 4703 -1 409

289 176 286 671 274 566

0 0 0

4.8 3,0 0,9

Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
13658883 3917689 17576 572
3917682 -3917 689 0
11169 727 11169 727

17 576 572 11169727 28 746 299
17 576 572

11169 727

28 7406 299

_ 281746299

28 746 299

eter och lokal var fullt uthyrda under rakenskapsaret.
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB

Org. nr 556938-0578

RESULTATRAKNING
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Raérelsens intékter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rdrelsens intadkterm m

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat

Arets resultat

Nof

Lo
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2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
13620294 13 383 547
Q3 422 —
13713716 13 383 547
-1 875693 -2 156 328
.3 874568 -3 858 152
5750261 -6 014 480
7 963 455 7 369 067
769 130

-7 949 388 -3 185 348
14 836 4183 849

14 053 000 750 800
-2.898 109 -1016 960
11 169 727 3917 689
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L ustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

BALANSRAKNING
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Kr Not - ___202§~1 2-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 260 785418 264613 070
Inventarier, verktyg och installationer 10 2 442 621 510 653
Summa materiella anlaggningstillgangar 263 228 039 265132723
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 11 5122 478 5090 494
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5122478 5090494
Summa anlaggningstillgangar 268 350 517 270 223 217
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 980 -
Ovriga fordringar 6 264 6 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 296 113 055
Summa kortfristiga fordringar 155 540 119 819
Kassa och bank 264 412 830 287
Summa omsittningstillgangar 419 952 950 106
Summa tillgangar 268 770 469 271 173 323
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 5566938-0578

BALANSRAKNING
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kr - _ Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital :
Aktiekapital ~ . 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 576 672 13 658 883
Arets resultat 11169727 3917689
Summa fritt eget kapital 28 746 299 17 576 572
Summa eget kapital 28 796 299 17 626 572
Obeskattade reserver 12

. Ackumulerade dveravskrivningar 916 000 309 000
Summa obeskattade reserver 916 000 309 000
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 13 16 203 334 15186 374
Summa avsattningar 16 203 334 15186 374
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 164 270 000 166 950 000
Skulder till koncernféretag 52 876 949 67 155 656
Summa langfristiga skulder 217 146 949 234 105 656
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2680000 2680000
Leverantérsskulder 45 637 27 855
Aktuella skatteskulder 1 892 592 68 319
Ovriga skulder 4 062 10 811
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1085596 1158 736
Summa kortfristiga skulder 5707887 3945721

268 770 469 271 173 323
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tilldmpade principer ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid uppréttande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Intakter

Hyresintakter redovisas i resultatrékningen linjért dver hyresperioden. Hyresavisering bokfors i den period
den avser. Intékter fran fortidsinidsen av hyreskontrakt redovisas som intakt i den tidpunkt da ersattning
erhalles.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsférs | den period som de hénfors till och redovisas i posten Réntekostnader
och ltknande resultatposter .

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resuitatrakningen.
Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall. innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till

anskaffningsvéarde.

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive

utgifter for att fa tillgangen pa plats och 1 skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for

leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjgnster. | anskaffningsvérdet for
egentillverkade materiella anlaggningstillgang ingar dven indirekta tillverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsférs |6pande.

Materiella anléggningstiligangar vérderas darefter till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar och med tilldgg for uppskrivning. Mark véarderas till anskaffningsvérde med avdrag for
eventuell nedskrivning.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
Gver dess nytliandeperiod och paboérjas nar tiligangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning goérs linjart.
Fdllande nyttjandeperioder tillampas:

* Byggnader: 20-150 ar
* Inventarier, verktyg och installationer: 5-20 ar.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rédknas in i tlligangens anskaffningsvarde. Andra tillkommande
utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar
som &r forknippade med tillgangen kommer att tillfalla Féretaget och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.
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Lystgarden Munksjistaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Borttagande fran balansriakningen

Materiella anlaggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller
avyttring eller né&r inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvéandning, utrangering eller avyttring av

tillgangen eller komponenten.

Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde ar
lagre &n dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvéardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfars.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da

en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapitai.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsratt.

AKtuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dannu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen och
nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner ellier handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansrdkningsmetoden pa samtliga temporéra skilinader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vardena for tiligangar och skuider och deras skatteméssiga varden samt
skattemassiga underskott.

Foérandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrékningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i
framtiden anvanda outnyttjade férlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur bolaget forvantar sig att
atervinnalreglera det redovisade vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering gors utan diskontering och

enligt de skattesatser och skatteregler som &r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
virderas till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida

skattepliktiga resultat vilkket omprévas per varje balansdag.
Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandias till kant belopp och som &r utsatta for
obetydlilg risk fér vardefluktuationer. Sadana placeringar har en [6ptid pa maximalt tre manader.

Eget kapital
Eget kapital | bolaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet fér emitterade och registrerade aktier.

Balanserad vinst/Ansamlad foriust, dvs. alla balanserade vinster/férluster och aktierelaterade ersattningar
for innevarande och tidigare perioder samt f6rvarv av egna aktier. Har ingar ocksa reserver fér finansiella
tillgangar tillgéngliga fér forséljning och kassaflédessdkringar som innehaller vinster och forluster relaterade

il dessa typer av finansiella instrument.
Transaktioner med bolagets dgare, sasom aktieagartillskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Obeskattade reserver

Till foljd av kopplingen melian redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i féretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sddana
uppskattningar och beddémningar kan ha stor betydelse for Koncernen, och som darmed kan paverka
resuiltat- och balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Féljande ar betydande beddmningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar
Rundfordringar varderas till det kassafidde som forvantas inflyta till féretaget. Darmed goérs en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Fastighetsvardering

Verkligt varde pa férvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data f6r nyligen genomférda
transaktioner och hyresavkastning for likartade fastigheter.

Nedskrivningar

Per varje balansdag g6rs en beddmning om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs
(byggnad/mark) varde &r lagre &n det redovisade vardet. For att bedéma nedskrivningsbehovet berdknas
atervinningsvardet for varje tillgang baserat pa férvantade framtida kassafléden. Viss osékerhet finns i
antagandet avseende framtida kassafloden.
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till resultatrakning

Nettoomsattning
Nettoomsétiningen férdelas pa foljande verksamhetsgrenar

2023 2022
l.okaler 302 326 263 928
Hyresbostader 12 847 975 12 670 135
Parkering inkl. garage 425 000 425 000
Ovrigt 44 993 24 484
Totalt 13620 284 13 383 547
Offentliga bidrag
| posten Ovriga rérelseintédkter ingar erhallna elstéd om 93 422 kr (f.a 0 kr).
Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till dvriga féretag 7949 388 3 185 348
Summa 7949 388 3185 348

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Inga Iéner eller andra erséttningar har
utbetalats, ej heller féregaende ar.

Bokslutsdispositioner

2023 2022
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -607 000 -59 000
Erhallna koncernbidrag 14 660 000 809 800
Summa 14 053 000 750 800

Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och férhallandet mellan férvéntad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats for bolaget pa 20,6% och redovisad skattekostnad 1

resuitatet ar enligt féljande:

2023 2022
Aktuell skatt 1 881 149 D
Uppskjuten skatt 1016860 1016 960

2898 109 1016 960

Avstdmning effekliv skaft

Resultat fére skatt 14 067 836 4 934 649
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 2897974 1016538
Skatteeffekt av:

Skattefria intakter -20 -
£ avdragsgilla kostnader 166 425
Ovriga justeringar -1 -2
Redovisad skatt i resultatrakningen 2898 109 1016 960

g (13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 5569838-0578

Noter till balansrakningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Verkligt varde 31 december

Fastigheten varderades 2019 till 263 000 tkr av en oberoende varderingsman. Verkliga varden pa

-15 310 608

2023-12-31
276 096 026

276 096 026

-11 482 356
-3 827 652

2022-12-31
276 096 026

276 096 026

-7 655 304
-3 827 652

260 785 418

263 000 000

-11 482 956

264 613 070

263 000 000

forvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data f6r nyligen genomférda transaktioner och
hyresavkastning fér liknande fastigheter. Ledningen anser aft de parametrar som anvéandes i féregaende
externa vardering inte har forandrats pa ett vasentligt satt. Fastighetens verkliga vérde kan darfér anses

ofdrandrat | all vasentlighet.

10 (13)
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Not 11

Not 12

ngaende ackumulerade anskaffningsvérden
nkop

-Orsalining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Nya fordringar

Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Belopp vid arets utgang
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2023-12-31
009 992
1 969 8384

2979876

-90 339

-46 916

-137 255

2 442 621
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609 992
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2023-12-31
0 090 484
31 984

0

5122 478

609 992

-58 839
-30 500

-90 339

519 653

2022-12-31
5 108 051
0

-17 557
5080 494

2023-12-31

916 000

916 000

2022-12-31
309 000

309 000
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[ ustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 13 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar till féljd av temporéra skilinader och ountyttjade underskottsavdrag &r
enligt féljande:

2023-12-31 2022-12-31
Materiella anlaggningstillgangar /8 656 961 73 720 263
78656 961 73720 263

Redovisat som:
Uppskjuten skatteskuld 16 203 334 15186 374

Not 14 Langfristiga skulder

Av ovanstaende skuldposter férfailer féljande belopp till betalning efter mer dn fem ar.

2023-12-31  2022-12-31

Skulder till koncernféretag 52 876 949 67 155 656
Ovriga skulder till kreditinstitut 157 300 000 160 230 000
210 176 949 227 385 656

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

FGrskottshyror 899 552 068 954
Rantekostnader 71 803 34 020
Ovriga poster 114 241 155 762
Redovisat varde 1 085 586 1158 736

12 (13)



o

2024071023008

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Ovriga noter

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Lustgarden AB, 556891-4997, som ar helagt dotterforetag

till Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterféretag till Lustgarden Holding
AB, 556624-6335.

Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417, dar
foretaget ingar. Samtliga koncernforetag har sina saten i Jonképings kommun.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Forsdfining till andra koncernféretag motsvarar 3% (2022: 3%) av nettoomsaéttningen.
Ink6p fran andra koncernféretag motsvarar 3% (2022: 2%) av bolagets samtliga inkép under aret.

Handelser efter balansdagen

Inga hdndelser som leder till justeringar eller betydande hédndeiser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.

Stillda panter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31

For egna avsdttningar och skulder:

Skulder till kreditinstitut 177 000 000 177 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

f

Jonksping den L/ J ¥ 2024

Angélica hammar Hanéll Niklas Jarvhamm

Ordfﬁrangie

Andreas Kamph

Min revist ”sbei"t elsg har lamnats den ’SC? }H'\; 2024

Jodas T Bernerstn

ktoriserad re}/isor

13 (13)




2024071028009

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman 1 Lustgérden Munksj6staden kvarter 11 AB
Org.nr, 556938-0578

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lustgdrden Munksjdstaden kvarter 11 AB for dr 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare

i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhdliande till Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat #r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande biid enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for

den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

nd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillampligt,
om forhallanden som kan péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamhcten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att cn revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
aranskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och 4ndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga
med hansyn till omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida dct finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pad upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden goéra att ett bolag inte lingre kan forts#tta verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i

forhallande till Lustgdrden Munksjostaden kvarter 11 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedtma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sdkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:
o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sd4kerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
Atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omr&den och forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhdllanden som ér relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.
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