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Nyfosa Vega HoldCo 1 AB

Org nr 559034-1540

Argsredoviﬁsning for rikenskapsaret 2023

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
; balansraknmg

foregaende ar.

Undertecknad styreiseledamot i Nyfosa Vega HoldCo 1 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

e QO

_A-rsstémman_ beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.
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Nyfosa Vega HoldCo 1 AB
Org nr 559034-1540

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaktion 09222115557517757235 £ Signerat HB,.SILH




Nyfosa Vega HoldCo 1 AB 2(16)
559034-1540

Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar i dotterféretag och joint ventures, vars
verksamhet i allt visentligt ar inriktad pé fastighetsf6rvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr -47 -50 18 688 66
Balansomslutning tkr 31 673 31590 31503 13 132
Soliditet % 2.9 23 60,1 0,9

Rametacknmgsgrad ggr - - » -

Bedémningen &r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hgga nivaer en tid
framdver. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stéllning och
likviditet.

Transaktion 09222115557517757235 {6}
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Nyfosa Vega HoldCo 1 AB 3(16)
559034-1540

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa

fall, sirskilt gallande fastighetsvérderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaﬂode ar f1; amst hanforh ga tlll kredltnsk samt forandrmgen 1 hyresmva uthymmgsgrad allman

c.-@ntmhs-erad_ _1:_111 Nyfo._sa_ AB (publ_.; ). .@ch en b_eskrlvmng -av rlskhantanngen ﬁI_lIlS- 1 -dc-t- b@lage;ts
drsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 823 734
Arets vinst 92

kronor 23 826

i ny rdkning 6verfors 823 826

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med noter.

Transaktion 0922211555751 7757235 Signerat HB, SLH
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Resultatrikning Not 2023 2022
Nettoomsétining 68 70
Summa rorelseintikter 68 70

Rérelsens kostnader _ .
Ovriga externa kostnader <115 -120

ol S e el

Summa rorelsens kostnader -1135 -120

Resultat efter finansiella poster -47 -50
Bokslutsdispositioner 3 47 50
Arets resultat 0 0

Det férekommer inget ovrigt totalresultat varf6r arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.

(&) Signerat HB, SLH




Owriga kortfristiga fordringar

Nyfosa Vega HoldCo 1 AB
559034-1540

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Finansiella anldgeningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557517757235 (&3}
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2022-12-31

12 275

19 391]
7

19 398

19311

19 315

31 590




Nyfosa Vega HoldCo 1 AB
559034-1540

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa :eg;-_et 'l{ﬂ:-p“ital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557517757235 (=}
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559034-1540

Nyfosa Vega HoldCo 1 AB

Rapport éver fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

icering av eget kapital

100

100

7(16)

Totalt cgetl
18 924

-13 000
924

924

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt egct kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557517757235 |
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Kassaflodesanalys 2023

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -47

Forandring av kortfristiga fordringar 83

Férandring av kortfristiga skulder 130

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lémnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1<

Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

2022

LU AT - -

18 137

e e

18 000

Transaktion 09222115557517757235 28  Signerat HB, SLH




Nyfosa Vega HoldCo AB, org nr 559011-4418, med siite i Nacka, Sverige.

Nyfosa Vega HoldCo 1 AB 9(16)

559034-1540

Noter

Not 1 Allmin information

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Vega HoldCo 1 AB ir dotterbolag till
och dir koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i Nacka.

I enlighet med undantaget i _ArsredoV:i.s:ningsl_agen 7 kap. 2 § omfattar inte rsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlig ghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden si langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler i forhallande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgér nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 di bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktmnell valuta samt redowsmngsvaluta
mget almat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intikter

Resultat frin forsiljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar i
koncernforetag. Intdkter frin f@rsaljmng redovisas pa tllltradesdagen om inte kontroll vergar till
koparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas forsdljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedomning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
kontroll samt engagemang i1 den 16pande forvaltningen. Dérutover beaktas omstéandigheter som kan
paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

(==}  Signerat HB, SLH
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Nyfosa Vega HoldCo 1 AB 10(16)
559034-1540

Vid forsdliningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnforbara till den gjorda affdren.

Utforda tjansteuppdrag pa l6pande rikning redovisas som intdkt 1 den takt som arbetet utfors.
'_Pagaende ¢j fakturerade tjinsteuppdrag tas i balansrakningen upp till det berdiknade
faktureringsviérdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter bestar framst av ranteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
ko‘s?tna;der 'bestfir fr'aimst av 'f‘ﬁnt'ek'@'s‘tnader“pé 1:?11‘1 ch andra S‘kulder samt neds:kﬁvﬂinga;r' av finansiella

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedigarens ritt att erhalla betalning bedoms som siker.
Anteciperad utdelning frin dotterbolag redovisas per balansdagen i de fall moderbolaget ensamt har
ritt att besluta om utdelmngens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek

innan moderbolaget faststillt sina finansiella rapporter.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapséar haft ndgra
anstillda och har ¢j heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar, varfér personalkostnader

saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven
justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare perioder.

mellan redowsade c)ch Skattemasmga varden pa tﬂlgan gar och skulder Beloppen beraknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvintas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
ski’llnader som uppkc)m'm'i’t vid' férsta redovisningen av till géngar och 'S‘kulder som i*n"iie ar

skattephktl gt resultat. Tsemp.mara skﬂlnader beaktas e_j 1 skﬂlnadar h,anforll ga ,tlll and;elar.l dotter- och
intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadhig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras ndr det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

I} Signerat HB, SLH e —
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Nyfosa Vega HoldCo 1 AB 11(16)
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Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

h_os_ _gwaren 1 den man nedskrwnmg _;C_] erfordras. Erhallna_._aktleagamllskott _r_e_dowsas som en o_knmg
av [ritt eget kapital.

Anlaggmngstﬂlgangar bestar 1 allt Vasenthgt av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas efter
mer 4n tolv ménader riknat frin balansdagen medan omsittningstillgangar i allt vdsentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors 1 allt viisentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
riitt att viilja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
:rﬁtt e‘ller 'férva“ntas 'Sklﬂdeﬁ regleras inom den normala verksamhetscykeln 'redovisas s‘kuldbelopp%t

te.lv man_ader efter .b_ala_n_sdagen_.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hénfdrbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov, Om sddan indikation finns, beriknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrivning gors om
atervmnmgsvardet understlger det redowsade Vardet En nedskrwnmg a‘terfors endast om tlllgangens

_nedskrwnmg mte skett

Betraffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrumen

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncemforetag redovisas enligt anskaffnmgsvardemetoden Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag i ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade

virdet for andelar i koncernféretag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan
indikation foreli gger.

Andelar i joint ventures

Andelar 1 joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader f6r
intresseforetag ingar som en del i anskaffningsvérdet. Det redovisade vérdet for andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sddan indikation foreligger.

3 Signerat HB, StH
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Likvida medel
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Avsﬁtmingar

dlskenterm_gav det fowantade framtl_da kassaﬂodet _tﬂl_ en rantesats fbre_ ska_tt som _atersp_eﬁ_glar aktuelﬁl:az
marknadsbeddomningar av pengars tidsvérde och, om det dr tillimpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella imnstrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument

som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tilligdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernfOretag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernftretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belepp varmed de berdkn

as inflyta vilket innebdr att de redovisas
till anskaffningsvérde med reservering for férvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors l6pande bedOmningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering {6r fordringar som &r forfalina
med mer dn 31 dagar. Fordringar p dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och bedéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

Fn ﬁnans.lell till gang och en finan51ell skuld lettdS och redowsas med ett net‘tobelopp- i

avszkt aﬂ; reglera pastema med ett netmbelopp eller att samtldlgt reahsera tlllgangen och reg:,lera
skulden.

Skulder
Skulder 4r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
transakﬁonskesmader redewsas som €n mmsknmg av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.

Léangfristiga skulder bestdr i1 allt viisentligt av belopp som forviintas betalas efter mer &n tolv manader
rdknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557517757235 Eem
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Nya IFRS som finnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade JFRS med framtida tillimpning férvéintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Réntetdickningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldaggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1
relation till finansiella kostnader.

Not3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, mtéikter

och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
Gch antaganden anvands sedan for att bedoma redowsade Varden pa tﬂlgangar och skulder som mte

bedomnmgar

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

2023 222
Forséljning (tkr) 68 71
Ink&p (tkr) -66 -69

Trancaktion 09227115557517757235 (=
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Summa

Not 6 Andelar i koncernforetag

Org nr

Nyfosa Orren 2 HoldCo AB
Nyfosa Mdllan 1 Fastighets KB
Nyfosa Bjornen 12 Fastighets KB

Kapital-
andel %

556851-2106
916613-1905
269675-0588

2023

47

Siite

Rostrétts-

andel % aktier

Nytosa Orren 2 HoldCo AB
Nytosa Mollan | Fastlghets KB
Nyfosa Bjornen 12 Fastighets KB

Sumima

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Utgaende redovisat vérde

Not 7 Finansiell riskhantering

100
0,1
0,1

Nacka
Nacka
Nacka

vérde
23-12-31

Antal

fﬁg 1
0.1

100 12010
. 178

- 87
12275

2023-12-31

14(16)

2022

50

Redovisat
varde
22-12-31
12 010
178

87

2022-12-31

L 1L e i o ey i 8 i i el e

foljd av b@lagets verksamhet De prlmara r1skema sSom bolaget ar exponerad f”or ar ﬁnansmrm gsnsk

ranterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande mélet for riskhanteringen i koncernen ér att ha en kostnadseftektiv finansiering och

o - Transaktion 09222115557517757235 (e}
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minimera de finansiella riskerna. 1 det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspehcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Avs er r1sken att Vi né; gon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.
Riinterisk

Avser risken att marknadsrdantan foérdndras pé ett of6rdelaktigt sétt och féranleder hdgre kostnader {6r
lan.

Kapitalhantering

All foretagsverksambhet &r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa aktieinnehavet
och mmskade Varden pa mdlrekt agda fastlgheter de storsta potentlella finanswlla r1skema Det egna

Not 8 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag:
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag 12 010 12 010

Summa stillda sidkerheter 12 010 12010

Transaktion 09222115557517757235 (&= Signerat HB, SLH
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag 16r undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hek

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

16(16)
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Till bolagsstémman i Nyfosa Vega HoldCo 1 AB, org. nr 559034-1540

Rapport om arsredovisningen

%Uttalanden

'Styrelsens ansvar .

Vi har utfort en revision ayv arsredovisningen for Nyfasa Vega HoldCo 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vésentliga avseenden rattvisande

blld av Nyfosa Vega HoldCo 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 ‘och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt érsredamsnmgslagen Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfar ait bolagsstamman faststaller resultatrékningen - och balansraknmgen

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa Vega HoldCo 1 AB enligt god revisorssed I Sverige och

hari awigt fU||gJOFt vart yrkesettska ansvar enlrgt dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den

Rev'i s-oﬁrns aﬁ'h-sv-ar
érsredowsmngen som helhet lnte mnehaller négra vésenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en remalansberattelse sam !nnehaller var‘a uttalanden

e

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig fetaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrotl.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for 1war rewsmn for att utfc}rma

omsténdlghetema ; men inte for att uttala 0SS Om effektl.v-ite'ten i'
den interna kontrollen,

formégan att fﬂrtsatta verksamheten och att anuanda antagandet om
fortsatt drift. Aniagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattmngarl
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar un en slutsa-ts om lamplsgheten | att styrelsen- anvénder

formaga att fertsatta verksamheten Om Vi drar Slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheﬁen pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram fill datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora atf ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. |

— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredmnsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planérade

omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

av fﬁrslaget tlll dlsposmoner betraffande bmlagets wnst eller fmlust

:rakenskapsaret

| Grund fﬁ?‘ uttalanden -

r:dessa krav

_’Vi anser att de remmnsbems vn har mhamtat ér tlllracki;ga och andamalsenl:ga som grund f@r uéra uttalanden -

Styrelsens ansvar

fDet 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betraffande bolagets vinst eller oriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelmngen ar

fcjrsvarllg med hansyﬂ tlll de krau sam btlagets verksamhetsart

ikmsah_denngsbehw _hkvuc_i[_tet c:ch stallnlrﬁig i auri_gt |

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inhdamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot-vasentligt avseende:

— f0retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummalse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

Vart mal betraffande revisionen av féj'rs.!rage.t till d-irspﬂ:s_i;t"i_ﬁne*r"jau'
_;bolagets vmst elier fo'riu:-it och d'armed uért utt‘a’lande om détt'a ar att_

_aktiemlagsiagen

ZRtmhg sakerhet ér en hdg grad av sakerhet men mgen garantt fcn‘ att

-'att upptacka étgarder el!er forsummelser som kan faranleda

Stockholm.den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Vega HoldCo 1 AB for ar 2023 samt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angetagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdnder

vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'ft:}'rslaget"ﬁll id ispas’itimer‘ a'v hﬁla‘gfe’t‘g vinst e'llér' fﬁirlus’t gmndazr-sig-
gransknmgsatgérder sem utfc&rs baseras pa var pmfess&mnella
beddmning med utgéngspunkt i risk och-vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

_fcjrslag 'tull dismsﬁmner betraffande b@lagets vm-st eller ffjriust har vi

Slgnerat HB, SLH it



Verifikat

Transaktion 09222115557517757235

D:D-ku ment

559034- 1540 Nyfasa Vega HoldCra 1 AB_AR 2023 pdf
Huvuddokument |
18 sidor |
Startades av Matilda Fahistrém (MF) ‘
Fardigstéllt 2024-05-24 23:31:35 CEST (+0200)

[y

EELIT R : TR Rl

Tyt

Initierare

e S e S s S e i L L

Matilda Fahlstrém (M F)
matilda.lahlstrom@n }/fG 53,56

gl P A g B e S A il

Slignerare

Stma Lmdh Hok (SLH)
stina.lindh. hok@nyfosa.se
+46705771885

I Hea ri k Brorsson (H"B)"
{

Bankl'

BankID

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
"HENRIK BRORSSON"
Signerade 2024-05-24 23:31:35 CEST (+0200)

Namnet som EfUﬂ?E‘f&‘-dE‘S :f Féﬂ SVE’:HEA’T Bﬁﬂk/D var
“STINA LINDH HOK"
Signerade 2024-05-20 11:52:19 CEST (+0200)

iR R R APt F o, A e H o ot ]

. RN R R o sy

i

gl il Ll el lohll el B Pl L e

ion i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
a dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informat
bilagorna for mer information/bevis om dett
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Obse

integriteten i papperskopi
dolda bilagorna. Den digi

2
al

1 bevisas enligt nedan och a

asignaturen (elektroniska fo

't en vanlig papperutskrift sak

I dokument, in

kluswe de dolda bllagoma kan bevisas ma:

narinnehallet i de
rseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
emati’s kt och 0 b-e-ro-e nrd'e av SC riv-e- F(j'r“e g

| bekvamlighet ti
pa https / /scrwe cem/vemfy

/1




5 i s
BLaRIEL AL
oy
T T I T Ly

s feaaf ! i fod ot aad

L L S R I -PRPt T UL R

RN

ot e

EE L

i

_.| L F_. s

HE Eoe
TN E R R ENL B N 1]

O T L e i e

ATEL LR ELEL, RERT LRl T,

e, gy peep Tl e

"
e e f A

e St gt

LLEE

oL

)

fraad e

Pl e

v bl et

By l\.l:: Ly

o e o
v, S peepToer g e e Tpy

L

S,

£

sy’

rard fern. 1 funad

aadan i

e et

P T

A

ity g’

[NTRE

sl

S

(] (NET

L -

S

i

NI NI RN LI

e

s g e

R IR T LT

Seeantadenl

T
RO

S

v e de

oot Caade C

R

AP E T

et

ot

iy
L]

T

T

o

[(RRNE]

(KRR ENT]

TR,

T e s

e ML,
g B 1

el e

aa
i,

[N RN I

L e

g

Tarna i

LRTE N

.II.I-I--
MRS AN]

gy i
Tk e
Traas

s

FTEL ' LR

gLy i
afnis aai

LR ALY

FFF.

e

an i

T e g

ik frnntarfn

Sl e

e At e ot

i

(AR

i,

st g

R TEEITS

P e g

AT

Laf L

e,

[

o,

P

T g’

fraad Fonne

T

irnt

e s

Ve

(R BT

CEEN L Er )

S

RERY

g

"

e i

‘1 r g e it

T T

_.| (A N] _. I-I (N

it aan

T T

[EE NN

arn ndie

RN RL R L S

R

EE

-

s e |z-a-=:t'" ki
Tl

Attt

e P
et .
g aiay

e i,
TR

T T

R I}

Porrnn e, g gy

et e

g Ea N mmm e

T ey

FE U

.1I_l L

e

EERN

=i,

BYINE AL T

'
T TR ]
“

SRR S

T s

[NEERRERL =

JI.II II'II...IIII.'

o '

et e Mt

T |

[RE TR T

L

st

(RN SRR

(RN N Iy

o T

[N T TSR b R [RRY R )

HCF e |

R T P T U R PR TR T P it

(RN NN

Jiyee,

Y e ama . : L
T R I IT] e
-
ver, gy repngrn gt

o ” o S0 e e fn e 0

it

o

o e

o . i
weri g, e,
LA ¢ 3

CERF
FT . .

o e g G Wi

e oy
11

s
i
iFalie

T a1
Ton, wa b

R T e BT et

et e T, e

R T AT T

y [N R] L I'\II__I"

LTI
I B i o s

i, PR

argr e e i

ftnen Ot S AT T Lt T T b 1

g,

m

e

a
g LR

AL T R T IR L L
I e b EA ca

TR

O et i o AR

[RBL . ERRNE] . (ERE

e

] e R

Anioany]

ECRRRY [ERL TR N YR N T . e, IRLNECRE RN

i
it i I ’ fiee s
Py ey

N

[ERNL}

e i e e
RIS e . e g

. . ;. e = .y e

[N R RENRN R LEEN LT

TR L RN P SR AR LI e 1, Fe e

L e e g, o e
IIII--III.I. s a

R L I ]

e T iy
fadre® ot

RERE N
hN by

IR T

o

N
i wie o g

(AR R RN TN R b I

ot

S

(RN RS

: 7
e e

et ot vt ra.

[T

FETTE R
r: 1

EEEF

N

ari

e

RS

A e

W I.I q..| q.ll|.

e

AL L

LA

T

et

T

T

fin

L

ETE T

ms

TIe

EXET RN

ar i

T

e

LA

‘i

amIF LI

TR

ey

[(ARNE]

L ey

Sty Jpi

AL

ifin

ERRIRIn]

afinn

[ERRERRRT o IS

S

T

Tann

ER R YN




-!-e-:-‘-'.-ez-:---:-:-z-u*’-:—z—:z-:-!-a-:‘:-'.&:-::-:-=-‘:-“1-5-:-=:m"-:-:&:-1-jﬁmﬂﬁﬂﬁgﬁiﬁh‘ﬂ-&!f?E-e-.i?Eiiﬁgﬁﬁjﬂi??ﬂﬁiﬂﬂ-ﬁﬁgﬁiﬂ-ﬁ-ﬁgu“-:-: am g rEmiye smbRd pibnnas M s st Lt b e e s e s s e b e
ﬂ};:ﬂ'kd'ﬂ‘i‘ {'ﬂ‘.:-:':':."ﬂ':.:5§"'::.':ﬁ}::ﬂﬂ:ﬂ}nﬁ;‘:{ﬂ.ﬁi"ﬁ:::':':‘H:.'.ﬂ‘f“ﬂh':ﬁ'ﬂ‘ ':'E'H‘ 1‘3‘-;1“--1??‘5‘5‘?{}; :“C i 5 H E T H 'H‘.=:1:'}?‘.:.:':'5'?:.:#?;'=::'H‘::‘.:"ﬁ?.-':ﬂ::.'.ﬁi:{:'}?.;.:"f.'i:hﬂ?::.ﬁf::ﬂ?f?ﬂ'?:
:c-:!:-"mﬁ:n:u:- O (00Z7 TGS N IO 0030 0 v.-m---:m,-u:-:-::rm::m:-"-:-:u:l-vzm:- M R e P Py Fr e e o ¢ g ¥ - =. 00T D3 0TSO0 B0 IO 20T T B TN 0T} T
T A T S L O P YT PP TR PR TS LY PP RN PR O PR LRI PR T YT POLT LR A S :-:--"m--ae-:-:s 1 T imaERERLE pmamEiE BRI R A N L S R

4E

:l..'il:i.-.-\.m:l e et bl b (ED-.

ﬁfﬁgﬁﬁ"ﬁﬁﬁﬁm

oo ey e
i "E‘Eni’afmﬁfmﬂ-ﬁmﬁ ‘1..;?%3 A
sigie

i3
EER e
_--Eﬁ::é E::iik--i&t tﬂ"it ﬂ-r‘:’zi& :

e e
%é@%?g%%é.g_i# ZiedE E%.?mi.s‘-
BT

Qs
'ﬂﬁli‘i’h‘ii‘?r-'ﬂ?ﬁl

TR AR

H coioosdie .
B B :-:-:-:-::-:i-:—: -}:-:- -:-:-:-.-.H‘:-::-:-:H‘:-:-:-:-::-:-:-H:-:-:-:-::-H-:-H-:-:-:- -:-H-::-.-:-:-::-:-:—.-:H-:-:—.:-:-:—:\-:.-. B AR 'I-:-:-:-\:i-:‘i-:-:‘:-:-i-r.-:-ﬂ-niE - .-:-:-:-::-:-:-:-::-.-:-:-::-:‘:-.-::-:-n-:-::-:{-:-:-:-}:-:-

HE D

%”.’?% *‘%@

.

1onme :
ii-f-'.':-l-l'-'—ﬁ-i-f- SRR

:-iE:'---.-:- = EJ':.-..;E-E..?-:- = -:hc-:-:hf?f-?' -?:E-:-:-f-:-*-c::-:--- .":':.."-:"t't : Eapc;&%%:;fgﬁiﬂgﬁi-::gé :

gu um
B T Eﬁf’

b
-‘?i‘" { H -‘ii’?i" .

SRERAIESMLLES, RPAE

- L T I P

BT LS LT ET B LI LT ST RN -
SIS ELTCE-ET L EmE YIRSt E
O e T L R o R

| RN TN LT SR L LT ™

TR T

i jul i) :-“q:-:-" ySRSRIeonsiigats
R % E:' 9§ g '-:n:-:-::-::-:-::n:-:-:-::-:-:-:::n:-:- Lo
S e " -:-;-:-::-:-:-:-“-:-:-:-“_ " '-:ﬁ ﬁ::-:g:- i_l-:' T By e i e
S0 XRIASOTONRCIIOEIIOONIINGNIIL 1LIE o:-: GCDIEO0II00D LD CIi0T o L ARITOONIICANIIO0AL L0 |
COIIIOITIO0NIITE | SOODISELD It cn:--.cc i
:-::-:-: F::i :-.': pHH4-HH :-:-F::t-:-:-:-:ﬂ-‘.- -:-:-:‘::i-:ﬂ-::-:ﬂ-:-::-:-::-::-ﬂ-:- - -:ﬂ-:-. fah-H - - -
...... S T ST T IO D m L e Tt 1 r R R
:-:-“-:-:-:I_'.:-: :-:-::-'.!.:-:-::n:-:- l:-:-:h:- el : WIZLT
M T +aa..+:-‘:‘---€{ :
] ::-:-:-:-*:.-.'-:-:-::-:v:-.- e-:-:h:- -:u:h::-:-.'c- -:-f-..m -r:-'_-:-'*'-:-.'- { i
ingmndrieaidnenierrndi '
R IR S I N SR AT T R
sz opziodolTobazooont
o

:-:- l: =i :Cl '-:c:-::-:n:-:-:::n:-:-::m:- IZCG:I -:q:-:-::-::-:-::-:q:-:-::-:-:-:::-:-:-:-::-:

3 i
SRR i

s

e

ar mn
Vot T

LR T R

i --a s,a}"a?-;‘??ﬁ}iﬁii..

i 93%93«5-;-'*4#:" Friat
%ﬂ ,I.Zs i

P

::ﬁkE%ﬁ

- ﬁnﬁfﬁaﬁ it

Moo II_IIIII

soazs’

i

R

’fﬁmﬁ?,--:- f::‘m-

mm 17 1y -my qm

e
LR F)
ﬁ;E‘f-? e o

R e A

(Ll T T ol N
R S ¥ -

e
- E R
-:-:h:“:-'.n‘.‘-:-::-:-:h‘:-“-"-:h:-::-:h:n:-::
I :-::-:r.v:_\-::-:n:-:-“l:n:h:-:;c\;h o
" S

1
1

gy

[ Lol

E.,EE
= pﬁ-,--;q ?é'ﬁ?m

l'* -

ﬁi

l'_l:l.-E.'l:l"'
=

u'i‘i’i'

o8
Ginte

NYEQSE  AREREDOUISNING 107

LIS "-H"‘c"' o LR b (R S .‘“F"’-r'-“;‘ = Rl s it o N N o N R s e o I o b B e RO

S el T: o -'a'--rf-'i-f‘ =l {.,-. ool e
: : o i R

_:i_. ; ll.jl?l:l.n l'l,,l l.l.l-l.l.l'lllll.ll' F 'lu.lll-_ il l_r.l-l 'Il.llllJ Il|.l- F _5:'-3.5;




INNEHALL

V23 och Nytosa korthet

Transalctioner under aret

VD-ard

Afférsmodell och strateg
Wl och miluppfylielse

§ ¥ Affarsmiodsll och shateg
Iransaklioner

g Faslihetshestind
Inféningsfcmaga

§ Jonfienie

# Firaltoing
5 Hyresgiste
& 4 Organiation

g Fnanglering

Nytosa drsredovisning 2023

20
i
30

34

t  =Forvalingsbersttelse
N =Rakenskaper

& = Halloarhetsredovisning

Finansiell utveckling 1 Austamning nycxelta 61

g Kassalde 37 | iF?ihanisfefﬁarapporter' Koncemen 63

5 Arelsresitat 38 1 Flnansiela rapporter moderbalaget 67

§ Shyrelsens frslag fllvinsteispostion 40 0 HNoter fl de finanslelia rapporiema i

1 Styrelsens frsakran 45

1 Aden 4 Revisonshertelse 06
Risker och styming Héllbarhetstappor

8  Risker oot riskhentering 4 5 VDHord 101

& % Halioarhelsnsker 44,48 2 Ansvar och shyming 102

5 Bolagsstymingsrapport 4 g Redodsningsprincper 105

1 el 5 3 GRbndex 108

Ledhing 55 z T0FD 108

Granskninggrapport hilbametsredoisning. 111

Finansiell information
[ | lPﬂEhHH 59 D eﬂﬂlhﬂl’]ﬁ[’ HQ

b Pnansiel ferarstversktochnycketil - 60 Finansiel kalender och konfaktuppgfter 114

Hallbarhetsrapport 2023

Styrelsen och verkstallande direttren for ?\ny@sa AB ('Nyfosa') mad postadress Box 4044, 1 enlighet med ARL 6 kep, 11§ harNyfosavalt aft upprita den agstadgade halbarhets-

131 04 Nacka ach org.nr 539131-0833, far harmed

aige &rsredovisning och koncernars-— rapporten som en fran Arsredovisningen avskild rapoort, De avsnitt som &r markerads meg

radovi sning. £t rakenskapsaret 2003, Avs- ochhallbarhetsredovisn ngen publicaras pé & nnehallstartckningen ulgér Nyfusas hallbarhetsredonising ch agstadgade halbamets
svenska och engelska, Den svenska drstedovisningen dr originlversion rapporering, Halloarhetsrapporteringen ar upprattad enligt GRI Standards och ar dversiktit

Forvalingsbersttelsen (avsnitt markerade med e

i

mnehalsfor iecknmqen respe& e 1Ak

granskad av bolagets externa nalloarhelsrevisar

skaper {avsnitt markerade med innehalistarteckningen) ar externt granskade av bolages

NYECSE  AREREDGUIENING 1073 3

2 KR e e 5 A "l“.-.‘_]-f“"';:c".'ll..‘"‘:. 'l"i I eiy |' AN ] tﬁ{‘t'i". SR H TR 2 M ]|. v "" . ’{_.“ Sh b L P

_ r a]tq :] T. .f ; SRS Rt SR F _‘1 i_E.."u AT T WA 1 T E1 L

P RET BRI R A Fa:J .!_’i At i R MR Tl SR o B Tl o ' AR AR (RS NURPIRE. 5 i S A B¢ SRR WP K » L o
r ] r r



201

THLYAYT INTAKTER

AK-DEC 2023

§ 2020 2071 2022 203

Nyfosa ska med sitt opportunistiska

%

2019 2020 2071 2021 203

ATEORAS AN

8 Regionkoritor
placerads ufifn

fasti

geegaliskeige.

T%

JEN-DEC 2423

B i
4 | -

nefshestindets

219 2000 201 2012 0

.......
.....
U

HIE0SHS DL

K

AT

NETTOUTHYRNING
JAN-DEC 2028

FASTIGHETSBESTAND OcH
RECIONKONTER

il A Nyfosas . s
wiksarhetiFind  CperalvKassallocs

Difiett 45 0080
Oversiottgpad, % 88 664
Farvaltningsresulal 230

Periodens fesultal 30

Rantatickningsorad, g 00 3
Netoskuld/EBITDA, gor N0
Neftobelaningsgred fasfihetorpd. 883 077
balarsdagen, %

Fastighetsards pa balansdagen
Langsiktigt substansvardie pé
balansdagen

Nyckeltal per aktie, SEK
Férvaltringstesutat B
Cerativt kassaflide nd R4T
Resultatefter Litspadning 3

Lingsidit sibstansvarce i~ 9472

112113,
Berakning av allernativa tyckeltal alerfinns pa sidorna 61-62

efinitioner av nyckellalen aterfinns pa sidorma

o 9094 berilknas fonliingstestltaet ed

nuvarands tastighetshestand, oftentliggjorda

Torvarv och fdrsalningar samt balensdagens
valutakurser uppgatil 1 200 MSEK efer rata
oa hybridobligationer
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var negaiva klmaipaverkan genom lagre koldioxicutsiapg

ach semtidigt minska dr ﬁskostnade och skapavérd |
fast |ghe shstandet, Vi ser 2

ttinsatserna ger resul

gt och

energanvandningen | det svenska fashghetsbestaﬂdet nar
minskat med & procent sedan 2020, pa god vag mot malet
om & minskaing om 10 procent il 2095, Fifand hr v
sedan etableringen fokuserat paattta Gver forvltringen

a eftstort antal fastigheter under kort i, viket imnetar at
arbetet 10r &t minska anergianvandning | det finska fastig-
hetshestandet pandriades under 2023

Kielo | Finland

Nytosa nar sedan 2021 byggt upp ett fastignetsoestand

Finland med eft marknadsvarde somvid &res slut uppgick il

drygt 8 MOSEK, Fastighetema bestér fiams av okeler for

kontar, age, at ndusti
tefsstader. Under 2024
dverga il

ngick | &t ay

ochlagp

ishandel beligna | universi-

kommer Nytosa | Finland suceassive

attverka under varumérkat Kielo, Varumérket, som
Torvarven 2021, dr sedan

idigare efablerat Pa

den finska marknaden och i ser dat som en bra bas f6r den

fortsatta utvecklngen 1 Finiand,

Fastighetsvarderingar

yfosas nela fastighetsbesténd extermaderas vay
Under 2022 Tortsatts Tastighetemas marnadsvarc

e kvartal,

de ned

som & foljd ay hqda direktavkastningsiray, Direkdtavkast

ingslravet | virder hgamasteg il 6,76 procent | Jal nfort
med 6,39 procent foregaends & Liksom fidigare har et

dkat driftnetto och vardehdjande projektutveckling mingleat
effekten ay de hojda crektavkastningskraven, Vi redovisar

vérdeforandringar for fastighefer om -1 B2 MSEK for 2028,

motsverande en nedgang mad -3,3 procent,

Finansi'e inig

varg t
stabll

ﬁwarsn‘e mqskos nader r‘*ch sake al\a e’

@rts-ai J

inansiering, Under ret refinansisrade vi bankskulg

om 7.2 MOSEK ach minskade den totala bankskulden mad
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[, MOSEA. Darutover Tortidsinlostes opligationer om 270
WSEK. Vihar dérmed inga lane- eller obligationstortal
framfor oss under 2004,

Sam ettled  aft ortséta uveckia Nyfosa uppdaterade
vi under Aret bolagets fanspolicy. Dt innebr bland annar
att viredovisar det nya nycketialet nettoskuld i relation
fil EBITDA som ska undars stiga 19 il ylken Uppgar fil
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