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Arsredovisning

for

HAGADALENS FASTIGHETS AB

356631-4273

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HAGADALENS FASTIGHETS AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Uppsala den 29 juni 2025

Lars S Bjérndahl
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Styrelsen och verkstillande direktéren for HAGADALENS FASTIGHETS AB avger féljande

- arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

o

2

o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
55 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver vandrarhem samt tillhandahéller konsulttjdnster inom fastighetsbranschen.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Finans AB Lars Bjorndahl, 556769-3733, med séte 1 Uppsala.

Bolaget var tidigare moderbolag till det heldgda dotterbolaget Kuggebro Fastighets AB, Org nr
559072-7987, aktierna saldes 2019-11-05 till Finans AB Lars Bjoérndahl, Org nr 556769-3733.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Vandrarhemmets verksamhet kommer fortsétta under 2025 1 ﬁuvarande mindre omfattning. En avyttring
av fastigheten planeras under 2025, men verksamheten fortsétter da som inhyrd del i fastigheten.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter ombyggnation 2023 har nu vandrarhemmet 4 rum istéllet fr tidigare 11 rum. Denna minskning av
antalet rum har inneburit 4ndrade myndighetskrav samt minskade intidkter och omkostnader.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 261 394 691 493
Resultat efter finansiella poster -909 -1 565 - -633 -630
Soliditet (%) 8 9 11 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



HAGADALENS FASTIGHETS AB 2 (9)
Org.nr 556631-4273

o Forindringar i eget kapital
?F: Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
Efi kapital ningsfond resultat resultat
& Belopp vid arets ingang 100 000 827 100 08 823 -65 443 960 480
Q Disposition enligt beslut
& av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -65 443 65 443 0
Aterforing uppskrivning -42 590 42 590 0
Arets resultat -108 691 108 691
Belopp vid arets utgang 160 000 784 510 75 970 -108 691 851 789
Resultatdisposition
Styrelsen t6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 75970
arets forlust -108 691
-32 721
behandlas s3 att
1 ny rdkning dverfores -32 721
-32 721

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

260 540
0
260 540

-383 396
-42 387
-215 026

-640 809
-380 269

2 026
-330 448
-528 422
-908 691

800 000
800 000

-108 691

0
-108 691

39)

2023-01-01
-2023-12-31

394 071
15 677
409 748

-1 275 442
-32 382
-215 026
-1 522 850

-1113 102

34

-452 373
-452 339
-1 565 441

1 500 000
1 500 000

-6S 441

-2
-65 443
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehay
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och férodenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncern{Sretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga Kkortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

~J

2024-12-31

4 144 166
127 610

4271 776

> 686 263

5 000
S 691 263
9963 039

118 740
118 740

800 000
129 780
5321

935 101

9721
9 721

15753
15 733

1079 315

11 042 354

4 (9)

2023-12-31

4330 681
156 121

4 486 802

4 186 263

5 000
4 191 263
8 678 063

118 740
118 740

1 500 000
149 274

6 760

1 656 034

9721
9721

74 067
74 067
1 858 562

10 536 627
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

fﬁ Eget kapital

&2 Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 784 510 827 100
Summa bundet eget kapital 884 510 927 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 75 970 98 823
Arets resultat -108 691 -65 443
Summa fritt eget kapital -32 721 33 380
Summa eget kapital 851 789 960 480
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4786 748 7 287 663
Leverantorsskulder 7721 159 227
Skulder till koncernforetag 200 000 200 000
Ovriga skulder 4 936 667 | 801 517
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 259 429 127 740
Summa Kortfristiga skulder 10 190 5635 9 576 147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 042 354 10 536 627




ety
)
proiey
N

proley]

it

V"

o

HAGADALENS FASTIGHETS AB 6 (9)
Org.nr 556631-4273

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméanna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vdirde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde.
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 33 ar
Inventarier och verktyg S ar
Installationer 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under.dret har inga koncerninterna inkop eller forsiljningar dgt rum. Koncernbidrag har mottagits fran
moderbolaget Finans AB Lars Bjérndahl med 800 000 kr (fg. ar 1 500 000 kr).

Moderforetag dir foretaget ingar dr Finans AB Lars Bj6rndahl med organisationsnummer 556769-3733
med sédte 1 Uppsala.
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Not 3 Medelantalet anstillda

2024-01-01
-2024-12-31

Bolaget har i ar haft en man timanstélld vid behov (fg ar en timanstélld man).

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5§ Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingédende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

800 000
800 000

2024-12-31

5 867 599
S 867 599

-2 364 018
-143 925
-2 507 943

827 100
-42 590

784 510

4 144 166

7(9)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

1 500 000
1 500 000

2023-12-31

5 867 599
S 867 599

-2 220093
-143 925

-2 364 018
869 690

-42 590
827 100

4 330 681
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3"3 Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
i 2024-12-31 2023-12-31
D
%5 Ingaende anskaftningsvirden 812 402 812 402
E§, Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 812 402 812 402
)
Ingdende avskrivningar -656 281 -627 770
Arets avskrivningar 28 511 28 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -684 792 -656 281
Utgaende redovisat virde 127 610 156 121

Not 7 Fordringar hos koncernfiretag

2024-12-31 2023-12-31
Kuggebro Fastighets AB 1 880 377 1 880 377
Finans AB Lars Bj6rndahl 3 805 886 2 305 886
Summa fordingar hos koncernforetag 5 686 263 4 186 263

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5 000 5 000
Utgaende redovisat virde 5000 5 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Berdknad amortering pa 1an under néstkommande ar 0 39756
Lan som férfaller till omférhandling eller betalning

niastkommande ar 4786 748 7247 907

4 786 748 7 287 663

Av foretagets 1an forfaller 4 786 748 kr till omftrhandling under ndstkommande rdkenskapsar. I enlighet
med RevU 18 redovisas dessa lan som kortfristiga.

Not 10 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2025 kommer fastigheten att sdljas och omvandlas till privatbostad. Tilltrddesdatum &r

2025-01-15. Vandrarhemsverksamhet kommer att fortsétta bedrivas i fyra rum och verksamheten kommer

hyra dessa rum av fastighetséigaren, Lars Bjorndahl.

[ samband med forsiljning av fastigheten kommer samtliga 1an knutna till fastigheten att 16sas.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 450 000 7 450 000
7 450 000 7 450 000

Uppsala den 24 juni 2025

\

Lars S Bjorndahl -
Verkstillande dire

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lmnats 2025- D& .25

/f
//%p/%%f AN

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
Dinrev AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hagadalens Fastighets AB
Org.nr 556631-4273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hagadalens Fastighets AB {or ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Hagadalens Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

torhallande till Hagadalens Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven fOr
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s§ dr tillimpligt, om férhdllanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Hagadalens Fastighets AB, Org.nr 556631-4273 7}‘/
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pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre 4n for en vésentlig

» felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighcter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

- avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

\D

g ; , _ .
o - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
}f% att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
& mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte 14dngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Hagadalens Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvalmingsber‘aittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende 1 forhallande till Hagadalens Fastighets AB enligt god
révisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Hagadalens IFastighets AB, Org.nr 556631-4273 //\/ﬂ
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbévis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretaglt nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersi—ittmngsskyldlghet mot bolaget eller

- pa nagot annat sﬁtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for-att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omraden och |
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 25 juni 2024

Tomas Erlcson
Auktoriserad revisor

Hagadalens Fastighets AB, Org.nr 556631-4273




