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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Isbrytaren 35 intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den “2Y% april 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

pril 2024

George Karmi
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Styrelsen for Fastighets AB Isbrytaren 35 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas-alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdidnt om verksamheten

Foretaget dger och f6rvaltar fastigheten Isbrytaren 35 1 Stockholm.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Karmi Holding AB.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2023
4794
031

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2022
4 464
-196

Balanserat

resultat

136 465

304 477

440 942

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
1 ny rdkning Overfores

2021 2020
4 309 3 906
-134 -3 195

Arets

resultat

304 477

-304 477
281 466
281 466

440 941
281 466
722 407

722 407
722 407

Totalt

490 942

0

281 466
772 408

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatréikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 4793 648 4 463 520
Ovriga rorelseintikter 7 974 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 801 622 4 463 520
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 392 801 -3 986 585
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -448 557 -448 557
Summa rorelsekostnader -2 841 358 -4 435 142
Rorelseresultat 1 960 264 28 378
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 236 406 252 166
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39 600 188
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 304 804 -4776 255
Summa finansiella poster -1 028 798 -223 901
Resultat efter finansiella poster 931 466 -195 523
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 500 000
Lamnade koncernbidrag -650 000 0
Summa bokslutsdispositioner -650 000 S00 000
Resultat fore skatt 281 466 304 477
Arets resultat 281 466 304 477
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

- Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

51328 835
0
51 328 835

2 096 097
2 096 097
53 424 932

1 995
237 280
239 275

1565419
1565 419
1 804 694

55229 626
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2022-12-31

51777 392
| 0
51777 392

2 096 097
2 096 097
53 873 489

1
225 304
2235 305

1 090 487
1090 487
1315792

S5 189 281




Fastighets AB Isbrytaren 35
Org.nr 556892-2693

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

50 000
S0 000

440 941
281 466
722 407
772 407

27 459 568
22 580 130

2 749 057
S2 788 733

20 526
442 582
200 000
291 764
176 961
536 631

1 668 464

55 229 626
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2022-12-31

50 000
50 000

136 464
304 477
440 941
490 941

27481 438
18 120 000

7 654 890
33 256 328

19 184
469 989
0

273 814
181 019
498 006
1442 012

55 189 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 85 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Not 2 Byggnader och mark .

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 126 815 58 126 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 126 815 58 126 815
Ingaende avskrivningar -6 349 423 -5 900 866
Arets avskrivningar -448 557 -448 557
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 797 980 -6 349 423
Utgaende redovisat virde 51 328 835 51 777 392
Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 241 875 241 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 241 875 241 875
Ingdende avskrivningar -241 875 -241 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 875 -241 875
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 096 097 2 096 097
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 096 097 2 096 097
Utgaende redovisat viirde 2 096 097 2 096 097
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Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare {in fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

52 706 650
52 706 650
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2022-12-31

53 179 592
53 179 592

Foretagets banklan om 1 480 094 kronor redovisas under f6ljande poster i1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Stogkholm den Y april 2024

o oo

George Karmi

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2‘7 april 2024

Tobias Benne
Godkind revisor

2023-12-31

1459 568
1 459 568

20 526

20 526

2023-12-31

26 000 000
26 000 000

2022-12-31

1481438
1 481 438

19 184

19 184

2022-12-31

26 000 000
26 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Isbrytaren 35
Org.nr 556892-2693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Isbrytaren 35 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Isbrytaren 35s finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Isbrytaren 35 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaéalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar [dampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och mhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken {Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
dn 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
tor att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {Or att
uttala mig om ettektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden
som kan Jeda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
et sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighets AB Isbrytaren 35 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god reévisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Isbrytaren 35 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- toretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag 1or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den W april 2024

T P —
Tobias Benne
Godkénd revisor
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