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Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2023-05-23. Stamman beslot tillika
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

1 Harmed far styreisen i SVENSKA HUS FLODA TORG AB aviamna arsredovisning for rékenskapsaret
et 2022-01-01--2022-12-31.

A 2019 2020 2021 2022
¢»  Rorelseintakier 13869336 13964763 14640025 15456 154
.y Resultat efter finansnetto 238 546 -382 121 415 529 2000980
& Balansomslutning 106 079830 123042624 122476330 122978 747

€3 Information om verksamheten _ L
CU} Bolaget skall 4ga och fdrvalta fast och 10s egendom samt utéva annan darmed forenlig verksamhet.
g Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sdte | Goteborg.

Anstéllda ._
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Léner eller andra erséttningar har
&j utgatt.

Visentliga hdndelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga héndelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Detta kassafltode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassafléde fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar framst genom Skade vakanser eller _h'y_resféﬁ.uste-r. Bolaget har genom aren efterstrévat

att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, frémst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar, risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stalining med ldng genomsnittlig réntebindning.

- Aktiekapital Fritt eget
Forandring av eget kapital kapital
Ingéende saldo 500 000 7 556 682
Utdelning -5 000 000
Arets resultat -1629 473

Utgaende saldo 500 000 1 027 209

Forslag till vinstdisposition -
Styrelsen foreslar att de till arsstammans forfogande staende medlen,

Fran foregaende ar kvarstaende resultat 2 556 682
Arets resultat -1 529 473

Summa 1027 209

i ny rékning balanseras 1027 209

Summa 1027 209
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022 2021

Hyresintékter 15 456 154 14 640 025

.
¢~ Rorelsens intakter
ey
Feu)
cr
&
)

Summa rorelsens intikter 15 456 154 14 640 025

<1 Rérelsens kostnader
¢»  Drifts- och underhaliskostnader -5 627 159 -5 936 555
%2 Avskrivning pa materiella anl&ggningstillgang: 2 3712892 -4 500 166

¢y Ovriga rérelsekostnader -849 670 -809 536

Uﬁi’ Summa rérelsens kostnader -10 189721  -11 246 257
Rérelseresultat 5 266 433 3393 768
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter 4934 5314
Réntekostnader 1953541  -1379998
Réntekostnader koncern -1 316 846 -1 603 555
Summa resultat fran finansiella poster -3 265 453 -2 978 239
Resultat fore dispositioner och skatt 2000 980 415 529
Bokslutsdispositioner o _
Lamnade koncernbidrag -3 337 708 0
Erhallna Koncernbidrag 0 1 445 260
Forandring periodiseringfond -594 0
Resultat fore skatt -1 337 322 1 860 789
Skatt pa arets resultat -192 151 -712 621

Arets resultat -1 520 473 1148 168
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2022-12-31  2021-12-31
3 TILLGANGAR 1

> Anlaggningstillgangar

ng Materiella anldaggningstiligangar __
Forvaltningsfastigheter 2,9 109 347 879 108 974 961

= X .
st

)
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Summa materiella anliggningstiligangar 109347879 108 974 961

n
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Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 4 12410595 12410595
Andra langfristiga fordringar 105 710 105 710
Uppskjuten skattefordran 0 11 542

Summa finansiella anldggningstillgangar 12 516 305 12 527 847
Summa anldggningstillgangar 121864184 121502 808
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 727 40 720
Skattefordringar 200973 219 680
Ovriga fordringar 736 882 564 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 981 148 844
Summa kortfristiga fordringar 1114 563 973 522

SUMMA TILLGANGAR 122 978 747 122 476 330
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapitaf

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skuider

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder koncernbolag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
500 000

2 556 682
-1 529 473
1027 209

1527 209

4 700 337

4700 337

605 553

605 553

-

90 732 250
21 518 803

3 894 595

116 145 648

122 978 747
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2021-12-31

500 000
500 000
6 408 513
1148 168
7 556 681

8 056 681

4 520 095

4 520 095

604 959
604 959

90 732 250
90 771 086
13 701 757
3 362 252

122 476 330
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

nedan

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrwmngar | anskaffningsvérdet | mgar fGrutom mkopspnset aven

utgifter som &r direkt hanforliga till fdrvarvet.

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskrltenet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anléggningstiligéngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrwnmg sker Imjart over tlllgangens beraknade nyﬁjande;:)enod eﬂersom det aterspeglar den

sam_kostnad | re:s.ul..tat.r.a_kmngen :

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.
, Nyttjandeperiod

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Datorer och datautrustning 6 ar

Byggnadsinventarier Sar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepermder Huvudindelningen &r

byggnader och mark Ingen avskrwnmg sker pa kampanenten mark vars nyﬁjandeperiod bedoms:

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader;
Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 &r
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 ar
installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar

Sid 5 (8)
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
L&neutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

sakringsredovisning _ _ __ __ _
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
att sakringsforhéliandet Torvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sakring av rénterisk _ _ _ _ _
Risken att rénteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafliode
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt:

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet {6r
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats.

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

intakter

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkiiga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter periodiseras éver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den stOrsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas &r
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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Not2 Forvaltningsfastigheter

Utgéende a

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not3 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
inkop

Utgaende anskaffningsviarden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarde
Foérandring

Utgaende bokfért virde

Not5  Skulder till kreditinstitut

L &n som forfaller inom 1 ar
Lan som forfaller mellan 1 - 5 ar
Lan som forfaller senare an 5 ar

Summa

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet i jamférelse med bundna, men

2022-12-31

124 285 566

4 085 810

128 371 376

-16 542 189

19 557 640
108 813 736

2022-12-31

.

10 808 480

-8 576 896

-697 441

-10 274 337

534 143

2022-12-31

12 410 095

12 410 595

2022-12-31
00 732 250
O
0

90 732 250

]

0

2021-12-31

120 119 768

4165 798
124 285 566

-13 732 921
-2 809 268

-16 542 189

107 743 377

10 808 480
0

10 808 480

-1 690 898
-9 576 896

1231584

2021-12-31

12 410 695
0

2021-12-31
1 459 500
a0 732 250
O

92191 750

anda minska rénte- och uppléningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 90 700 000 (90 000 000). Derivatens marknadsvérde

per 2022-12-31 uppgick till 11 125 869 (-12 325 204). For derivaten tilldmpas sakerhetsredovisning.
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Not6 Stidlida sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Géteborg 2023-05-22

Mang

A

Johannesson

2022-12-31
97 647 000

97 647 000

Sid 8 (8)

2021-12-31

Q7 647 000

97 647 000
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Floda Torg AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
-‘v:?a"‘s?ent'l:iga 'avseenden 'fréttviSa ndé bi‘ld‘ av Sven'sk'a Hus F l’oda TD rg A”B“s 'fi'na'nsi*e“lla st"fa'lil n*ing ipéer '2’0‘22 12 3‘1

;arsredows_n.lng-_e.ns_ av_r_l;;ga .de_l-a-r;._
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Svenska Hus Floda Torg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbe rétt‘e Ise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1{4)
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instadllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskn ingsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styreisens forvaltning for Svenska
Hus Floda Torg AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fﬁrslé_gjet i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Svenska Hus Floda Torg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2 (4)
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jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nadgon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan tGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en héig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sarskild
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg den 22 maj 2023

Magnys Anderstrom

Auktoriserad revisor
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