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Arsredovisning

Heimstaden A Borgen Holding AB

Org.nr. 556709-6556

Styrelsen far hirmed avidmna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Borgen Holding AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts p& &rsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2024-06-03
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor; SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjiamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -149 378 -59 199 -55 706 -58 372 -60 720
Balansomslutning 72 815 676 29 791 555 5300 000 5300 000 5 300 000

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Lagenheter Holding AB, org nr 556705-7749, med site 1 Malmo. Heimstaden A
Ligenheter Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo,
upprattar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS,

org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osiker omvirid med geopolitisk oro, hdg inflation och héga rantor har priaglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig i ldg: trgns_-aktitm-smlym med osikerhiet kring prisliget. Volymen har dock fitt sig ett uppsving 1 slutet av dret i
takt m

fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attrakeiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god dédr en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfrigan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, l&ngsiktigt, blir kompenscrade for inflationen.
Fastigheter r en inflationsskyddad tillgang, om dn med en fordroning.

Utveckhngen pa de finansiclla marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stitlt dnnu hégre krav pa en effektiv
forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med yiterligare ctt arav stark operativ tilvxt.

Frin och med ar 2023 ranteberdknas samthiga fordringar och skulder pa och tll koncernféretag. Detta tillsammans med den
okade rantenivan har haft en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023.
Rf%ih‘te.aiudrags—:begrﬁnésﬂi-ﬁgs'r.e-gl'e-ré*in-a- innebdr att en stor del av erlagda rdntekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsalk till att koncernbidrag limnas som dverstiger arets bokforingsmissiga resultat,

Risker och riskhantering

nedanstacnde:
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Orgar. 556709-6556

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringstisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken #r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Riinterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fér att férindringar i marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas friamst av nivan pé aktuella marknadsréantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rintesikringsgrad som

efterstrivas-anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med otorindrad inriktning,

IForslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogande star:

balanserat resultat 10 256 404
Arets resiiltat - 275 213 |
10 531 617

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning 6verfdres 10531617
10531 617

resultat- och balansriikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rorelseintikter 0 0

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -250 0

Rérelseresultat 2250 0

Resultat fran finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 4 258 591 0

Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 407 719 -59 199
-149 128 -59 199

Resultat efter finansiella poster -149 378 -59 199

Bokslutsdispositioner

Erhailna koncernbidrag 23765 325 24 491 555

Lamnade koncermbidrag -23 269 234 =24 294 225
496 091 197 330

Resultat fore skatt 346 713 138 131

Skatt pa arets resultat 6 -71 500 -28 452,

Arets resultat 275 213 109 679

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 275213 109 679
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat 2758 213 169 679
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Heimstaden A Borgen Holding AB

Org.nr. 556709-6556

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncern ﬁ‘;}letﬁg

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2023-12-31

57515472

2022-12-31

72815 472

72 815472

204

204

72 815 676

29 791 555

29 791 555

29 791 555
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristisa skulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

[0

2023-12-31

100 000

100 000

10 256 404
2;?__5*’ 213
[0 531 617

10 631 617

74 666

2022-12-31

100 000
| 146 725
109 679
1 256 404

| 356 404
28 384 730

50421
50421

29 791 555




DocuSign

“nvelope ID: AEATBUEA-DBYA-4171-8B133-7554181BCCEC

Heimstaden A Borgen Holding AB

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Arets resultat

Balanserat

resultat

1 146 725

Totalt eget

kapital

1246 725
109 679

Kget kapital 2022-12-31 106G 000

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

1256 404
9 000 000
275213

1356 404

275 213

Eget kapital 2023-12-31 T

10531 617
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10 631 617

Alktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per akiie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.anr. 556709-6556

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -250 0

Erhallen rdnta mm 258 591 0

Erlagd rinta 407 719 -59 199

Betald inkomstskatt 47 255 0

Kassaflode frin den I6pande verksamheten .
fore forandringar av rorelsekapital -196 633 -59 199

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férandring av kortfvistiga fordringar 204 0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -196 837 -59 199

Investeringsverksamheten
Lamnade akticigartillskott .10 000 000 0

Kassaflide frdn investeringsverksamheten -10 000 000 0
Finansieringsverksamheten

Erhallna ak.ti'erfa";garti'l.lsk:gtt. 9 000 060 0
Fordandring fordringar/skulder till koncernforetag | 196 837 59 199

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 10 196 837 59 199

Fordndring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0

Likvida medel vid drets slut 0 0

IAS 7 Rapport &ver kassafloden.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

REdOVlSl‘llngSprlnclper och noter
Q) Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

e Allmdn information
e Heimstaden A Borgen Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom dgande i dotterbolag.
. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A,

211 28 Malmo.

Hdallbarhetsrapport
Hfillibaa-rh:_etﬁsrappart up_p-;réittaisf av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmad.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder 4r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

N(fds:krf vnffzgm*

nedslu wnmg tﬂl '1tewnmmgsva1det Nyttjandeval det mats som f‘awantat f1 amuda dlslcontel at kassaﬂode
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedslqmmlg ej [angte ar motweI ad ﬁtelfms denna tlll sitt mttevalde dvs ur spumghg nedsklwmng med anl ag ﬁ)l de
msul.tan a.lml_ngcn sker ﬂtel f‘m mgen 1 1efsultatlal{nmgen medan 1 de fall nedslmvmngen tldlgale ledewsats dnekt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivaings- eller aterforingsbehov, stams vid vatje arsskifte varje fastighets bokiorda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefdriandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostrnader for rdntederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Alets Sl{attﬁplll{tlg'l wczultal Skll_jel 31g ﬁan awts IGdOViS&dB Iesullat genom al de-t _ha;_Ju_sta_mts f@l e} ska_;twpllktl_ga 0.@:11 ej

avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingéir dven justering av akiuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.
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Org.nr. 556709-6556

gor Storre Skattemamga an lakenskdpsenh ga avslq vningar avsacnde byggnad,ex Uppsk_]uten skatteskuld ar akatt SOm han f‘m
sig till skattepllktlga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar €n
reduktion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag, Viardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatsei som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga vérde.

U’pps!{j u;ma 'S]{a,tteﬁ)rdrin g‘al‘* 'redwisas i baﬁ;hnsrii {n"i hgen avsemdc uﬁderss'lmttfsavdra g 'och- avdi*agsgi.l'lﬁaf temporara skilinader

-utan tlllampan en memd med utgangspunkt 1 amkafmmgwal‘de enllgt AI{L

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i1 balansrakningen nar bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
si«:uld tas bml flan balan51 aknmgen nar f“mphktclsen fu]lgms ellm pa armat satt ulslaclqs #n finansmll tlllgang ach en

'b_eloppenzsamt att. _d..e:t_ ﬁ::rehggel avmk’t a.tt legl.e_.l a }matm na med._-ett_ne_ttﬁbe_iﬂpp e_llel att --s_amt}dl;gt 1_6&1.1.:56_1;-3. t;lll-gan;g{:_n .O(.,;-h
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftmingsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordrmgar utgdrs av fordringar som fortaller till betalnmg inom 12
manader efter balansdagen.

ﬁ'B'OI**l‘ge-ts lfé’i'nte'biirande 'lﬁn- l'ﬁper med tre mﬁnaders 'rﬁntehi'n'd'nin g e:)c'-h' uppt’aq till upplupef anskattningsvarde efter forsta

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaftningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
mh wt’alsen’]‘i'ﬂ *Slcyld'i*ghet att b't:-tala ﬁ:imligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor

:.._an;»,.kdf mmgsu.dp_unlgt.en.

Koncernkonto

Tiligodohavande pé konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Lagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behillningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvr 1ga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som ldngfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader:
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Laneutgifter

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
héanfor sig fill.

'E1 h-a_llen -_el;.le:x autemp@n_ad utc.elmng I e:-daw.sas.__s&m finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
friti eget kapital cfter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

_l{apltal.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar
A""Smmiﬂgﬁl redovisas-nar det finns en lﬁgal eller infor me’"ll -ﬁirp'likte'lse till ﬁjlj:d av en tidigare héiﬂ'delse det éit* sanml"ikt att

'Tl._dpunkten ellel bc_l_opp;e;t .fm u._tﬂﬁdet_ kan _f‘m_tfa-.l 'mde- vara 08&1{61_.-

En Wsattmng IedGVlSﬂS tl“ den basta uppskattnmgen av det belopp sOMm l{l avs fm att 1egle1a fbmhktelsen pa balams{lagan

sina nw_al_._d@n d_ar pcn_als t_1ds_va1-d-e ar -‘sfas_antllgt-.-

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rappott 6ver kassafloder.

B_o-l'agetz ar ﬁnanslemt via la;n ﬁ-a-n konearnfdretag. Lanebelopp och ridntekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

karfgzx-mxmgmsdm och Z.i'edﬁmf'nm gm'

bedamm vara 1‘1‘11‘*111ga utlﬂ an 1adande @mstandlghetel Fal{tlskt utfall kan Sl{ﬂja Sig f1an g]mda bedanmmgal om andla
dntagandel} gm& G“Gl andra f@lutsattnmgal ﬁ)lellggel De onr aden dar ﬁamf’m allt gms uppskattnmgal och beddmningar ar

[“m_mltnl_n_gsfastlglmtm o_ch _g.l_ans_dragnmgal. 1.1'161_12111._ m_vestel_mg_al @ch_ undﬂl_hall._

Finansiell risk

Rysslands invasion av Uktaina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har okat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 8kade marknadsréntor. Den férsdmrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader Gkar genom hogre basrantor och potentietlt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksé

paverkat likviditeten och tillgingligheten p4 kreditmarknaden,

Finansiell viskhantering

Bolaget ulsitts genom sin verksamhet 61 en mingd olika finansiella risker:

+ Fi mansmmgs och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamh
« Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pa ofdrdelaktigt sitt

« Motparisrisk, dvs risken atl en motpart inie kan fullgira sina ataganden
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

All niskhantering mom konceinen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstalla koncernens kapitalférsorjning péd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden cller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara val spridd ver tiden

ngstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

¥

« Réntebindni

Nya och beslutade {mdngar .z;w"_:_fé;’-c_t‘fﬁvis?zf}fgspifm-c::fp.éi-'

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for nirvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig pdverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i véisentlig omfattning. Samma sak

giller dven svenska regelverk.

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Reésultat efter finansiella intilkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutnming dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsdljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga l0oner eller andra ersdtiningar har utbcetalats.

Styrelse
(1) kvinnor.

Revisorer

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Ranteintikter fran koncernforetag 258 592 0
258 591 0
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Heimstaden A Borgen Holding AB

Not 5

Noat o

Org.nr. 556709-6556

Rantekostnader och liknande .r-e-s'ulﬁta.tpﬂs:t"en%-

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pd drcts resnltat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstammning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skalteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E_ﬂ -S'l(ﬂttij;p_l'ik‘jga' intiakter

Eff fﬁV‘dl‘agﬁgi..-l't_':ﬂ:@;gatiVt::li‘fiﬂt%ﬂ.@im

Ovri ga skattemass 184 J usteringar
Skatt hanforlig till tidigare 4r

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernféretag

Foretag

Organisationsnummner Siite
Heimstaden A Lirktrddet 16 AB
556709-6283 Malmé

Ingdende anskatfningsvirde
Arets inkéyy

Arets forséljningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Utgdende redovisat virde
Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgéiende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

2023

375
-4Q7 344

2022

-59 199

-59 199

2022

0

346 713
71423

28452

138 131
28453

b — O O O

Antal/Kap.
andel %

I 000
100%

2023-12-31

Redovisat
viirde

15 300 000

28 452

2022-12-31

Redovisat
varde

5 300 000

- 15300 000

5 300 000
0

0

10 000 000

5300 000

> 300 000
()
0

15300 000

15 300 000

2023-12-31

24491 555

33 023 917
0

5300 000

2022-12-31

()
24 491 555
0
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6356

Not 9 Finansiella instrument

-imanmella fmdl mgal level antm s-,sl{ulder oc,h wugd ﬁndHS]CillEl sl«:uldcr Rﬁdmflsat var d-?: be.:dmm mte awﬂ«ta frén
verkligt virde da dmkammmggc ffekten inte ar vasentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansielia tiligangar
Andelar 1 koncernforetag 15300 000 3 300 000
Fordringar hos koncemforetag 57 515472 24 491 555
72815 472 29 791 5355

Finansiella skulder
Skulder till Iwncemf"oretag 62 109 393 28 384 730

62 109 393 28 334 130

Not 10 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende lan 28 384 730 4 031 306
Nya lan 33698 792 24 353 424
Amorteringar 0 0

62 083 522 28 384 730

Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 4] 0

Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman f6r koncernftretag 0 0

Not 13 Koncérnforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lagerﬂle er Holding AB, org nr 556705-7749, med site i Malmo.
Heimstaden A Ligenheter Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (pub[),mgm 556864
0873 med site 1 Malmao, uppréttar koncelmed@vmnmg Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar

I—Ielmatac en AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malm®, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér

i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar

koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post(@/fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppritlas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr., 556709-6556

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

e [nga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

& Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den clektroniska underskriften.

o Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans fortogande star:

balanserat resultat 10 256 404
arets resultat - 275213

10 531 617

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores - 10531617
10531 617

Malmé den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.
~—DocuSigned by:

Maria, Petursson. Tobias Crsall

i ‘BY2CDFEDCBCE4BE... _— —
e o B TR I win FB 3L CEBLFBEHMIT ...
Maria Petersson "obiay Crronvall

Ordforande Styrelseledamot

-DocuSigned by:

Var revisionsberiittelse har imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

g DocuSigned by:
JomdRZEVERnERR 18-

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Borgen Holding AB, org.nr 556709-6556

Rapport om arsredovisningen

Ul talanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Borgen Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-:
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Helmstaden A Borgen Holding ABs
finansiella slallnlng per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi &r-oberoende i forhallande till Heimstaden A Borgen
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nodvéandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehéaller néagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredevisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av belagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upph’fjra med Verksamheten el’ler in‘te_ har pagot realistiskt

aktlgheter vare Slg dessa berar pé oegenthgheter eller
missmg oc.h att Iamna en revlsmnsberattelse sa}m mnehéller

mch god rewsmnssed Sverige alltrd kommer att Upptacka an
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Upps’[é pén grund av oegenthgheter eiler mssstag OCh anses vara

w.ntas paverk.a de e.k.a.n.@mls_ka beslut S0Mm anvandare .fat.tar-

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
heita revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet ‘II fOljd av oegentllg

nmrmatlan el_ler _é_sr_d{::as_attande av __lntam kont mll_.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

& drarvienslutsats om l[ampligheten i att siyrelsen anvander

antagandet om  fortsatt drift vid wuppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns n&gon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser -eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen:
VVara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
‘ram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
ramtida handelser eller forhallanden gora aft ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
h‘mg‘arna @ch G'm érsred@uishiﬁgéﬁ é"té‘t‘"g‘er de under-

o

ger en rattvlsande blld

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Borgen
Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 sami av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst etler forfust.

Vi tillstyrker att arsstamman dispenerar winsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
O g fol altalinden

Vi har utfort revisionen enligt gc}d revisionssed i Sverige. Varti
ansvar enl:gt denna beskrlvs narmare i avsmttet Rewsams
H@lding AB enllgt g@d revlsors-sed i Suéri{je och har i GUI"IQT
fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SIyicisons dhsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
lioner betrdffande bolagets vinst elier foriust. Vid forsiag till
utdeming innefat‘tar‘ d’e’tta bland anna’[ e’n bi{%ﬂ@'mn'iﬂg w “Gm
verksamhetsart orhféttmng ach rrsker Staller pa stc)rleken éi}?
. konsolideringsbehov, likviditet och

%ta[lnmg i ovrigt

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégen'he'ter Detta' innefatt'ar bl’and annat att
tillse att balagels Drgamsatlen ar utf@rmad sa attlﬁokfaringen
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sati.
N VNG B LN 5 T 7

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionshevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b@lagets vinst eller forlust, och darmed vart attalande om
detta. ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

;_a_lljtsd_ .k@mm.e;,r a_tt Llppta(:_ka _étgarder ell.er mrs_u_mme_lser sam-

kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

'Sdm' én 'de-l 8’\? éh 'révi*s:i{}ﬂ eﬁ 'E'gt' QG‘G f'ev'iSitj'hSSied 'i Sve'r-ig'e:

_skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av

fomaltmngen ach farslagei tnli diSposntlaner av bolagets mnst

-ska pema Vllka tillkomman de gransknmgsétgarder som ulmrs-

baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
nsk ach vasenthghet Det Innebar att i fokuserar gransk

skulle ha Sarsksld betydelse far baiagets Situatmn Vl gar
lgenam och provar fattade beslu*t beslu-t-sunderlag vndtagna

om Styrelsens fcjrslag tiII dlsposﬂmﬁer betraffande bt}iagetsz
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som  framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

/—-DﬂcuSigned by:

?nwm» QWMW-

m%%?%?ﬁéa%%m...

Aulkiloriserad revisor
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