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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och |6s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
inga visentliga hdndelser under rdkenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget forvintas utveckla och forvalta kommersiella fastigheter via sina heldgda dotterbolag. De risker som bolaget utsatts for dr
framfér allt finansiella och marknadsrelaterade. | affarsprocesserna analyseras bade risker och majligheter och riskhantering &r sedan en

integrerad del av dgarnas beslutsfattande.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av SBBGenova Nackahusen AB, org nr 559264-9817, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt {tkr) 2024 2023
Nettoomsattning - -
Resultat efter finansnetto -30 35
Balansomslutning 595 960 572 428
Soliditet (%) 1,8 1,8

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstdmmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:
i ny rakning dverfores
Summa

Transalktion 0822211555754 7730774

2022 2021
-208 -330
545 904 538 826
1,9 1,9

9970080

9970 080

S 970 080
9970080

Signerat MM, HS, KK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Resultatrakning

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr _ Not ~31dec. 2024 31 dec. 2023
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7 71 N -33
Rorelserasultat -71 -33
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 41 . 68
Summa resultat fran finansiella poster 41 68
Resultat efter finansieila poster -30 35
Bokslutsdispositioner
Erhallet kancernbidrag 15 30 -
Skatt pa arets resultat g N - - - -12
Arets resultat 4 23
Rapport over totalresultat

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr t - _Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Arets resultat . 23
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 3 23

Transaktlon 09222115557547730774

Signerat MM, HS, KK, CLM, HN -
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 10 397 108 397 108
Fordringar hos koncernbolag 11,15 119 105 119 105
Summa anliggningstillgangar 516 214 516 213
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 11

Fordringar hos koncernbolag 15 76 453 53 337
Kassa och bank 11 3293 2 878
Summa omsittningstillgangar 79 746 56 215
SUMMA TILLGANGAR 595 960 572 428

Transaktion 09222115557547730774
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 5598053-2783

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {5 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder tili koncernbolag
Aktuella skatteskuider
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 0922211555

7547730774

Not 31 dec. 20243 31 dec. 2023
500 500
500 500
9970 9 947
- 23
9970 9 970
10470 10470

11
12,13 o - 209 800
- 209 800

11
12,13 209 800 30 200
12 1562 -
12,15 371197 281 069
7 7
1 499 40 000
14 1 425 882
585 490 352 158
595 960 572 428

Sigrierat M, HS, KKK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Rapport over forandring eget kapital

- Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resultat kapital
Ingdende eget kapital
1jan. 2023 500 9 947 10 447
Arets resultat 23 23
Arets ovrigt totalresultat - .
Arets totalresultat 23 23
Utgaende eget kapital
31 dec. 2023 500 9970 10470
Ingdende eget kapital
1ian. 2024 500 9970 10 470
Arets resultat : -
Arets dvrigt totalresultat . »
Arets totairesuitat - -
Utgaende eget kapital ,
31 dec. 2024 500 9970 10 470

Transaktion 09222115557547 730774 @ Signerat MM, HS, KK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Kassaflodesanalys
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr } o 31 dec. 2024 31 dec, 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -71 -33
Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Erhallen ranta 41 68
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital -30 34
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -23 116 -24 125
Okning+/Minskning- av leverantdrsskulder 1562 -50
Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder ) 52199 66 544
- Kassaflode fran den [6pande verksamheten 30 615 42 403
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -30 200 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 200 -40 000
Arets kassaflode 415 2 403
Likvida medel i borjan av aret 2 878 475
Likvida medel vid arets slut | 3293 2878

Transakbion 09222115557547730774 Signerat MM, HS, KK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr, 559053-2 /83

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Nackahusen Holding AB, org.nr. 559053-2783.
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och l6s

egendom samt driva ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret 8r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrdkningar kommer att foreldggas arsstdmman for faststallelse den 27 maj 2025.

Koncernfdarhallanden
Bolaget dr moderbolag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprattas ingen koncernredovisning.

Not 2 Grunder for upprattandet av érsr:_edovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3. |

Tillgangar och skulder ar vdarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta dr valutan i de primara ekonomiska miljoer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebir att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp &dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade

belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 _Fordndringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper Bverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
IFRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte foranlett nagra dandringar i RFR 2.

Not4 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen goér beddmningar och
uppskattningar samt gdr antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdakter och kostnader. Verkliga utfailet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gdrs och framtida perioder om d@ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tiligangar, skulder, intakter och kostnader samt dévrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framfarallt gors
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar,

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporira skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfar sig till Sverige, ddr de utan tidsbegransning kan avriknas mot framtida inkomster.

Transaktion 09222115557547730774 Signerat MM, HS, KK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Not5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt
sidtt. Bolagets intdkter utgors i all vasentlighet av hyresintdkter.

Ranteintakter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med titllampning av effektivrintemetoden. Effektivréntan dr den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade |6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde.

Rintekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av riantekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tilthorande skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvéntas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra skilinader mellan tiligangars och
skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvintas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och'skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hénforliga till finansiering
av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Andelar i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redaovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuelia nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier i
dotterbolag minskat j viirde gors en berdkning av atervinningsvirdet. Ar detta ldgre &n det redovisade virdet gors en nedskrivning.
Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anidggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller
mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Transakuion 09222115557547730774 Signerat MM, HS, KK, CLM, HN
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 558053-2783

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
virderas dirmed till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt |agsta vardets princip, med tillimpning av
nedskrivning for férvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt I1AS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som Gr skuldinstrument ,
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors ndr det finns en exponering for kreditrisk,

vanligtvis vid férsta redovisningstillfillet. Férvintade kreditforluster dterspeglar nuvdrdet av alla underskott | kassafléden hdnforliga till
fallissemang antingen fér de ndastkommande 12 manaderna eller for den férvéntade aterstaende |6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
farenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férviantade aterstaende l6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvdantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende l6ptid {stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfdllet, medforande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2. For tillgangar som beddms vara
kreditférsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade
tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad

mot p3d bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden for redovisning av
forvantade kreditforluster. Detta innebdr att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvdntas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. Eventuelia stdrre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nar det inte l3ngre finns nagon férvdantan pa att erhalla

betalning och da aktiva atgérder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tiligdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill séga netto av bruttovdrde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Not 6 Ersattning till revisorer
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
EY
Revisionsuppdrag L 63 25
Summa 63 25
Not 7 Anstadllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

ransaktion 09222115357547730774
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
) ) _ . _ 31 dec. 2024 ___31dec. 2023
Tillgangar och skulder viarderade till upplupet anskaffningsvarde:
Ranteintakter bank 41 68
Summa rinteintdkter enligt effektivrantemetod 41 68
Not 9 Skatter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
_L ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt - - -12
Summa redovisad skatt - -12
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats 31dec.2024 31 dec. 2023
Resultat fére skatt - 35
Skatt enligt gdilande skattesats - -7
Skatteeffekt av:
Justering avseende skatter f6r féregaende ar ) - -5
Summa redovisad skatt - -12
Den genaomsnittliga effektiva skattesatsen ar O procent (35 procent).
Not 10 Andelar i koncernbolag
__31dec.2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 397 998 387 998
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 397 998 397 998
ingaende ackumulerade nedskrivningar -850 -890
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -890 -890
Utgaende redovisat virde 397 108 397 108

Kapitalandel Rostrdattsandel Antal andelar Redovisat vdrde
_ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Nacka 5 AB 100 100 1000 194 592 194 592
Nacka 6 AB 100 100 1 000 113 628 113 628
Nacka 8 AB 100 100 1 000 9973 9973
Nacka 9 AB 100 100 1 000 31 585 31 585
Nacka 11 AB 100 100 1000 47330 47 330
397 108 397 108
Eget kapital Arets resultat
-~ Org.nr. Sdte 31 dec. 2024 2024
Nacka 5 AB 559006-0500 Stockholm 142 844 3
Nacka 6 AB 559006-0884 Stockhalm 361 8
Nacka 8 AB 553006-0534 Stockholm 170 :
Nacka 9 AB 559006-0926 Stockholm 3 082 837
Nacka 11 AB 555006-0983 Stockholm 704 -
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Not 11 Finansiella tillgangar och skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag 195 558 172 442
Kassa och bank 3293 2 878
Summa 198 851 175 320

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut 209 800 240 000
Skulder till koncernbolag 371197 281 0695
Leverantdrsskulder 1562 -
Ovriga kortfristiga skulder 1489 40 000
Upplupna kostnader 1425 882
Summa 585 483 561 951

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sakerheter for de finansiella
nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade vdrden dverensstimmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt foljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samtliga poster ovan édr det bokfdrda vardet en approximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rintebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rdntebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och rédnta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen dr densamma som
ndr lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantrsskulder, med en livslangd pa mindre &n sex manader anses

det redovisade virdet reflektera verkligt varde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt virderingshierarkin.

Not 12 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbaolaget som identifierar och utvdrderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgtra sin skyldighet och ddrigenom fororsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen vdsentlig koncentration av kreditrisker.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ér att risken for att verkligt vdrde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av rdnterisk.

Réinterisk
Rénterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i

marknadsrdntor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden.

12 (14)
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 558053-2/783

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgra sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.

Bolagets kontrakisenliga och odiskonterade rdntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkiuderats i den period nédr aterbetalning tidigast kan krdvas.

31 dec. 2024
) <1 ar ___1-5ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 212 718 212 718
Skulder till koncernbolag 371197 371197
Leverantarsskulder 1562 1562
Ovriga kortfristiga skulder 1499 1499
Upplupna kostnader 1435 1425
Summa 588 401 - - 588 401
31 dec. 2023
) <1ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 42 437 209 800 252 237
Skulder till koncernbolag 281 069 281 069
Leverantdrsskulder 40 000 40 000
Upplupna kostnader 882 ) 882
Summa 364 388 574 188

Kapitalhantering

209800 -

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstiller mdjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkénnande nér sa ar lampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning tili aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska

skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vitket uppgar till 10 470 tkr (10 470 tkr).

Under aret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 13 Rantebdrande skulder
' _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 208 800
Summa - 209 800

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 209 800 30 200
Summa 209 800 30 200

Redovisat varde

o __Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut 2025-03-31 Fast 209 800 240 000
Summa 209 800 240 000

Lanet forfaller till omférhandling inom 1 ar, men bolaget har for avsikt att refinansiera lanet pa lang l6ptid.

Transaktion 09222115557547730774
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Nackahusen Holding AB
Org.nr. 559053-2783

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen.

Michael Moschewitz Krister Karlsson
Verkstillande direktdr | Styrelseordférande
Carl Lundh Mortimer Henrik Sandstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rantor 68 882
Ovrigt o 1357 -
Summa 1425 882
Not 15 Transaktioner med ndrstaende
2024 2023
Erhallet koncernbidrag 30 -
Fordran pa balansdagen 195 558 172 442
Skuld pa balansdagen 371197 281 069
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stéillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 165 312 165 312
Pantsatta aktier ) ) 397133 397 108
Summa 562 445 562 420
) 31dec.2024  3idec. 2023
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 17 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets utgang

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning.

Ernst & Young AB

Henrik Nilssan
Auktoriserad revisor

ransalktion 09222115557547730774
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nackahusen Holding AB, org.nr 559053-2783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fo6r Nackahusen
Holding AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Nackahusen Holding ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rdkningen och balansrdakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nackahusen Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstdllande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatf drift tillampas dock inte om
styreisen och verkstdllande direktGoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sgkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transakiion 082221 15557547730774 @ Stgnerat MM, HS, KK, CLM, HN

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
konfroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osakerheisfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamhneten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtoGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Nackahusen Holding AB for rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nackahusen Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den |opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &@r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

Transakoion 09222115557547730774

alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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