Arsredovisning for

Unghanse Fastighetsforvaltning SFB1 AB

559405-7324

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Unghanse Fastighetsforvaltning SFB1 AB intygar att resultatrakningen

och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma den 26 juni 2024.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Johanna Unghansetﬁ
Ordférande, Styrelseledamot
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Unghanse Fastighetsforvaltning SFB1 AB

Org.nr 559405-7324

1 (6)

Styrelsen for Unghanse Fastighetsforvalining SFB1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget med séte 1 Stockholm registrerades ar 2022. Foremalet {0r bolagets verksamhet ar att 4ga och

forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Viisentliga handelser under rikenskapsdret

Under aret har normalt underhall utforts pa fastigheten.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

2023

6 332
3 564
31,0

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2022

(2 mén)

367
153
5,7

Balanserat

resultat

300 000

120 219

420 219

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overftores

Arets

resultat

120 219

-120 219
2 829 761
2 829 761

420 219
2 829 761
3 249 980

3 249 980
3 249 980

Totalt

445 219

0
2 829 761
3274 980

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-11-11
-2023-12-31 -2022-12-31
(2 man)
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2 6 331 515 367 116
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 6 331 515 367 116
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 561 628 -202 255
Ovriga externa kostnader -51 079 -12 325
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -58 428 0
Summa rorelsekostnader -2 671 135 -214 580
Rorelseresultat 3 660 380 152 536
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 945 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -98 922 0
Summa finansiella poster -95 977 0
Resultat efter finansiella poster 3 564 403 152 536
Resultat fore skatt 3 564 403 152 536
Skatter
Skatt pa arets resultat 4 -734 642 -32 317
Arets resultat 2 829 761 120 219
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Unghanse Fastighetsforvaltning SFB1 AB

Org.nr 559405-7324

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ (V/ | Sk4VOVFUC-Skx4EO4FIA

2023-12-31

7416 949
7416 949

7416 949

27793
217073
0

61 042
305 908

2 836 886
2 836 886
3142794

10 559 743

3 (6)

2022-12-31

7475377
7475 377

7475 377

0

300 000
25 000
0

325 000

0
0
325 000

7 800 377
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Unghanse Fastighetsférvaltning SFB1 AB
Org.nr 559405-7324

Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ (Vv [ SkaVOVFUC-Skr4EOAFIA

2023-12-31

25 000
25 000

420 219
2 829 761
3 249 980
3 274 980

4112 088
4112 088

238 350
1242 101
890 808

3 009
748 407
3172 675

10 559 743

4 (6)

2022-12-31

25 000
25 000

300 000
120 219
420 219
445 219

4112 088
4112 088

0

2765 449
32 317

0

445 304
3 243 070

7 800 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

[ [V | SkAVOVFUC-Skx4EQAFIA

2023-01-01 2022-11-11
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter bostider -6 047 998 -367 116
Hyresintdkter lokaler -5 001 0
Hyresintidkter garage och p-platser -2776 441 0
Ovriga intdkter -2 075 0
-6 331 515 -367 116
Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-11-11
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 444 850 4 906
Reparationer 342 631 17 034
Underhall 46 667 0
Taxebundna kostnader 1 280 842 180 315
Forsakringspremier 56 150 0
Férvaltningsarvode 247 383 0
Fastighetsskatt 123 849 0
Ovriga kostnader 19 256 0
2 561 628 202 255
Not 4 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-11-11
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -734 642 -32 317
-734 642 -32 317
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 7475 377 0
Inkop 0 7475 377
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 7 475 377 7 475 377
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -58 428 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -58 428 0
Utgaende redovisat varde 7 416 949 7 475 377
Taxeringsvarden byggnader 56 155 000 56 155 000
Taxeringsvarden mark 87 537 000 87 537 000

143 692 000 143 692 000

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm

Johanna Unghanse Karin Unghanse
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Unghanse Fastighetsférvaltning SFB1 AB

Org.nr. 559405 - 7324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Unghanse Fas-
tighetsférvaltning SFB1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Unghanse Fastighetsforvaltning SFB1 ABs fi-
nansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansi-
ella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen &r férenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér ott bolagsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Unghanse Fastighetsférvaltning SFB1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formégon att fortstitta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, och att
l[dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig stkerhet Gr en htg grad av stkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska bestut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och Gndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en viisentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hégre én for en visentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller GsidosaGttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med h@nsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller térhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osG-
kerhetsfoktor, maste jag i revisionsbertttelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsbergttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte lGngre kan forisatta verksamheten.

» utvarderar jog den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jug mdaste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av @rsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Unghanse Fastighetstorvaltning
SEB1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrgffande

bolagets vinst eller fGrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsia-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Unghanse Fastighetsférvalining
SFB1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr 6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i &vrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde sdtt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Revisoris gnsvar

Mitt ma! betrGffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nadgon atgtird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella be-
dodmning med utgangspunk{ i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jog fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fér-
hdllanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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