Styrelsen for

Luleheden Il Handelsfastighet AB
Org nr 556803-3103

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstamma den 24 april 2023. Arsstdmman besiutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2023-05-30
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Luleheden li Handelsfastighet AB
Org nr 556803-3103

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Storheden 1:110 i Lulea.

Bolaget bildades 2010 och har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. L.oner och andra erséattningar har ej utgatt.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

TKr

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning 16 799 15 540 15 481
Resultat efter finansiella poster 3776 2 237 2314
Soliditet 9% 12% 10%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

Vid arets bdrjan 50
Arets resultat |
Vid arets slut 50

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 11 966 859, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 60 000 aktier * 200 kronor 10 000 000
Balanseras i ny rékning 1 966 859
Summa 11 966 859

otyrelsens yttrande éver den féreslagna vinstutdelningen
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 2% vilket ar betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed foérsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

2 {7)

2019-01-01
~-2019-12-31
15 995
3732
11%

Balanserat
resulitat inkl.
arets resultat

14 601
-2 634
11 967

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01

Belopp i tkr Not — -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintidkter, lagerforandringar mm
Nettoomséatining 16 799 15540
summa rorelseintdkter, lagertéordandringar mm 16 799 15 540
Réorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 167 -5 579
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 397 -2 328
Summa rorelsekostnader -7 564 -7 907
Rérelseresultat 9235 7 633
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 =
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -5 462 -5 397
Summa finansiella poster -5 459 -5 397
Resultat efter finansiella poster 3776 2237
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -6 364 —
Forandring av 6veravskrivningar - -5 -144
Summa bokslutsdispositioner -6 439 -144
Resultat fore skaftt -2 663 2 093
Skatter
Skatt pa arets resuliat — -557
Ovriga skatter o 29 =
Arets resultat -2 634 1536
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Balansrakning
Belopp i tkr

2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

118 153
669

118 822

4
9275

815
1480

11575

11575
130 397
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2021-12-31

120 475
744

121219

4 031
365
1781

6177

6177

127 396
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Balansrakning
Belopp i thr ' Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital N . 50 | 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 601 13 065
Arets resultat -2 634 1536
Summa fritt eget kapital 11 967 ) 14 601
Summa eget kapital 12 017 14 651
Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 219 _ 144
Summa obeskattade reserver 219 144
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 203 1 246
Skulder till koncernféretag 114 101 107 737
Ovriga skulder 778 801
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2889 2817
Summa kortfristiga skulder B 118 167 112 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 397 127 396
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjar.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 1 480 tkr (1 382 tkr) inkdp fran koncernforetag.
Luleheden |t Handelsfastighet AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 5 AB, org nr 556828-8376,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning fér den stérsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -5 462 -5 375
Réantekostnader, 6vriga - -22
-5 462 -5 397
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 135 301 135 301
Vid arets slut 135 301 135 301
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -14 826 -12 504
Arets avskrivning -2 322 -2 322
Vid arets slut 17 147 -14 826
Redovisat virde vid arets slut 118 153 120 475
Varav mark 3729 3729
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 750 -
Nyanskaffningar — 750
Vid arets slut 750 750
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -6 -
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -75 -6
Vid arets slut -81 -6
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Redovisat varde vid arets slut 669
Not 5 Stillda siakerheter och eventualiorpliktelser
. o - o 2022-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 123 000
123 000

Eventualforpliktelser e

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget som i sin tur finansieras genom interna lan
fran sitt moderbolag o s v. Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

samt | LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

Fér egna, moderbolagens och de 8vriga dotterbolagens ataganden {ill kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantséttningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen

(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

I/
'I; omas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

@WQ,MUWVW D@U‘b// J

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor

744

2021-12-31

123 000
123 000




Till bolagsstdmman | Luleheden || Handelsfastighet AB, org. nr 556803-3103

Rapport om arsredovisningen

Uttalnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Luleheden |l Handelsfastighet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet mec

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Luleheden Il Handelsfastighet ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen och balansréakningen.

Gl‘ld fc‘ir uttlanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Luleheden I Handelsfastighet AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddtmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sd&kerhet &dr en htg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tilisammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-— lidentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och @andamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptédcka en vasentlig felaklighet
tilt f6lid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efifektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga atf fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kKan framtida h&ndelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrkining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Luleheden |1 Handelsfastighet AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Luleheden Il Handelsfastighet AB, org. nr 556803-3103, 2022
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Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Luleheden || Handelsfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023

plan ) ey b4

na Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

Joha(

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6érvaltningen av
bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat aftt fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
heddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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