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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Gunghasten AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stamman beslét ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Malmé 2024-03-15
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556953-6344

Faorvaltningsberdattelse

Styrelsen f6r Trianon Gunghéasten AB, 556953-6344 far harmed avge arsredovisning fér 2023,

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt séte | Malmd, &ger och f6rvaltar fastigheten Gunghésten 1 1 Malmd. Fastigheten
utgors av lokaler och den totala uthymmgsbara ytan vid periodens slut uppgick till 9 316 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller
ersaitningar e har utbetalts.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga ivi-"af:se:n-t.l*i'g.az handelser har hant under rakenskapsaret.

Koncernforhallanden
Bolaget ar e'tt helagt dotterbolag till Fastlghets AB Triianon 5561 83 '0281, med sate | Malmé.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 18 737 102 17 383 147 16 840 771 16 595 987
Resultat efter finansiella poster 6596222 10878405 11474799 8 020 219
Soliditet % 31,8 30.8 325 322
Jefinitioner: se not 23

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust
Belopp I kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel. o
Balanserat resultat 4 418 586
Arets resultat 3459258

Totalt 7 877 844

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 7877844

Summa 7877844

tlllhoraande noter
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Resultatrékning

2(19)
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2023-12-31

2022-01-01-

Nettoomsattning 4
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner L
Restltat fére skatt

Skatt pa arets resultat 10
Ovriga skatter

Arets resultat

18 737 102

18962 017

-5 078 026
-1 040 331

-1 385 057

1480 934

63863315

-2 050 000

-1 049 845
-37 119

- 3 459 258 '

17 383 147

—

17 383 147

4528 587

-1384 740

10 356 989

150 969
370447

10 878 405

9415 564

1462 841
1247 279

2710120

Kr

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa 6vrigt totalresultat

” otalresultat for é ret

2710120

Bty

2 710 120
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Balansrakning
Belopp i kr - _ _ _ Not

 2023-12-31  2022-12-31
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

11

13
14

15

161 136 629

161 136 629

10 000 000

1199792

172 336 421

51 709
42 737 748
1053 884

81 155

43911 080

43911 080

216247 501

162 458 674

10 000 000

973 140

—mi

173 431 814

1 566 942
33 348

32 779 957

206 211 771
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 akiter) 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 17 58517 867 59 491 809

BB 567867 59541 809

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 418 586 734 523

Arets resultat 3459258 2710120
7 877 844 3444 643

o

Summa eget kapital 66445711 62986 452

Obeskattade reserver - N
Periodiseringsfonder 18 2795000 745 000
2 795 000 745 000

Avséttningar - , - , _ _
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 19 14713601 14731787
14 713 601 14 731 787

Langfristiga skulder 15,22
Skulder tifl kreditinstitut 20 - 116865 000 -

16 865 000 iy

Kortfristiga skulder 15,22 - I

Skulder till kreditinstitut 20 6 400 000 110 000 000
|.everantorsskulder 673 238 688 522
Skulder till koncernforetag - 10 236 .464
Skatteskulder 2 033 371 904 513
Ovriga skulder

_ 64 249 30 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 6267 331 o 888 784
15 428 189 127 748 532

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 247 501 206 211 771

.3
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Rapport over férdndringar i eget kapital
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Aktie-  Uppskrivnings-
 kapital

fond

Balanserat

resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital
Omféring av foregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000

59 491 809

50 000

29 491 809

59 491 809
=973 942

-801 449
1 535 972

-1 535972

2 710 120

734 523

/34 523

3684 062

2710120
2710 120

-2 710 120

3459258

3 459 258



Trianon Gunghésten AB 6(19)
556953-6344

Kassaflodesanalys

Belopp i kr - Not  2023-12-31  2022-12-31
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Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafiode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)}Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Férvarv av forvaltningsfastigheter

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Avgaende skuld koncernféretag

Tillkommande skulder koncernbolag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

11458 603
-4 862 381

1347938

7 944 1860

347 233

10 356 990
-1 478 584
1384 740

10 263 146
2 648 788

8 291 393

387 264

9130732

-63 012

13 640 000
=375 000
-10 236 464

-12 096 256

-9 130 732

7 614 358

2187242

10 232 535

381 396

-15416 571

-9 179 860

10 232 535
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Gunghéasten AB med org.nr 5566953-6344 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i
Malmo. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Gunghéasten 1 i Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fastighets AB Trianon, org.nr 5566183-0281, som uppréattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppratiats | enlighet med Arsredowsnlngs agen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

Varderm _fe- rmcrp ermm

nedan

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdkisredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samitliga forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintédkter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som Kompenseras av en vid en annan tid punk hogre hyra, perlodlseras
denna under- respektive 6verhyra ¢ver kontraktets I16ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rdorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnaaer _ _
Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmede! och fordringar samt
,.rantek@stnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i Ovrigt totalresuitat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetaden na alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sédan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

U ppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas géila nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och da koncernen har f6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengat.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.,

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utglfter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar f@rkmppad med fast:gheten forbattras 1 forhallande 'iZl” den nwa som gallde da den

uppkommer Efter anskaﬁmngstlllfaﬂet redowsas forvaltmngsfastlgheten 1:[1! anskaffmngsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anfdggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
'framtlda ekonomlska fc': delar kommer att komma Trianon tlll del och anskaﬁnmgsvardet for tlilgangen

anskaﬁmngsvarden och sknvs av ! njart under sin uppskattade nyttjandepenod Nar materre”a
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tiligangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inteds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstlldgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

séljs. Vinst och férlust beréknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde \/mst eller f‘or!ust redowsas | resultatraknlngen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,




A T
SO P

-
iy ;

ru & Fotrq

Do W G T 5 f‘-ﬂﬂﬂ‘:*l %
ke e 4 i
AR A §9 s XA

Trianon Gunghésten AB 9(19)
556953-6344

Avskrivningar .

Materiella anléggningstillgdngar Ar
SorvalinngsTastigheter | I — —
Hyresgdstanpassningar 3

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavialets |6ptia.

Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed t:!lgangens redovisade vérde gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet &r det hgre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

[easing
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

F inansieﬂa' instrum en f‘

redowsas t|II upplupet anskaﬁnlngsvarde med tlllampnmg av eﬁektwrantemetoden En fmansmll
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordnngar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med etf
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen ocn
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktaren pa tillgdngens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas fill upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i fljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséttningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkien sker till upplupet anskaftningsvérde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrakmngen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade {ill upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan
erhéllet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvérde beraknas med hjalp av effekiivrantemetoden, vilket innebéar att eventuella
over-—- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter penodlseras dver kontraktets
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|6ptid med hjélp av den bergknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberaknmg av framtida kassafléden.

lewda.médel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.
For redovisade rakenskapsar finns inga kortfristiga placeringar.

Oheskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansraknmgen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara

Avsittningar och eventualférpliktelser

En avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
férpliktelse som en foljd av en intréffad héndelse, och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forphktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassafiddet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tllampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstlllfalle En eventualférpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida héndelser. Eventualfarphktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas eller att det ej tillforlitligt kan beraknas.

Ko_ncern_bsdrag redowsa_s en_llgft alternat_iv-rle_geln som bokslutsdisposition.

Kassafl6desanalys
lndlrekt metod tlllampas wd upprattande av kassaflcdesanalys Det redovisade kassaflddet omfattar
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Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bed@mnlngar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltnmgsfast[gheter samt upplysnlng om verkllgt varde (se not 11) Redovnsat varde bedoms

Foretaget har mgatt operatsonella hyresavtal med hyresgaster De kommermella leasingkontrakten
I6per oftast pa 5 - 10 ar, | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg f6r exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Mmsta framtlda hyresmtakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial:
Inom ett ar 19017 832 18 566 031
Mellan ett och fem ar 49594867 47993204
68 612 699 66 558 235

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

,h _ 2023-12-31  2022-12-31

El- och varmekostnader " o 1926729 1951473
Ovriga driftskostnader 376 695 245 344
Reparation och underhall 806 116 818 642
Fastighetsskatt 858 000 858 000
Ovriga fastighetskostnader 1110 486 655 128
Summa 5078 026 4 528 587

Not 6 Inkop och forsadljning mellan koncernbolag

2023-01-01-  2022-01-01-
o , . 2023-12-31  2022-12-31
Arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen 672 194 1 099 992

mKtéP"- och férséljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
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Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

12(19)

2022-01-01-
2022-12-31

Ranteintakter, évriga

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

1490 934

1490 934

2023-01-01-

150 969

150 969

Rantekostn a@l’, koncernféretag
R’é'nt'ekostnader t‘jvriga

Summa.

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-12-31

-6 353 315

g

-6 353 315

2023-01-01-

2023-12-31

-90 098
1719 651
-2 000 000

-370 447

Periodiseringsfond, arets avsatining

445 000
-1 265 800

Periodiseringsfond, arets aterféring .

Lamnade koncernbidrag _ 10 236 464
Summa 2 050 000 9 415 564

NOt 10 Skatt pé érets resultat

foljande

2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad - . 1294683 -275 129
Uppskjuten skatt 244 838 1522408
1 049 845 1 247 279

Avstidmning av effektiv skatt
2023-01-01- SOIET D -
2023-12-31  2022-12-31

Resultat fére skatt 4 546 222 1 462 841
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 936 522 20,6 -301 345
Ej avdragsgilla kostnader ~-304 690
Ej skattepliktiga intakter 1384 102
Skatt hanforlig till tidigare ar -185 1 046 742
Schablonrénta pa periodiseringsfond -2 977 -17 529
Temporéar skillnad justering 126 603 823 999
Férandring carry forward ej avdragsgill rénta -238 148 . 5

Jéretsz skattekostnad 1 049 845 1 247 279
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

13(19)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Nyanskaffningar

63012

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets pérjan
-Arets avskrivning

96 878 404

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan

13741 775

78 000 000

Vid arets slut

78000 000

96 815 392

96 815 392

-10 971 978
~1.384 740

-12 356 718

78 000 000

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

161136 629

212 200 000

© 212 200 000

162 458 674

218 800 000

218 800 000

Uppskrivning har skett till marknadsvardering, enligt extern vardering.

Bolagets forvaliningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Croisette Real Estate partner har vérderat
bolagets fastighet.

Vardermgen ar baserad pa den externa vardermgen och den kanshghetsanalys som allustrerar

baserat pa kansllghetsanalysen oc:h hur ovrlga fastlgheter | koncernen har varderats av andra externa
vérderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Véarderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod uiforts genom s. k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsméssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en tiorig kalkylperiod
anvéants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och bedomningﬁar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kOpare och fastighetens marknadsposition
;_avkastnlngskraven stracker sig fran 6% - 7%
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materieila
anlaggningstillgangar _ _
_ - . 2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan - 381396
Omklassificeringar . 381 396
Investeringar B3 012 -
Redovisat varde vid arets slut 63 012 -
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& Not 13 Langfristiga Fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 10 000 000 23131 451
-Reglerade fordringar = 13131451
Redovisat vdrde vid arets slut 10 000 000 10 000 000

Not 14 Uppskjuten skattefordran

| 2023-12-31  2022-12-31

Ingdende balans 973 140 812 095
=) avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) 226 652 161045
Utgaende redovisat vérde 1199792 973 140
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Fmans;eﬁa mstrument verkhgt varde

skulder Andelen eget kapltal paverkas av vald flnan8|ell rtsknwa som i sin tur paverkas av Iangwarens
rav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
isker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur fmansverksami"eten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkénnande. Ansvaret fér
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.

Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddémning av koncernens samiade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med Ilkwd!tetsr}sk avses r|sken att sakna tlllrackhgt med I|kwda medel' for att kunna fullfolja foretagets

_det alltld fmnas tl!lrackllgt med kontanta medel ooh garanterade kredlter far att tacka det I.pande

likviditetsbehovet.

Ré&nterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till foljd av férandringar |

'rantenlvaer Den faktor som framst paverkar ranterisken ar ran‘teblndnmgstlden Lang

.....

rantekos’mader Hantenngen av koncernens ranteexponermg ar centrallserad wlket lnnebar atf den

centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhélla en

kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfél]. En féréndring av marknadsréantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oféréndrad lanevolym och
réntebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-1 232 650 kr. Bolagets krediter [6per med

rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls

for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om

kundernas finansiella stéllning inhdmtas fran olika kreditupplysningsftretag. En berdkning av

kreditrisken goérs i samband med nyuthyrning och lokatanpassning for befintlig kund. Bankgarant,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet krévs f6r kunder med 1&g kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordrmgar |
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag 16per med korta IGptider. Moderféretagets bedcmnmg ar

att, pa grund av de korta l6ptiderna, de forvantade kreditforlusterna &r immateriella och darfor ej
ﬁl;edoviisats;
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Finansiella

tiflgangar
varderade
till up p‘lup e‘f

varde
- 2023-12-31

Finansiella
varderade
till upplupet

anskaffnings-

varde

- 2022-12-31

Finansiella

Skulder
varderade
till upplupet
anskaffnmgs-—

......

2023-12-31

Finansiella
skulder
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31

B
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Tillgangar _
Fordringar hos koncernféretag 52 737 748 40 641 492
Kundfordringar 51 7089 7 911
Ovriga fordringar 6 584 33348
52 796 041 40 682 751

Skulder o
Skuld till kreditinstitut 110 000 000
Skuld till koncernforetag 10 236 464
Leveranttrsskulder 673 238 88 522
erlga skulder 792 937 30 249

Upplupna kostnader 606193 -
125 337 368 120 955 235

123 265 000

Léptidsanalys odiskonterade skulder ,_
Forfalfer Réntebédrande Rénte- Leveraniors- Ovriga

inom _ skulder kostnader SKulder SKulder summa

13 490 271
1 539 080
15 029 351

1 ar 6400 000 6417 033 673 238
2 & 1539080
6 400 000 7 956 113 673 238

Not 16 Eget kapital
Al{tfekapffal

.....

aktle

_lundef egef kap;tal

Tll!sammans med arets resu[tat utgor detta summa fntt eg_et kapltal_ det w!l sa_ga det belepp som fmns
tillgangligt for utdetning till aktiedgarna.
Utdelning

Not 17 Uppskrivningsfond
2023-12-31  2022-12-31

59 491 809 590 491 809
973942 -

58 517 867 59 491 809

Redawsat varde wd arets borjan

ﬁe.davnsat va rde w_d arets -SIut
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Not 18 Periodiseringsfonder
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2022-12-31

445 000

745000

Av periodiseringsfonder utgor 153 470 (153 470) uppskjuten skatt.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

300 000

745 000

2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokfoérda vérde
och skattemassigt varae

Ingaende balans

Temp. skillnad avskr byggnad

Utgaende redovisat varde

14731 787
-18 186

14713 601

14731 787

14 731 787

Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

6400 000

110 000 000

Summa kortfristiga skulder 6 400 000

Skulder som forfaller senare &n eft &r och inom fem ar fran balansdagen
varigaj skulder till kreditinstitut

116 865 000

E 10 OTOOHOO

Summa skulder till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31

116 865 000

123 236-5:: 00:50:

110 000 000

2022-12-31

5661 139

Férutbetalda hyresintakter
Upplupna réantekostnader

5472141

- 416 643

6 267 332

2023-12-31

5 888 784

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 128 003 000

110 000 000

128 003 000

110 000 000
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Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassafliodet m m - -
Avskrivningar 1 385 057 1384 740

1 385 057 1 384 740

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till kencernforetag.

Poster fran finansieringsverksamheten _

Kassafiddes- Ej kassafiGdes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

s

Langfristiga skulder 116 865 000 116 865 000
Kortfristiga skulder 120 236 464 13265000  -127 101 464 6 400 000

Summa skulder fran 120236464 13265000 10236 464 123 265 000
finansieringsverksamheten
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Vialmo 2024-03-15

Olo#fidefsson Wari-Louise Hedbys

Ahhﬁa Heide .
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




Till bolagsstimman i Trianon Gunghisten AB
Org. nr 556953-6344

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Trianon
Gunghisten AB for ar 2023,

Enligt vér upplatfning har a151edwlsmngen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Trianon Gunghisten AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aﬂdiﬁﬂgﬂﬁﬂ) QCh' gﬁd 1evi3'ibnssad i 'S'Vel igﬁé Vﬁlt aﬂw&l

AB enhgt god 1evlsmssed Svel 1ge och hax 1 ovmgt ﬁlllg] 01t vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi' ansei"att de revis’io'nsbevis’ vi 1'131' 'itﬂ'léimtat Ar t'i:llf'iﬁﬂklifg_ﬁ--@ ch

Styrelsens ansvar

D'et fir SWI‘ElSﬁH som h'su ansvar et'ﬁjr atl: 'ﬁl‘SI*edOvi'sn'm.gﬁﬂ;
mswdowsnmgslagan S‘tylelsan ansvarar Aven fbr den interna
kontroll som de bedémer r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
bedémningen ay balagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir s& i txllamphgt om fBrhillanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksambeten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till-att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att Jimna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti {61 att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverigé alltid kommer att uppticka en vasentlig

;felaktighet om en sadan ﬁnn-s- Felal{tlghatez kan uppsta pa gl und

;é,lski.lt el_l.ﬁl tlllaammans 11_11111_g_e_.r1 .k:an ﬁ:).rvanta:s pwel..ka. de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skepiisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga
telaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfr
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och

mhamtar 16V1S10nsbews som 3.1 tllhaclchga ach

,Rlsken f‘or att mte Upptacka en vasenthg felalcnghet tlll
f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan mnﬁfat a agei amde I maskop1 fb:t f&lslmmg, avsﬂd:hga

jmtem kﬁﬂtl.{)ll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss'om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

¢ utvirderar vi lamphgheten ide 1ed0v13nmgsplmclpel S01m
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Hmpligheten iatt styrelseri anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hiindelser ellet
'fmlmllanden som I{an leda t111 betydandﬁ: tvwal om bolaﬁats

atl det fmns en vasenthg osalierhetsfaktm maste Vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaﬂ{samhaten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorm eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtid’a“héindel's@ e‘llel ’ff:izhéllanden_ edra att ett bolag inte

s utvérderar vi den 6vergt lpande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen atergel de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa eti sitt
som ger en ritivisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och mnrikining samt tidpunkien for den. Vi

miéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eéventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

C(;, el Empuwmlng Buslnass. Glnbnllv



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
._1evlszm av stylalsens f@.wa[tnmg fm T1 tanon. Gunghasten AB

b.alag_ets wn_steﬂcl_ .fﬂi.iqu_

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nfdimare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Trianon Gunghésten

AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolidéringsbehov, likviditet-och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att balagets orgamsatmn ar utfmmad sd att bakf‘m mgen medﬁls-

kﬂﬂfi_iﬂll.ﬁl as pa et benygganda Sﬂﬁ-_

Revisorns ansvar

Viart mal betriffandé revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfiihet, 4r ait inhdmia revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

® fmctagﬂ mgﬂn atgald ellel gp:ut Slg Skyldlg till nagm

e péandgot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ellerbolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

balagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

At att med rimlig grad av sa[«:eﬂmt bedbma om forslaget dx
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dren hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan
fmanleda exsattnmgsskyldlghet m()t bo aget ellei att ett ﬁ'nslag

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'anvandel Vi pmf&zssmnellt ﬂmdeme ﬁch har en pmf&ssmnellt

forv-a-ltnmgen ach f‘mslaget tﬂl d1sp031t10ner av bolagets vmst
eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
véar professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana Atgérder, omréden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér-avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild

'betydelse fm bolagets 31mat1011 Vl gal 1gemm ach plOVﬂl

f"mhallanden smn dir 1ﬁlevm1ta fm vart uttalaﬂde om
ansvarsirihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens
f{'}lslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malms, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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