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Bostad

556999-9955

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Visterort Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmé 2024-05-22

-

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen 16r Ikano Bostad Visterort Holding AB far hdrmed avge drsredovisning f0r rakenskapsaret
2023,
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Information om verksamheten _
Bolagets verksamhet &r att sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB har t6rbundit sig, genom en kapltaltackn1ngsgarar1t1 att
I6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt site 1 Sundbyberg.

_fiz:-gaa_r.ﬁirhﬁ;llafenzd en
Ikano Bostad Visterort Holding AB #gs till 100% av Ikano Bostad Holding AB (556108-8666).

Viisentliga hiindelser under riakenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den {6rindrade omvérldssituationen genom hdgre marknadsréntor.
Bolagets forvaltningsfastighet/er med inriktning pa bostéder har dock ldg operationell risk och stabil
intjaning.

Fler:‘;'i rsﬁve‘rsikt '(TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019

-29 190 ' 3411 ~178 42
]alansomslutnmg 247639 106 91C 57 847 27 004 26 996
Soliditet (%) 29,6 0;, 1 80,4 70,8 71,5
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,8

Forindringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid drets utging 100 000

Balanserat

resultat

76 491 085
-76 490 481
102 416 000

102 416 604

Arets

resultat
-76 490 481
76 490 431

-29 190 065
-29 190 065

Totalt

100 604

102 416 000
-29 190 065

73326 539 ,
4!
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 416 604
arets forlust -29 190 065
73 226 539

disponeras sa att .
i ny rikning 6verfores 73 226 539

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter. W/
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acenlfatralinine | Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatridkning 2023-1231  -2022-12-31

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfdretag 2 -25 800 000 -75 700 000

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 251 527

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 390 065 -1042 008
-29 190 065 -76 490 481

Resultat efter finansiella poster -29 190 065 -76 490 481
Resultat fore skatt =29 190 065 76 490 481

Arets resultat -29 190 065 -76 490 481
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Ikano Bostad Visterort Holding AB

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

E ordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Sumina eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

PITAL OCH SKULDER

Not

J, 6

145 222 982

102 416 000
1
162 416 001

102 416 001

247 638 983

100 000

102 416 604

73 226 539

73 326 539

174 312 444

247 638 983
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2022-12-31

48 103 000
]
48 103 001

48 103 001

100 000

76 491 085
-76 490 481
604

100 604

106 809 379

106 909 983
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmfaﬁnn’a upplysn‘ingar

Moderforetag i den minsta koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning #r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmo.

Moderforetag i den storsta koncernen dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
S, A org or. l 87 842 med sate 1 Luxemburg Det utlandska moderforetagets koncernredovisning kan

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisnin g och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med forgaende ér.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.,

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Akme ZZ"Skair

-.det redewsade resultatet 1 resulta’traknmgen da det har Justerats for ej skattephktiga mtakter och ej

avdragsgilla kostnader samt for intikter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra

perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som giiller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berikning av
skattepliktigt resultat. Uppslguten skatt redovisas enligt den s k balansriakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i pr1nc1p alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det #r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ir sannollkt a:tt tlllrackllga skattephktlga resultat kommer att finnas tillgéingliga for att

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pﬁ hur foretaget, per :bal?an'sdage‘n, f&iwﬁntar' sig att é‘tewi-ﬂna det.
red@visa;de vafrdet féj'r mtsvarande“tillgﬁn g' ell'e*'r regle*'ra det redovisade v’?a‘rdet' fér motsva*;raﬂde s‘ku‘ld
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten

redovisas direkt mot eget kapital.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

fl«’;redltmstltut samt andra kertfrlstlga hkwda placermgar som. latt kan amvandlas tlll kon‘tanter Och ar

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen, Foretagets dandel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Andelar i dotterfiretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts {6r aktierna samt férviirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvéirdet nér de uppkommer.

Nedskrwnmgspmvmnﬂ av finansiella anlzzggnmgstdlgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas

individuellt.

Koncernforhillanden
Foretaget dr ett moderfretag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

F retagets Samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver ; é”l

med avdrag 16r uppskjuten skatt),

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.
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Ikano Bostad Visterort Holding AB

Not 2 Resultat frian andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

-40 800 600

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023

Rinteintédkter fran koncernforetag 0

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023

Rintekostnader till koncernféretag -3 390 065

-3 390 065

Not 5 Andelar i kone ernforetag
2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 264 978 982

-40 800 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -119 756 000

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

137 762 982
Anskaffningar 0
127 216 000

.78 956 000

145 222 982

75 700 000

2022

251 327
251 527

2022

-1 042 008
-1 042 008

2022-12-31

22 349 364
108 413 618
7 000 000
137 762 982

-3 256 000
=75 700 000

-78 956 000

Kapital-
andel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Namn

Ikano Bostad Visterort AB
[kano Bostad Skoéndal AB
Arstahusen Kvarter 2:2 AB
Arstahusen Kvarter 2:1 AB
Fastighets AB Spénga Gunhild

Rostritts-
andel
100 %
100 %
100 %
100%
100 %
100 %

Antal
andelar
1 000
500
50000
50 000
50 000
50 000

Bokfort

virde
100 000

33 035 000

60 735 916

14 129 107

145 222 982 igj
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Ikano Bostad Visterort AB
Ikano Bostad Skondal AB
Arstahusen Kvarter 2:2 AB
Arstahusen Kvarter 2:1 AB
Fastighets AB Spanga Gunhild
AB Stockholm Gunhild 4

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualférpliktelser.

Not 8 Stillda siikerheter

Det finns inga stillda sidkerheter.

Org.nr

556999-9963
559055-3086
559285-4177

559285-4201

559227-6330
559033-9718

Sate

Stockholm

Sundbyberg
Sundbyberg

Sundbyberg
Malméo

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

 .#f;ﬂTﬂi.ﬁL };ﬁ,HMM.j .
Christian Mariager '
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-17

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

n-Eter ot Ha
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Till bolagsstdmman i lkano Bostad Véasterort Holding AB, org. nr 556999-9955

Rapport om arsmdﬂwsnmgen

Uttalanden

Vi har utf@rt en re-viS'itm avéﬁ'rs redw’a‘sn'in'gen' for Ik'a'no Bo-s’t-ad Vé’stemrﬁt 'Ht:)'l-d'ing -AB*-fﬁﬁr ar '2(32'3-

érsredwasnmgslagen Forvaltn ngsberattelsen 4 forenhg med arsredawsnmgens wrlga delar
Vi tlllstyrker darior att. bﬂlagsstamman faststaller resuitatralmmgen r_f}ch balansraknmgen

Grund ff‘jr ut{:a anden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audttmg (ISAy och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r obercende i forhallande till Ikano Bostad Védsterort Holding ABenligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrqesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbems w har n mmtat ar tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styre!saﬁs ansvar
Det ar styre!sen sam har ansuaret for att arsredwnsnmgen upprattas

-S;ty;_r.elsen ansva.rar av.en fo.r d.e.n _mt.erna kon.tml.l Som den Dﬁdﬁmﬁl‘ ar
nédvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra-vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter el[er rmsstag

Rew orns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig 'grad av sékerhet om h'uruvi'da

felaktrgheter, vare 319 dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstﬁa'g'_,
och att I18mna en revisionsberattelse som innehaller vara utialanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessuiom:;

-— jdentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
érsredomsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att uigora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighst
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en viasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i rmaskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
fefaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma.
granskningsatgdrder som &rlampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om:fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att- gbra nagot av detta.

— Uutvarderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten’i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i-de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta Uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsbersttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Ié'ngfr'e- kan fortsétta verksamheten.

mnehallet [ arsredawsnmgen daribland upplysnmgama ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som geren réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som i %t/

identifierat.

Revisionsberattelse lkano Bostad Vésterort Holding AB; org. nr 556999-9958, 2023 1(2)



Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

ry e

Uttalanden

. “

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for lkano Bostad Vésterort Holding AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande tilt [kano Bostad Vésterort Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

"Vl anser att de rewsmnsbews m har lnhamtat ar tlllrackllga m‘.h andamalsenllga som grund f@r véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
'mnefattar detta bland annat en bedﬁmnlng av.om utdelmngen ar

-omfattnmg och rlsker stéller pé stmleken av bolagets egna kapltal
konsmhdermgsbehw likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Vart mal betréffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmia revisionsbevis 10r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pé& nagot annat s&tt handliat i strid med aktiebolagslagen,
érsredowsmngslagen eller bolagsardmngen

bﬁlagets vmst eller forlust mch darmed vért uttalande om detta &r att
med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen..
'Rim’l'ig* sakerhet ar ery 'h@g 'gr'ad' av sékerh’ei men’ ingen ga’ranﬂ 'fijr a*t’t

-att upptaclqa atgarder eller fﬂrsummelser som I(an faranteda

Malmé den 17 maj 2024

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Auldoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfﬁwaitnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

'ersattnmgsskyldlghet mat b@laget eller att eﬂ forslag ti“ dlspc}s:tmner

Som en del av en revision enligt god revlsmnssed I Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
.fmslaget till d!spﬁsﬁmner av ba!agats vmst eller forlust grundar 810

:gransknmgsatgarder som utfars baseras pa vér pmfessmnel[a
bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att

vi fokuserar gransknlngen pa sadana dtgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra farhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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