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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSI Invest AB, 556926-7833, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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Allmant om verksamheten

IFOoretagets verksamhet ar att aga och forvalta fastighter direkt och indirekt via dotterbolag.
Foretagets sate Sundsvall.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14013926 17885579 15777 077 11 770 479
Resultat efter finansiella poster -2 036 719 29 532 756 19 327 980 6 002 318
Soliditet, % 50 53 53 53

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
- kapital fond  Kapital
Vid arets bdrjan 50 000 153 106 673
Disposition enl arsstdmmobesliut
Utdelning -10 300 000
Arets resultat -1 116 719
Vid arets slut 50 000 141 689 954
Resultatdisposition
| - o ~_Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 141 689 954 ,disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 142 806 673
arets resultat -1 116 719
Totalt 141 689 954
disponeras for
balanseras i ny rakning 141 689 954
Summa 141 689 954

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 14 013 926 17 885 579
Ovriga rorelseintékter 537427 465 344
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 14 551 353 18 350 923
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 712 972 -5 766 714
Personalkostnader -8 276 109 -10 696 701
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 057 050 -865 999
Ovriga rérelsekostnader 1056 ~ -83335
Summa rorelsekostnader -14 045 075 -17 412 749
Rorelseresultat 506 278 938 174
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag - 30 578 981
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 665 763 1473 155
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 208 760 -3 457 554
Summa finansiella poster -2 542 997 28 594 582
Resultat efter finansiella poster -2 036 719 29 532 756
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 920 000 -
Summa bokslutsdispositioner 920 000 -
Resultat fore skatt -1 116 719 29 532 756
Skatter

29 532 756

Arets resultat

-1 116 719
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Balansrakning
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Belopp i kr I Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 660 973 13 880 719
Maskiner och andra tekniska anlaggningar ’ 1127 828 1 626 332
Inventarier, verktyg och installationer 6 483 586 693 190
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 61875 | -
Summa materiella anldggningstillgangar 15 334 262 16 200 241
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag / 151 252 211 139 802 211
Fordringar hos koncernféretag 8 67 607 488 57 502 694
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda téretag 20 304 501 16 925 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 450 500 -
Andra langfristiga fordringar 926 205 8 376 705
Summa finansiella anldggningstillgangar 247 540 805 222 606 610
Summa anlaggningstillgangar 262 875 167 238 806 851
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 055 134 -
Ovriga fordringar 3072 840 6 259 554
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 888 861 21 003 458
Summa kortfristiga fordringar 22 916 835 27 263 012
Kassa och bank

Kassa och bank 5481 21610411
Summa kassa och bank 5 481 21610 411
Summa omsattningstillgangar 22 922 316 48 873 423
SUMMA TILLGANGAR 285797 483 287 680 274
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Belopp i kr Not 2023-12-31

© 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 142 806 673
Arets resultat -1116 719
Summa fritt eget kapital 141 689 954
Summa eget kapital 141 739 954
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 650 101
Skulder till koncernféretag 122 970 513
Ovriga skulder 9601 606
Summa langfristiga skulder 135 222 220
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 428 424
Leverantdrsskulder 479 221
Ovriga skulder 319107
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 7 608 557
Summa kortfristiga skulder 8 835 309

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 797 483

50 000
50 000

123 573 917
29 532 756

153 106 673

153 156 673

3 037 649
115 960 993
7419 182
126 417 824

470 082
273 810
3415 030
3 946 855

8105 777

287 680 274
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar o o Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstéllda 14 14
Summa 14 14

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réantekostnader, koncernféretag 6 988 975 3 246 784
Réantekostnader, Gvriga i 219 785 210 770
Summa 7 208 760 3 457 554

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 221 325 15 221 325

15 221 325 15 221 325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 340 606 -1 120 859
-Arets avskrivning enligt plan -219746 -219 747
-1 560 352 -1 340 606

Redovisat varde vid arets slut - 13 660 975 13 880 719
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-37 2022-12-31

ey

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 2 492 500 2 130 000
-Nyanskaffningar 362 500
Vid arets slut 2 492 500 2 492 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- -Vid arets bérjan -866 168 -426 000
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden | -498 504  -440 168
Vid arets slut -1 364 672 -866 168
Redovisat varde vid arets slut 1127 828 1626 332
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1283 972 1240 072
-Nyanskaffningar | 43 900
Vid arets slut 1283972 1283 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -590 782 -384 698
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -209 604 _ -206 084
Vid arets slut -800 386 -590 782
Redovisat varde vid arets slut 483 586 693 190
Not 7 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 140 388 238
-Vid arets bérjan 145 652 211
-FOrvarv 250 000 25 000
-Avyttring -1 861 027
-Lamnat aktiedgartillskott 11 200 000 7 100 000
Vid arets slut 157 102 211 145 652 211
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -5 850 000 -5 800 000
Arets nedskrivning ~-50000
Vid arets slut -5 850 000 -5 850 000
Redovisat virde vid arets slut 151 252 211 139 802 211
Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 57 502 694 69 040 309
Arets ldmnade 1an 25914 221 59 773 684
Arets Amorteringar -15 809 427 -34 527 080
-Omklassificeringar | -36 784 219
Redovisat védrde vid arets slut 67 607 488 57 502 694
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Not 9 Ovriga skulder

] 2023-12-31  2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 1373 673 1 583 452
1373 673 1 583 452
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

: I o 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga hae

Eventualforpliktelser

Borgensattagande 179 512 102 181 374 857
Summa eventualférpliktelser 179 512 102 181 374 857

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréattas inte nagon koncerredovisning

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 13 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har under 2024 salt dotterbolaget NSl Invest Harntsandsskepparna AB
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Underskrifter

Sundsvall 2024-06-27

kristoffer Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har |d&mnats den 27 jupi~
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdamma



Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av n
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Sundsvall 2024“01;_ -27

Kristoffer Johansson
Styrelseledamot




Till bolagsstadmman i NS| Invest AB
Org.nr. 556926 - 7833

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av ﬁrsredcvisningen for NSI Invest AB for

ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Invest ABs finansiella stallning per den 3
december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsre-

dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och batansrakningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till NS| Invest AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

1(2)

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oe-
gentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidesdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgGrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om laémpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser saddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdattelsen fGsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i Arsredovisningen om den vdsentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

": A # e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra or-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér NSI Invest AB fér ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget

| f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till NS| Invest AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar for-
svarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar aott inhamta revisionsbevis for att

Sundsvall 27 juni 2024
Grant Tho

n Sweden AE

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt ovseende:

» foretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen péd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmérkning

Vid flero tillféllen under rdkenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervardesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen
har ddarmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen,
men férsummelserna har inte medfért nagon skada fér bolaget,

utdver dréjsmalsrdntor.
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