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Arsredovisning

for

Hotellannexet Fastighets AB

556616-7796

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hotellannexet Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa ﬁrsstéimmziéArsstéimman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

oS~ Oy F L
Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer overens med
originalen.

Zaid Zakaria
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Hotellannexet Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 556616-7796

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Hotellannexet Fastighets AB avger foljande drsredovisning for
rikkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEX. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnr om verksamheten

Bolaget édger fastigheten Tullhuset 3. Fastighetens ytor hyrs ut till Waxholms hotell.

Bolagets ér ett helidgt dotterforetag till Strand 2 1 Vaxholm Fastighets AB (Org.nummert 556230-9699),
som 1 sin tur 4gs av Artmax Property AB (Org.nummer 559222-5535) som dgs av Artmax AB
(Org.nummer 556999-7421).

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.,
Visentliga hiindelser under rvikenskapsdret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 pdverkats av ett tordndrat makroidge genom hog
inflation och stigande réntor, bolaget har dock inte paverkats av det pa grund av att bolaget inte har
nagon extern finanstering. Bolaget dr dotterbolag till Strand 2 1 Vaxholms Fastighets AB och {orvaltar
fastigheten Tullhuset 3. Bolaget utreder projektmojligheter att tillskapa mer uthyrningsbar yta inom
fastigheten parallelit med en modernisering av byggnaden 16r bostads-/hoteliverksambhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 202 196 194 194
Resultat efter finansiella poster -46 -43 15 -2
Soliditet (%) 04,6 94 .8 05,1 98,3

Fordndringar i eget kapital

Akdtie- Uppskriv-  Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 47 652 3042 676 2315 171 -43 195 5 482 304
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -43 195 43 195

Arets resultat 42 459 472 459
Belopp vid drets utging 120 000 47 652 3 042 676 2 271 976 -42 459 5 439 845




Hotellannexet Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 556616-7796

Ve Resultatdisposition

-] p : - & .

3 Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

s

) balanserad vinst 2271976

E}i dverkursfond 3042 676

% arets forlyst -42 459
5272 193

disponeras si att
1 ny rékning Overfores 5272 193
5272 193

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsatining
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

202 402
202 402

-38 159
-100 546

-109 548
-248 253
-45 851

R W O LI

-45 84

2 659
2 659
-43 189

730
-42 459

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

195 889
195 889

-32 076
-97 040

-109 551
-238 667
-42 778
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstilleangar
Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5241 901

67 801
5309 702

5309 702

72 700

1 003
15 790
89 493

349 795
349 795
439 288

S 748 990

4 (7)

2021-12-31

5351 449

20 001
5 371 450

5 371 450

70 041
1 000

7 600
78 641

333 293
333 293
411 934

5 783 384
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F.get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skul
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

der

Not

2022-12-31

120 000
47 652
167 652

3 042 676
2271 976

-42 459
5272 193
5439 845

13 749
250414
2 088

7 366
35 528

309 145

5 748 990

5 (7)

2021-12-31

120 000
47 652
167 6352

3042 676
2315171

-43 193
5314 652
5 482 304

> 352
250 414
508

8 065
36 741

301 080

S 783 384
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e Noter
- Not 1 Redovisningsprinciper

-] Allmanna upplysningar
o Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 3 %

Nettoomsédttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtiakter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 147 150 3147 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 147 150 3147 150
Ingéende avskrivningar -1 042 553 -976 195
Arets avskrivningar -66 359 -66 358
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 108 912 -1 042 553
Ingaende uppskrivningar 3246 852 3290 045
Arets uppskrivningar 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -43 189 -43 193
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3203 663 3 246 852
Utgiende redovisat virde 5241 901 5 351 449

Not 3 Piagidende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 20 001 10 000
Inkop 47 800 10 001
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 67 801 20 001

Utgaende redovisat virde 67 801 20 001

L ma
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

Not 4 Uppgifter om moderforetag

7 (7)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Artmax
AB med organisationsnummer 556999-7421 med séite 1 Stockholm.

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shat

Det har mte skett ndgra vidsentliga hindelser {or bolaget efter rikenskapsarets utgang.

Underskrifter
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Till bolagsstamman 1 Hotellanexet Fastighets AB
Org.nr. 556616-7796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Hotellanexet
Fastighets AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Hotellanexet Fastighets ABs finansiella stallning
per den 3| december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberidttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till Hotellanexet Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret [Or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till fol)d av
oecgentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som idr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéliande direktdren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
torhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [Angre kan fortsitta
verksamheten.

* utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.

1{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Hotellanexet Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaitningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”.
V1 ar oberoende i férhallande till Hotellanexet Fastighets AB enligt

omraden och forhdllanden som 4r véisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

BDO Mailardalen AB
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ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktdren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ar nddvandiga
for att bolagets bokf6ring ska fullgdras i Gverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
elier

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanii {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alliid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

2 {2)

Carl- J'Eaha}meuman
d

Auktoriserdd revisor



