Arsredovisning

for

Ismasen Fastigheter Holding AB
559103-9457

Rakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

‘Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ismasen Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimman 2023-08-22. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Karlstad 2023-08-22

Stefa H‘«La\rs?s“on\
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Styrelsen for Ismasen Fastigheter Holding AB har hdrmed uppréttat féljande &rsredovisning for

iffi 3. rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.
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Fe Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
0 1 hela kronor (kx).
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) Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att d4ga och forvalta fast och 16s egendom samt #ga och forvalta aktier och andelar

1 dotterforetag, intresseforetag och andra foretag jimte ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har fordndring skett 1 bolagets dgarstruktur, En part har avytirat sitt innehav vilket

forvarvats till lika delar av 6vriga dgare och som efter transaktionen dger vardera 20% i bolaget.

Bolaget har tagit beslut om investering 1 byggnationen av "Mdstaren”. En byggnation om ca 5000 BTA
och ca 98 miljoner 1 investering. Byggnationen pabérjas under 2023 och berdknas fiardigstéllas under
april 2024. Samtliga ytor 1 "Mistaren" &r uthyrda. Finansiering av byggnationen sker dels via édgartillskott

(40%), dels genom bankfinansiering (60%).
En hyresgést har tidigare sagt upp sitt hyresavtal och dr avflyttad. Dessa lokaler har fatt ny hyresgist

innebédrande att 4ven befintliga lokaler dr belagda till 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsédttning 5 850 5 608 5 368 5122
Resultat efter finansiella poster 1723 2 007 2 541 2 076
Soliditet (%) 67 49 51 49

Forandringar 1 eget kapital

Totalt

Aktic- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 31 000 000 327 094 1467 820 32 794 914
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 1467 820 -1 467 820 k
Erhallna aktiedgartillskott 32 000 000 32 000 000
Arets resultat 71 471 71 471
Belopp vid arets utgang 31 000 000 33 794 914 71 471 64 866 385
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33794 914
arets vinst 71471
33 866 385

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 33 866 385
33 866 385

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

5 849 8§22
S 849 822

-1 914 244
0

-1 548 332
-3 462 576
2 387 246

2176
-666 530
064 354

1722 892

-295 000
-1 173 627
-1 468 627

254 265

-182 794
71 471

3 (7)

2021-05-01
~2022-04-30

5 608 227
5 608 227

-1 612 039
0

-1 406 306
-3 018 345
2 589 882

0

-583 261
-583 261
2 006 621

— e O O

2 006 62

-538 801
1467 820
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Ismasen Fastigheter Holding AB
Org.nr 559103-9457

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2023-04-30

61 394 666
4 269 087

25 900 000
91 563 753

91 563 753

374 039
7 207 895
110 525
7 692 509

925 394
925 394
8 617 903

100 181 656

4 (7)

2022-04-30

62 789 999
65 836

0
62 855 835

62 8535 835

414 283
280 750
101 004
796 037

> 958 597
5 958 597
6 754 634

69 610 469



Ismasen Fastigheter Holding AB
Org.nr 559103-9457

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
sSumma obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

31 000 000
31 000 000

33794 914

71 471
33 866 385
64 866 385

2 035 000
1173 627
3 208 627

29 250 000
29 250 000

1 500 000
81 493

0

0

1 275 151
2 856 644

100 181 656

> (7)

2022-04-30

31 000 000
31 000 000

327 094

1 467 820
1794 914
32794 914

1740 000
0
1740 000

30 750 000
30 750 000

1500 000
1134 155
244 620
643 334
803 446
4 325 555

69 610 469
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Inventarier 10-20%

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra l6ner har ej utbetalats. Ersdttning till styrelsen har inte

utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffmingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-04-30

69 766 666
69 766 666

-6 976 668
-1 395 333
-8 372 001

61 394 665

2023-04-30

109 727
4 356 250
4 465 977

-43 891

-152 999
-196 890

4269 087

2022-04-30

69 766 666
69 766 666

-5 581 334
-1 395 333
-6 976 667

62 789 999

2022-04-30

109 727
0

109 727

-32 918
-10 973
-43 891

65 836
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

e

!r:iq

"]

£ 2023-04-30 " 2022-04-30
= Ink&p 25 900 000 0
g Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25 900 000 0
o

)

Utgaende redovisat virde 25 900 000 - 0

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

2023-04-30 2022-04-30
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 29 250 000 30 750 000
29 250 000 30 750 000
Not 7 Stiallda sikerheter
For egna skulder och avsidttningar
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Karlstad 2023-08-22
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Ismasen Fastigheter Holding AB, org. nr 5569103-9457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ismasen Fastigheter Holding AB for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ismasen Fastigheter Holding ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidasattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel omn bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en v3sentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— ytvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat,

Revisionsberatielse 1smasen Fastigheter Holding AB, org. nr 559103-9457, 2022-05-01—2023-04-30 1 (2) ~



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Ismasen Fastigheter Holding AB f6r

rakenskapsaret 2022-05-01--2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

e R A

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

il sriiilelinioleliilbelinlindiolivilfinlbelsibedinloilio T

K e

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—- pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 22 augusti 2023
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
hedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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