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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Orebro Expeditdren 13 & 17 AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisriingen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att
resultat- och balgnsr"akning faststallts pa arsstamman 2022-06-29. Stamman beslutade ocksa att
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Forvaltningsberattelse

2 Styrelsen fér Stenhus Orebro Expeditéren 13 & 17 AB, 559080-1535, med sate i Stockholm far
{fg hédrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-12-31.

&

% Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter | Sverige AB, organisationsnummer
556937-5487 och har sitt sate | Gavle.

Vésentliga hiandelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
beddmning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rékenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit aktieagartiliskott fran moderbolaget med 9 300 000 kronor.

Flerarsoversikt Beropp i Kr
2020/2021 2019/2020 2018/2019 201772018
16 man 8 man
Nettoomséttning 5 708 965 1 990 690 1467 393 257 000
Resuitat efter finansiella poster 2 193 918 -353 471 -259 773 -190 000
Soliditet, % 31 1 3 heg
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resuitat Totalt
Vid arets borjan 50 000 610 094 -353 471 306 623
Aktieagartiliskott, erhallna 9 300 000 9 300 000
Disposition enl arsstdmmobesiut -353 471 353 471
Arets resultat 1 6520 783 1520 783
Vid arets slut 50 000 256 623 10 820 783 11 127 406
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 11 077 406 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 0 556 624
Arets resultat 1 520 782
Totalt 11 077 406
Disponeras for:
Balanseras i ny rakning 11 077 406
Summa 11 077 406

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-12-31 2020-08-31

Rdorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 5 708 965 1990 690
Ovriga rorelseintakter 0 17 848
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 708 965 2 008 5638
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -722 829 -799 321
Ovriga externa kostnader -1 280 718 0
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~716 938 -974 518
Summa rorelsekostnader -2 720 485 -1 773 839
Rorelseresultat 2 988 480 234 699
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella antaggningstillgangar 0 -210 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -794 562 -378 170
Summa finansieiia poster -794 562 -588 170
Resultat efter finansiella poster 2193 918 -363 471

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -417 269 0
Summa bokslutsdispositioner -417 269 0
Resultat fore skatt 1776 649 -353 471
Skatter

Skatt pa arets resultat -255 867 0

Arets resultat 1620 782 -353 471
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-08-31
2
& TILLGANGAR
1
% Aniaggningstiiigangar
{ "
= Materiella anlaggningstillgangar
o Byggnader och mark 2 28 326 819 25 361 436
3l Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
;-?} materiella anlaggningstillgangar 0 1911 721
Ef} Summa materiella anlaggningstiligangar 28 326 819 27 273 157
- —
([lj Summa anlaggningstillgangar 28 326 819 27 273 157

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 182 264 474 194
Fordringar hos koncernforetag 9010773 0
Ovriga fordringar 14 518 6 400
—Grutbetalda Kostnader och upplupna intakter 0 192 717
Summa Kortfristiga fordringar g 207 555 673 311
Kassa och bank

Kassa och bank 65 605 259 812
Summa kassa och bank 65 605 259 812
Summa omsatiningstiligangar S 273 160 933 123

SUMMA TILLGANGAR 37 599 979 28 206 280
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuifat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskafttade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuider till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5,6

9,6

2021-12-31

50 000
50 000

O 556 624
1520 782

11 077 406

11 127 406

417 269
417 269

23 312 500
0

23 312 500

750 000
8 746
64 217
309 753

1559 470
50 618

2 742 804

37 699 979

4(6)

2020-08-37

50 000
50 000

610 094

-353 471

256 623

306 623

25 000 000
846 370

25 846 370

0

U

1407 810
283 665

146 714
215 098

2 0583 287

28 206 280
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

A _L 4

NOL 1 Redqovisningspiinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovishingslagen och Bokféringsnidmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga l6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstililgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
~-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 260 867 26 687 966
-Arets anskaffningar 3 682 321 572 901

30 943 188 27 260 867

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid areis borjan -1 899 431 -924 913
-Arets avskrivning enligt plan -716 938 -974 518

-2 616 369 -1 899 431
Redovisat varde vid arets slut 28 326 819 25 361 436

Not 3 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 0 210 000
~Avyttring och utrangeringar -210 000
Redovisat varde vid arets slut ¢ 0

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-08-31
Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 0

Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Inteckningen avser fastigheten Orebro Expeditoren 13 & 17 AB

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2021-12-31

25 000 000

Inga

2021-12-31

23 312 500

750 000

24 062 500

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

6(6)

2020-08-31

25 000 000

Inga

2020-08-31

25 000 000

0

25 000 000

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

MaxFastigheter i Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med sate | Gavle.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Stenhus Orebro Expeditéren 13&17 AB, org.nr 559080-1535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Orebro Expeditoren 13&17 AB for ar 2020-09-01 - 2021-12-
31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réattvisande bild av Stenhus Orebro Expeditéren 13&17
ABs finansiella stdllining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor atf bolagsstamman fasistdller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanders

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Stenhus Orebro
Expeditoren 13&17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

evisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Ataanpet firre of st & Young Glubial Linkeu

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppldcka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise fér var revision for att utforma
granskningsatadrder som &r 13mpliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovicningan och tillhGranae upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéatteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien {&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulila iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.




Building a hetter
working world

Rapport om andra krav enligt fagar cch andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Orebro
Expedittren 13&17 AB {6r ar 2020-09-01 - 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i férhallande till Stenhus Orebro
Expeditdren 13&17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
tortiGpande bealma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A fhermae e ol Brosl & fuuigy Globat croeled

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forilust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 juni 2022
Ernst & Y}/u/w’/%
7/

M at;';,l [konen
Auktoriserad revisor
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