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Undertecknad styrelseledamot i Kanalens Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2023-10-31. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Kanalens Fastighets AB 1
556549-3045
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
& Verksamheten
"
g‘é Allméant om verksamheten )
- Foretaget bedriver fastighetsforvalining, av den agda fastigheten Saby 2:26 i Osteraker, och darmed
) tillhdrande verksamhet.
5 Foretagets sate ar Stockholm
Flerarsoversikt
20222023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 9 983 376 8 994 752 8 012 631 ( 966 861
Resultat efter finansiella poster 461 213 12 046 231 1 001 571 249 387
Balansomslutning 84 802 351 04 672 742 79 868 575 81 646 159
Soliditet, % 25 38 31 20

Definitioner av nyckeltal, se
noter

Forandring i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivn. fond

Reserviond Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 3 000 000 17 124 752 49 300 1 621 738
AvskKrivning av uppskriven
tillgang - -25 154 - 25 154
Fusionsresultat - - - -889 341
Arets forandring/resultat - - - 363 633
Belopp vid arets utgang 3 000 000 17 099 598 49 300 1021 184
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 657 551
Arets resultat 363 633

1021 184
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1021 184

1021 184

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och /.
balansrakningar med tillhorande noter. v




Kanalens Fastighets AB 2
556549-3045

RESULTATRAKNING
Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
4
P Rorelseintakter
= Nettoomséttning 9 983 376 8 594 752
> Ovriga rorelseintakter ) 4 244 5010
o Summa rorelseintakter 9 987 620 8 599 762

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 436 138 -7 876 086
Personalkostnader -17 138 -28 180

Av- och nedskrivning av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -258 930 -258 928
Summa rorelsekostnader -8 712 206 -8 163 194
Rorelseresultat 1275 414 436 568
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 12 500 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 275 8 282
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 779 056 -898 619
Summa finansiella poster -1 761 781 11 609 663
Resultat efter finansiella poster -486 367 12 046 231
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -486 367 12 046 231
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 850 000 -
Lamnade koncernbidrag - -
Summa bokslutsdispositioner 850 000 -
Skatter
Skatt pa arets resultat - -
Arets resuitat 363 633 12 046 231/ ,
‘]
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Kanalens Fastighets AB 3
556549-3045
BALANSRAKNING

Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 36 490 747 36 725 624
Inventarier 40 134 04 187
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 530 881 36 789 811
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 17 801 490 17 801 490
Andelar i intfresseforetag 5 7 500 _
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 808 990 17 801 490
Summa anlaggningstillgangar 54 339 871 54 591 301
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 695 621 1279 443
Fordringar hos koncernforetag 26 657 499 36 257 499
Ovriga fordringar 20 597 18 613
Forutbetalda kostnader och intakter 367 776 331 932
Summa kortfristiga fordringar 28 741 493 37 887 487
Kassa och bank
Kassa och bank 1720 987 2193 954
Summa kassa och bank 1720 987 2193 954
Summa omsattningstillgangar 30 462 480 40 081 441
SUMMA TILLGANGAR 84 802 351 94 672 742

A



Kanalens Fastighets AB 4
556549-3045

BALANSRAKNING
Not 2023-04-30 2022-04-30
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
3 Eget kapital
= Bundet eget kapital
=2 Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
-~ Uppskrivningsfond 4 17 099 598 17 124 752
o Reservfond 49 300 49 300
A Summa bundet eget kapital 20 148 898 20 174 052
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 546 892 4 475 507
Fusionsresultat -889 341 -889 341
Arets resultat 363 633 12 046 231
summa fritt eget kapital 1 021 184 15 632 397
Summa eget kapital 21 170 082 35 806 449
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 43 000 000 38 000 000
Summa fritt eget kapital 43 000 000 38 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 579 3071 552 178
Skulder till koncernforetag 15 452 312 16 302 312
Ovriga skulder 2 527 574 2 232 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 073 082 1779 131
Summa kortfristiga skulder 20 632 269 20 866 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 802 351 94 672 742%}4




- Kanalens Fastighets AB 5
556549-3045
NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider Antal ar
Byggnader och Mark 100
Markanlaggningar 50
Inventarier B
Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 497 207 41 497 207
Vid arets slut 41 497 207 41 497 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 771 583 -4 536 707
-Arets avskrivning -234 877 -234 876
Vid arets slut -5 006 460 -4 771 583
Redovisat varde vid arets siut 36 490 747 36 725 624
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 23 200 000
45 800 000 45 800 000
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 272 374 219 374
-Nyanskaffningar - 53 000
-Forsaljningar/utrangeringar - -
Vid arets slut 272 374 272 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 187 -184 135
-Arets avskrivning -24 053 -24 052
Vid arets slut -232 240 -208 187
Redovisat varde vid arets slut 40 134

64 187/,
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Kanalens Fastighets AB 6
556549-3045
Not 4 Uppskrivningsfond

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 124 752 17 140 906
-Arets uppskrivning - -
-Avskrivning pa uppskrivet belopp -25 154 -25 154
Vid arets slut 17 099 598 17 124 752
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 801 490 18 902 451
-Fusion av dotterbolag - -1 100 961
-Forsaljningar - -
Vid arets slut 17 801 490 17 801 490

Antal aktierr Andel i resultat
andelar i %

Dotterforetag/ org nr,

Eget kapital Redovisat varde

Sabygaraget AB 50 000 / 100% -4 111 4 726 379 17 801 490
556994-3995

. - - 17 801 490
Andelar i intresseforetag 2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Inkop 7 500 -
-Forsaljningar . -
Vid arets slut 7 500 -

Antal aktiers Andel i resultat
andelar i %

Intresseforetag/ org nr,

Eget kapital Redovisat varde

0/

Labs Nutrition Sweden AB 751 30% - - 7 500
059426-7030
- - - 7 500
Not 6 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Belopp som forfaller efter 5 ar - -
Not 7 Stallda sakerheter
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 52 250 000 52 250 000
Ovriga stéllda panter, aktier i dotterbolag -
52 250 000 52 250 0
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Kanalens Fastighets AB /
556549-3045

Ovriga noter

Not 8 Koncernforhallanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bimery Fastigheter AB, org nr 556671-4365 med sate i Stockholm
kommun.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Underskrifter
Djursholm; dlen 31 oktober 2023 ~ .
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Min revisionsberattelse har lamnats den 31 oktober 2023

1OE
Mlkae Brar‘étja{rﬁ/\/
Godkand revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kanalens Fastighets A

Org.nr. 556549-3045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ut{ort en revision av arsredovisningen {6r Kanalens
IFastighets AB {or rikenskapsarct 2022-05-01 -- 2023-04-30,
Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats |
cnlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avscenden rittvisande bild av Kanalens Fastighets ABs
[inansiclla stallning per den 30 april 2023 och av dess
[inansiclla resultat {Or dret enligt drsredovisningslagen.
FForvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen cnligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhdllande till Kanalens Fastighcts
AD3 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalscnliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som den bedomer dr nodvandig {6r att uppritia en
arsrcdovisning som inte mnchaller nagra visentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsrcdovisningen ansvarar styrclsen {6r
bedomningen av bolagets formaga all fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tllampligt, om {orhallanden som kan
paverka [Grmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandetl om fortsatt drift
(illimpas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsrcdovisningen som helhet inte innchiéller ndgra visentliga
[elaktighcter, vare sig dessa beror péd ocgentligheter eller
misstag, och atl ldimna cn revisionsberiltelse som innchdller
mina utlalanden. Rimhg sidkerhet dr en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter cller misstag och anscs vara
vascntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Orvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare {attar
med grund 1 &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av?2

213

iy

« identificrar och beddmer jag riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsaiparder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken {6r att intc
uppticka cn vasenthig felaktighet till {olid av ocgentligheter ar
hogre én {or en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocgentiighcter kan innefatta agerande 1 maskopi,
[orfalskning, avsiktliga utclamnanden, felaktig information eller
asidosidtiandc av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision (Or att utforma
pranskningsétgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effcktiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattiningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om lamplighetcen 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsrcdovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osidkerhets{aktor som avser sadana hindelser cller
{orhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatscn att
det linns en visenthg osédkerhetsfakior, maste jag 1
revisionsberitielsen {dsta uppmirksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den visentliga osdlcerhetsfakiorn cller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modificra uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser bascras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumect {0r
revisionsberiticelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att et bolag inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innchallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsrcdovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelscrna pa cti sdtt som ger en
rattvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omf{atining och inrikining samt tidpunkten {or den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de cventuella betydande brister 1 den
interna kontrollien som jag i1dentificrat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrclsens forvaltning for Kanalens Fastighets A3
for rikenskapséret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av {orslaget
tll dispositioner betriffande bolagets vinst cller fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinstien enligi
forslaget 1 [orvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
lcdamdter ansvars{rihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen ¢nligl god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar', Jag dr oberoende 1 forhallande till Kanalens Fastighets
AB enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
mill yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr all de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillricklipa
och andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvarct {or forslapet till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning

inncfattar detta bland annat cn beddmning av om utdeiningen ér

[Orsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar {01 bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagels angelagenheter, Detta inncfatfar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse
all bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ckonomiska angelagenheter |
ovrigl kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mift mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalandec om ansvarsfrihet, iar att inhdmta rcvisionsbevis
[or atl med cn rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nigon
styrciscledamot 1 nagot vasentligt avseende;

+ {Oretagit ndgon algérd cller gjort sig skyldig till nagon
(Grsumimelsc som kan [Granleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller | -

* pd ndgot annat sdlt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
arsrcdovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om deitta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
Orenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr cn hég grad av séikerhet, men mgen garantl
Or att en revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder cller forsummelser som kan
[Granleda ersattningsskyldighet mot bolaget, cller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte ar {Orenlipt
med akticbolagslagen.

Sida 2 av 2

Som cn dei av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har ¢n professioncllt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapcrna.,
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utiors basecras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
viscntlighet. Det innebiér att jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som undcrlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst cller {orlust
har jag granskat om f{orslaget dr {orenligt med akticbolagsiagen.
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Mikael Brandislam
Godkind revisor FAR




