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rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller deldgda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat vdrldsekonomin. 2023 har
fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och hyresférhandlingar,
okade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De 6kade rantekostnaderna har
paverkat tranaktionsmarknaden med mycket f3 transaktioner och en 6kad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats av dkade rantor till féljd av penningpolitiska

verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvéariden bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osikerhet som rader pd marknaden. Réntorna &r fortsatt forhéllandevis héga och férvantas ligga pa hoga
nivaer framgent med en forhoppning att rantan sjunker nagot under 2024. Bolaget foljer detta l6pande for att
motverka paverkan genom bland annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framéver ser vi en framtida
risk for en negativ finansiell paverkan genom okade energikostnader och atgdrder vidtas for att motverka effekten
av energiprishojningar fér driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa som
solpaneler, batterilager och Al-I6sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat for

framtida elférbrukning. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar I6pande verksamheten utifran férandrade
férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av en stark och stabil koncern med god
finansiell stillning med vardebestindiga fastigheter.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)
Resultat-efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

2023
16 955
11718

64,1
J4l4
29,7

245 450

31 /34

12,9

2021
9912
6613

66,7
222 928
11 186
5,0
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2020

=13

0,0
=14

neg

69 348
1045
1,5
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

arets vinst 2279278

17 007 819

balanserad vinst 14 728 541

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 17007 819

FOretagets resultat och stallning | Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

| ansalktion 092221135575 14401 76 sipreral vk, AR, Ul UL, UK
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Resultatrakning Not
Tkr

Nettoomsattning 2,3
Fastighetskostnader

2023-01-01

-2023-12-31

16 955

4 (19)

2022-01-01

-2022-12-31

15352
-1 260

Driftnetto
Avskrivningar och nedskrivningar ,

- Centraladministration

15 265

-3548

14091
-3 548

25

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8
- Rantekostnader och liknande resultatposter B

11 718

6707
9011

10569

-3 689

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
_Forandring av Gveravskrivningar

9414
-382

-6 161

9 877
6161

Resultat fore skatt

2 871

-591

10 685

- Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med totalresuitatet for
bolaget

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

11,12

2023-12-31

183 147

5 (19)

2022-12-31

186695

183 147

186 695

 Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

~ Fordringar hos koncernforetag

183 147

0
48
62 255

186 695

11
0
54 803

Kassa och bank

14

62 303

0

54 814

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR

62 303

245 450

241 509
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Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

2023-12-31

50

6 (19)

2022-12-31

50

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
“Arets resultat

50

14 729
2279

50

6 244
8 484

17 008

14 729

 Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
_ Avsattningar for uppskjuten skatt

15

13

17 058

18483

1478

14779

12322

887

Summa avsattningar

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Rantebirande skulder till kreditinstitut

16

1478

0
207 000

887

917
207 000 _

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

207 000

207 917

59
50
1224

Summa kortfristiga skulder

5604

" Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR

208 431

245 450

213521
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

“Arets resultat

6 244

8 484

6294

8 484

Summa totalresultat

8484

8484

 Utgdende eget kapital 2022-12-31 >0

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat

14 729

14 729
2279

14779

2279

Summa totalresultat

2279

2279

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tt ' -2023-12-31 -2022-12-31

Resultat efter finansiella poster 17 9414 6970
lusteringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 3548 3548

av rorelsekapital 12 962 10518

Kassaflgde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning{-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -7 489 -23 443
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 174 4271

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1299 -8 654

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan 917 -1223
~ Erhdllna (lamnade) koncernbidrag -382 9877

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 299 8654

' Arets kassaflode 0 0

~ Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid 3rets slut 0 0

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Noter
Thkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB, med org. nr559257-0229, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och harsitt sdte i Goteborg. Bolagets besdksadress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Koncernuppgifter

Goteborg. Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncern red ovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksd moderforetag for den stdrsta
koncernen.

rénta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sé kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvdnda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya

och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dér uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att péverka resultat- och balansrdkning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhéll samt bedémning av uppskjutna skatter.

. T -: -:_ - T LA A

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststilias pa et tllfe itligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt va sentligt av h\/-re-_..s*in;té kter.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser.
Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Férsaljning av fastighet via bolag
redovisas som fastighetsforsélining om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period
de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Lineutgifter
Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststélls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillnader mellan
tilleangars och skulders skattemaéssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporira skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-

och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
beskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmadssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag fér avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaliningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

| ansalktion 092221135575 14401 76 sipreral vk, AR, Ul UL, UK
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Férvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i

balansrakningen till a n:sz-kza:f?'fn'_'i'ngwﬂérdef med _a-v.dirag: for a cku:m_uél'e'ra.de-_aus:kriv:n_ijn gar och eventuell nedskrivning

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, aven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid férvarv.och som i normalfallet utfoérs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras genom 6kad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
Avskrivningar pa tillkocrnmande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttj a_'ndie-pe'ri-od;_
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och forsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller férsélja fastigheter snarare &n verksamheter, sk
"substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom ink&p och forsaljning av
férvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella

kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa varderingar kan

anvindas som referensobjekt och som stéd vid bedém ningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

L

Fastighetsforsdljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderdtten dvergar till kdparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltrddesdagen och inte nar avtal tecknas,

Avskrivningsprinciper for férvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20-ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-203r
Hyresgastanpassningar 10ar

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga

marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgadngens bokférda varde dtervinningsvardet och det
beddms som bestdende skrivs tillgadngen ned till detta varde.

| ansalktion 092221135575 14401 76 sipreral vk, AR, Ul UL, UK




Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB 12 (19}
Org.nr 559257-0229

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och fGrmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not

Bolaget redowsar samtllga Ieasmgavtal dar bolaget ar leasetagare som @peratmnella leasingavtal. Detta innebar-att

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vérdepappersinnehav och andra langfristiga fordrmgar samt
bland skulderna Ieverantorsskulder Ianeskulder och ovrlga skulder Med hansyﬂ tlll sambandet mellan redovnsmng

utg-a ngspun k_t ia nsk_affnl_n__gy-sv_a__rde,_,_ m-ed_ eve--ntu-ell-a .a_v;d r-ag:fo.r ne_d_.s..kwnm_ga r, i -e-nl.l_ghe--t m-e-_d ARL.;

For‘--d‘ringf-ar-r

......

| nd md ue IIt. bed-@mda 053 kra_ fo..rd ringar. Fo rd rin ga ri utl a.n-d s-k Va I uta. omra k.n as till bala n.s.d agens ku r's.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
'L'ikvid-a m-edel' o-mfatta r k-a $Sa, ba n kt-i‘l ! g-'@'d-oha-va nden samt ka-rt‘fris’tiga p‘-lacerin‘ ga r med en ursprunglig forfallodag

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
va I’uta omré’kna‘s ti‘I'I bal’a n'sdagen's 'ku rs. Ku‘rs‘differ'e“n's"e*r'pé rérelse‘skulde‘r in'g'é'r'i rﬁ’re'lse“r'e*su"ltatet me“da'n“

re_d_@m_sa s som kc_} rt-frl_s_tl_ga_ -_s_k_u.ld er.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier-och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrdkningen.
Kassaflédesanalys

K‘a‘ssaflédesa nalyse'n har u*ppré'ttats enliifg't den i'nd'ire:k'ta “m*emden v’ilket i'nnebéi*r at’t resu Ifate‘ft j‘uste‘ras' 'Fé'r
som ha n_fic;:_rs t_l ll mvesterl_ngs e.lle.r _f_ln_a_ns_l-erI_ngsverksamhet_e_.n_-

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

I ansalktios 99222113357314401761 sigreral ik, AK, UL CL UR
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Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster

avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningen
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintdkter lokaler 16 852 15 352
_Hyresintakter P-platser, garage och Gvrigt 103 0
16 955 15 352

Av totala nettoomsattningen avser 0 tkr (f.4. 0 tkr) omsattning till andra bolag inom den totala féretagsgrupp som
bolaget tillhor. Av totala nettoomsattningen avser 0 tkr (f.3. O tkr) omsattning till narstaende bolag eller personer.

Féretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror

samt tillagg som vidaredebiteras hyresgdsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utover detta serviceintakter i form av dvrig
tillaggsdebitering fér varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 manader. Bostdaderna har i normalfallet 3 manaders
uppsagningstid vilket tearetiskt innebara att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstéllning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagslaget
innebar sakra intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 3 Framtida hyresintakter
Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsdagningsbara operationella hyresavtal
férfaller enligt féljande:

Inom ett ar

Senare an ettar men inom fem ar
Senare an fem ar

16 226
64 905
118993

2022-01-01

-2022-12-31

15 251

200 124

2023-01-01
-2023-12-31

203 347

2022-01-01
-2022-12-31

Driftskostnader -1 690 -1 198
Underhallskostnader -50 -63
- Statlig fastighetsskatt 50 0
Summa fastighetskostnader -1 690 -1 260

Not 5 Arvode till revisorer
Kostnaden f&r revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter
Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31

-3548

2022-01-01
-2022-12-31

-3 548

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernféretag
_Ovriga finansiella intdkter

-3 548

1319
5 388

3548

2022-01-01
-2022-12-31

6707

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

~ Réntekostnader fastighetslan

2023-01-01
-2023-12-31

-9011

2022-01-01
-2022-12-31

15 (19}

-3689

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets res ultat
Uppskjuten skatt temporér skillnad pa foérvaltning

_Uppskjuten skatt tillfallig skattereduktion inventarier

-9 011

2023-01-01

-2023-12-31

-591
0

-3 689

2022-01-0

-2022-12-31

" Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Belopp
2871

-591

10 685

-2 201

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

-591

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

~ Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden

2023-12-31

193 064

16 (19)

2022-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

153 064

-6.369
-3548

193 064

-2 821
-3 548

Utgdende ackumulerade avskrivningar

9917

-6 369

 Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

183 147

-

186 695

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Goteborg Tynnered 13:4

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for ndrvarande anvédnds pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras

Beddmt marknadsvirde dverstiger bokfort virde.

Not 12 Specifikation redovisat virde

Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Mark- och byggnadsinventarier

2023-12-31

139943

34994

141 378
7 898
330

37 089

183 147

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
~ Férvaltningsfastigheter 0 591 591

0 591 591
2022-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 0 887 887

0 887 887
Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

drets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter 887 591 1478

887 591 1478

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt

att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen om 0 kr (f.a. O kr).

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefGrvarv, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar skattevarderingen varit envasentlig del
av affarsuppgodrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 22,0%.

Not 14 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f. 400 000) i tillgéngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser”.

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

~ Ackumulerade 6veravskrivningar 18483 12 322
18 483 12 322

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 16 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar fran balansdagen 0 917
- Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 207 000 207 000
207 000 207 917

skulder forfaller O tkr till 16sen under 2024. Skulder som forfaller inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade
amorteringar. Skulderna ovan &r odiskonterade kassafléden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag. De
sdkerheter som stallts for rantebirande skulder &r framfdr allt fastighetsinteckningar. Sikerheter for rantebirande

skulder redovisas under "Stallda sakerheter".

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dirmed ses hela den

garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditl6ften med pa forhand bestdmda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stdrre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankernaaffarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade
som hallbara lan. Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av externa lan. Darutdéver har bolaget
hyresftordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och ovriga kortfristiga

skulder som utgdr finansiella instrument.

FGr mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Erhallen rénta
Erlagd ranta

2023-12-31

5388

2022-12-31

0
-3 689

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

-3 623

2023-12-31

207 000

-3 689

2022-12-31

207 000

207 000

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

Not 20 Disposition av vinst eller férlust
2023-12-31

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 728 541
| arets vinst 2279278

17 007 819

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 17007 819

Cecilia Fasth Clas-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB, org.nr 559257-0229

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB f6r ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fastlgheter Tynnered ‘13 4 ABS fmaneﬂella stallnlng per den g1
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Tynnered 13:4 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen fér ar 2022 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamférelsetalen i
arsredovisningen for ar 2023 har darmed inte utférts.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

:Z')et ar s‘tyrelsen‘ ech Vierks'téll'ande dir‘efk'tfjren som h“ar ansvaret ffjr att érsredwi-sn-i-ngen upprétta‘s oc'h a’tt d‘fe'n
den mtema kontroll som de bédéh‘iér ar n@dvandlg for at't uppratta en arsredovusmng som lnte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och god rev:snonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felak‘tlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

o Signerat 2024-04-09 20:46:40 UTC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

dl_rekt_o_re_ns fervaltnmg_ for Ste_n_a Fas_tl_ghete_r Ty_n n_e_re_d 1_3_,4 AB f_o_r ar 2023_ sam‘t av forslagettlll dlS.pQSItitmer
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revns.rna ansvar. VI ar oberoende | f.rhallande t|II Stena Fastlgheter Tynnered 13 4 AB enligt god revasorased [
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokformgen medelsforvaltmngen och bmlagets ekmnomlska angelagenheter | Gvrlgt kontrolleras

rlktllnjer och anvnsnmgar och bland annat wdta de atgarder somar nodvandlga f0r att bolagets bokformg ska
fullgéras. i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, aratt inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattnlngsskyldlghet mot bolaget eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Val't mal betraffande revlsmnen av forslaget t|II dlsposmoner av bolagets vmst eller forl-ust och darmed vart

revnsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller f@rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. re\flsorsmspektmnen sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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