Arsredovisning

for

A-Fastigheter i Eskilstuna AB

5356933-3429

Réakenskapsaret

20240101 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i A-Fastigheter i Eskilstuna AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Eskilstuna den 10 juni 2025
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A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvaltning avseende fastigheten Sidensvansen 10.

Styrelsen for A-Fastigheter i Eskilstuna AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

| (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet, orgnr 559209-4824 med siite |
Eskilstuna.

Moderbolagt for hela koncernen dr Eskilstunahem fastighets AB, orgnr 559290-5086 med siite 1

Eskilstuna.
Foretaget har sitt sédte 1 Eskilstuna.

Viisentliga hiindelser under riakenskapsaret
Bolaget har under aret genomfiort renovetringar vilket paverkat resultatet negativt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 501 4254 3 988 3720 3 626
Resultat efter finansiella poster I 190 I 464 468 -83 1 303
Soliditet (%) 3 3 3 3 3
Balansomslutning 37 734 38 184 38 560 38 730 39 096
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 124210 | 122 1175332
Disposition enligt beslut
av arsstimman.

Balanseras 1 ny rdkning 1 122 -1 122 0
Arets resultat 4126 4126
Belopp vid arets utgang 50 000 1125332 4126 1179 458
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst | 125 332
arets vinst 4 126

1129 458
disponeras sa att
| ny rékning dver{ores | 129 458
1 129 458

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. (ﬁ«
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A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 500 516
50 730
4 551 246

-2 372 548
- -339 952
-2 712 500
1838 746

10 463
-659 494
-649 031

1189 715

-1 185 000
4715

-389
4126

2 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

4253 950
0
4 253 950

-1 786 324

-339 952
-2126 276
2127 674

11014
-674 566
-663 552

1464 122

-1 463 000
1122

0

1122&



A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

18 618 452

18 091 976
36 710 428

60

77795
77 855

945 933
1023 788

37734 216

3 (6)

2023-12-31

18 958 404

0
18 958 404

24 624
18 161 312
109 099
18 295 035

930 935
19225 990

38 184 394



A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2024-12-31

50 000

1 123 332
4 126

1129 458
1179 458

35239 178

371 744
77 155
475 000
391 681
1315 580

37734 216

4 (6)

2023-12-31

50 000

[ 124 210

P 122
1125 332
1175332

35535999

374 748
129 241
600 000
369 074
1473 063

38 184 394&&



A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Noter

Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning 1 mindre foretag.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2 Yo

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 1 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Fordringar hos koncernforetag

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

22 107267
22 510 267

-3 551 863

-339 952
-3 891 815

18 618 452

2024-12-31

18 091 976
18 091 976

18 091 976

2023-12-31

22 510 267
22 510 267

3211 911
-339 952
-3 551 863

18 958 404

2023-12-31
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A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 4 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

33 752 202
33 752 202

6 (0)

2023-12-31

34 037 007
34 037 007

Foretagets banklan om 35 610 922 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eskilstuna den 10 juni 2025

.--""’/" /
C 4 "~

J‘f;{//+ i

-

DTy M g o el i
- e g iyt i
"

/lfjell Skoldberg

Min r ‘v'sionsbeqﬁttelse har [dmnats den 10 juni 2025

Marita Lyckstedt ™
Auktoriserad revisor

2024-12-31

35239 178
35239178

371 744
371 744

2024-12-31

37 834 000
37 834 000

2023-12-31

35 535 999
33333 999

3747748
374748

2023-12-31

37 834 000
37 834 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i A-Fastigheter i Eskilstuna AB
Org.nr 556933-3429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen foér A-Fastigheter i Eskilstuna AB for rikenskapsiret 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av A-Fastigheter i Eskilstuna ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag ullstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fOr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god tevisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revésorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till A-Fastigheter i Eskilstuna AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {61 mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyset, nar s ar tillampligt, om férhdllanden som kan piverka férmagan att tortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ir ingen garantt f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Svetige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, uttormar och uttoér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken {6r att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre an {6t en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande t maskopi, forfalskning, avsikdiga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern

kontroll.

- skattar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontrotl som har betydelse tor min revision f6r att utforma
oranskningsitgdarder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

¢

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International

interna kontrollen.



p
Ca
)
(i
N

- IS¥Iagl revision
2 (3)

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och ullhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en shatsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormadga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmairksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhidllanden g6ra

att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,

och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omftattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksid informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drstedovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér A-Fastigheter i

Eskilstuna AB for rakenskapsaret 2024 samt av torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till A-Fastigheter i Eskilsruna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller térlust. Vid f6rslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att bokforingen,

medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrittande revisionen av torvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revistonsbevis

tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

- toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

- pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och dirmed mitt uttalande om C)%\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller f6rsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag protessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst péd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras
pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1 tisk och visentlighet. Det innebar att jag tokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ir vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och

andra for]

hillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens

torslag ul

| dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med

aktiebolagslagen.

Vist ;s den 10 jyni 2025
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Auktoriserad revisor

A Partner

firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International




