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Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten

| att dga @h forvalta fastigeter,

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till PMB-Bolagen Sverige AB, 558427-9630 med sate | Karlshamn.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

1-06-30

218
£ 341

147 946
11

Koncernen, KSEK 2025-06-30 2024-086-30
Meattoomsétining 3700 5971
Fesuliat efter inansialla poste 370
Balansomslutning 101 610
Soliditet % 24

Dedinitioner: se not 30

Moderforetaget KSEK 2025-06-30 2024-06-30 2023-06-
Nettoomsatining 2616 2 63 17086
Resultat efter finansiella poste 2 989 5 549 - 1142
Balansomslutning 49 373 51 646 47 759
Soliditet % 32 16 6

Definitioner: se not 30

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Moderbolaget har under varen 2025 startat upp ett dotterbolag, PM: B, som férvarvat ett projekt

| Olofstréims kommun som avser byganation av hyresldgenheter, Dotterbolaget PMB Industrifastigheter AB har
under aret férvarvat en industrifastighet och skrivit hyresavial for hela anldggningen. | dolterbolaget Polhems Port AB
p&gar en ombyggnation av befintlig byggnad till tio mindre hyresldgenheter.

Forvantad framtida utveckling

Féretagsledningen ser positivt pa de kommande aren da
sankningarna. D
koncernen har ett stort utbud av.

ekonomin som helhet borjar ta fart tifl foljd av rante-

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Det &r alitjamt makroeffekterna i omvériden som bedéms vara den storsta osakerhetsfaktorn for bolaget. Aven om
ranteldget kommit ner senaste aret sa kan det snabbt fordndras och dérmed paverka forséijning av bostider samt
lIGmnsamheten | befintlig fastighetsuthyrning.

Hallbarhetsupplysningar
Engagemanget for miljén och samhaéllet genomsyrar hela verksamheten. Nycketaktorer i hallbarhertsarbetet 2

fornybar energl, materialval, cirkuldra Bsningar samt samarbete med leverantirer.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljcbalken
Koncernern

Moderféretaget
Foretaget bedriver ingen fillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 15 516 036,66, disponeras enligt fdljande:
Balanseras i ny rakning
summa 15 516 037

efterféliande resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Nettoomsatining 2 3 699 892
Ovriga rérelseintékier 3 2 582 884

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 495 144
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 311 464
Ovriga rérelsekostnader -1 982

Rérelseresultat 2 474 186

Resultat fran finansiella poster |
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 271 5489
Rantekostnader och liknande resultatpos '

Resultat efter finansiella poster -370 355

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 5770 000 _ "

Resultat fore skatt b 380 645
Skatt pa arets resultat g -540 993

Arets resultat 4 858 652 2974383

Hanfarligt til

ModerfGretagets akiie8gare 4 855 Bo2 2974 383
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TILLGAHGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyrasratter och liknande rattigheter 10 7 067 976

7 067 976
Materiella anlidggningstillgangar

Byagnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 19
Pagaende nyanldggningar och fdrskott

avseende materiella anldggningstillgangar 13

63 709 863
915 584

:zm ESS

91 @M 060
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos kencemforetag 5 __ 688380

Summa anldggningstillgangar 99 929 495 ———

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 424 32@ 1037 370
Fordringar hos koncernfdretag 87! 3 130 302
Ovriga fordringar )50 266 1 240 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 61 232 157 504

1 543 693 b 565 185

Kassa och bank

Kassa och bank zm ?3?

Summa omsattningstillgangar ' ;?; 387 5 %15 922

SBMMA TI LLGANGAR m m% 587 84 874 044
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EGET KAPITAL DCH SKULUER

Eg&t kapital 18
Aktiekapial

Reserver

Balanserat resultat ink! arets resultat

Eget kapital hanfarligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsdattningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Rortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit 21
Leverantdrssikuld

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
464 490
24 E}m i}m

24 655 521

3 668 926

3 658 925

249 676 250

21626273

51 302 523

2 431 750
197 429
87 098

17 115 848
{ 485 573
9 674

100 000
476 400

19 232 3?’%

3800 m

15 886 000
34 442 471

50 328 477
1222 000

a4.2 885
4 937 022
2 (34 849
1 337 154

470 267
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Ingdende balans 100 000 - - 18734305 - 16 834 3565
Arets resultat o 974 383 s 2 974 283

Omifaring mellan poster | eget kapital
Ukning uppskrivnings-
f nd . s S 476 400 . '“ﬂ?ﬁ 400 - R e —_— .

O =,
tilskiutet bestdmmande kapital

- o . - __Kapital _inflvtande

Ingaende balans 100 000 - 476 400 19 232379 — 19 808 779
Arets resuliat 4 858 652 - 4 858 652

Fardndringar direkt mot eget kapital
Minskning av

5 464 480 24 091 D31 - 24 655 521
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Kassaflodesanalys - koncernen

2024-07-01- 223.07-01-
2025-06-30

5011306333

Den IGpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 -370 355
Justering for poster som inte ingar i kassafltdet & -286 376
Betald inkomstskat -1 2 ..... .....
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore

fGriandringar av rorelsekapital -1 977 603
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-YMinskning(+) av rérelsefordringar 10 586 9b8 1210 001
Okning(+)}/Minskning(-) av rérelseskulder . ?’E“’é 389 -24 438673

Kassaflide fran den l8pande verksamheten 12 330 744 -22 858 772

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avyltring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-13 378 651
77 697 086

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 502 662
Likvida medel vid arets borjan 251’3 737
Ukwé& medel vid ém‘m slut - 843 399
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Belopp i kr oy 2024-07-01- 2023-07-01-
: ’W 2025-06-30 2024-06-30

Nettoomséatining 2 2616 232
Ovriga rdrelseintakter 3 — 125 zm

2 616 232 E 688 207

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 083 543

-(44 327

Rérelseresultat | 5883 884 T 880336

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfératag 8 7 000 000
Cwvriga ranteintakter och liknande resultatposter - *3 52@
Réntekostnader och liknande resultatposter b —— %M el e _______
Fesultat efter tinansiella poster

u,,‘é
. )
P
e

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallpa 500 000
Resultat fore skatt 7 489 273 5548 675

Skatt pa arets resultat 2 _ -361 309 —

Amm mﬁmﬁm
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott

| gningstillgangar

avseande materiella anlag

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernfbretag

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncermnforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

11

14

17

31 146 821
748 091

48 749 759

311 820
23 409

76 663
13 239

9 (26)

o0 329 730

1037 370
g7 703
37 763
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------ Sansraknmg - moderforetaget

EGE? KAF‘STAL OCH SHULBER

Eget kapital 18

Bundet aget kapital

ol Aktiekapital 100 000
a 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

5011306538

2 839 398
5 548 6?5

Langfristiga skulder 20

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 ;’35‘@ 5{*}@
Skulder till koncermidretag ans (43

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1672 000

s
Leveranttrsskulder | 11 007
Skulder till koncermnfbretag 203 572
Aktuall skatieskuld 396 890

31 wﬁ 5@3

15 866 000
24 540 163

40 426 163

1222 000
32 219

Ovriga skulder ﬁi“? ﬁ??éf 1 287 “Eﬁﬁ%

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

PITAL OCH SKULEER

SU MM& EG ET KA
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Aktickapital Hﬁ,ﬁ&ﬁfﬁ% S Baserdond  Over- Fond or verkligt Balres. inkl _ Summa egel
ningsfond Fond fér m kursfond virde arels resulfal kapial

Ingaende balans 100 DGO - o - -~ 2 830 308 2 639 398
Arats resuitat 5 548 675 5 548 675

Aktiekapital ugg mﬁfﬁ Y- ~Reserviond Over- F@m fﬁf v%fmfgf Bal; Summa eget
. Pagdende ningsfond Fond for utv kursfond vérde émfﬁ msm‘faf kapital
nyerrission uty

Inggende balans 100 000 - — - -~ 8388073 & 488 073
Arets resultat 7 127 964 7 127 964

Vid drets mg.gmg 140 000 — — - -~ 1855816 037 45616 037
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Kassaflodesanalys - moderforetage

Jen lopande verksamheten
R%mitm efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafiddet

E{aﬁmﬂﬁm fmn ém l6pande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rirelsekapital
Okning(-y/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafltde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anldaggningstillgangar
Avytiring av mmmam anlaggningstillgangar
Forvary av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan
Ukwé% mmm vich ém‘m slut

2024-07-01-
2025-06-30

Of E %%9 273

%E’ia ‘“HS

12 (26)

6013 245

1027 849
1384 775

%5@ Gﬁﬁ

-658 294
??3 é@?%
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Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokfaringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper | moderforetaget’.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga immaterisila anldggningstillgangar som forvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskriviningar i koncernens redovisning. | juridisk person sker ingen
avskrivning.

AVSKrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod
kostnad i resuitatré

. AvsKrivningen redovisas som
kningen for koncarnen. | juridisk person sker ingen avskriviing.

Férvérvade immateriella tillgangar “ Nyttiandeperiod
Hyresratter 20 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Wateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar och uppskrivningar, | anskaffningsvardet ingar fbrufom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt
hanftrliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For de materiella anlaggningstillgangarma avseends byggnader har skilinaden i forbrukningen
av betydande komponenter beddmits vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

AVSKrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fGrdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad I resultatrakningen.

Materiella anldggningstifigangar Nyttiandaperiod
Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-8 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingan avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, fonster, innervaggar mm 50 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm & 40 ar
- Inre ytskikt, bad, kdk mm 15 ar
- El och VW& 40 ar
- Higs, ventilation och kyla 20-25 ar
- Styrning, Overvakning och Gwrigt 10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetaqg
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n

dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet 4r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nytljiandevardet ber&knas nuvardet av de framtida kassatltd
som tillgangen vanias ge upphov 1ill | den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvéands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En fidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som [ag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskafiningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borttagande fran bafansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar féretaget blir part 1
instrumentets avialsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avialsenliga ratlen till kassaflédet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | allt vasenthigt dvertdris till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansridkningen nér den avialade farpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardearing av finansiella tilloangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsatiningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

It tiil det

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individue
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupst anskafiningsvarde med tillampning av

effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till uppl
upptagande av lan korrigerar lanets anskafiningsvéarde och periodiser
metoden.

upet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
as enligt effektivrinte-

Shatt

Skatt pa aretls resultat | resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktusll
skatt ar inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transakiioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas or alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsailla temporara skillnader och f6r mbjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskotisavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Belopperi baseras pa
de skattesatser och skatleregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-

bergknats, | jundisk person redovisas inte uwﬁk}mﬂ skatt hanforlig till skattepliktiga temporara skillnader,

14 (26)
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Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kKommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen cmprdvas
varie balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, eller _

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att eft utfidde av resurser kommer att kravas for att
reglera firpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
ach eventuella forpliktelser som inte tas upp | balansrakningen.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fardelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhaliits sller kommer att
arhallas, med avdrag {6r rabatter.

Réanta och ufdelning

Intakt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillfidrlitligt sétt.

Rénta redovisas som intakt enligt effekiivréantemetodean,
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sékerstalits.

Offentliga bidrag

Ett offentliat bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intaki
ndr villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utfdrs. Om bidraget har tagits emot innan
villkaren fér att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Koncernredovisning

Dofterfdrelag

Dolterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av riste-
falet eller pa annat s&tt har et bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebér en ratt
att utforma eft féretags finansiella och operativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska fordelar,
Redovisningen av rirelseférvérv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. TillBmpningen

av enhetssynen innebér vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas | sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

15 (26)
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Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid 1Grvarvstidpunkien
der samt emitierade eget

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skul

kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanfdrliga till rérelseférvarvet samt eventuell tilldggs-
k&peskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och Gvertagna skulder samt minoritefs-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade fSretagets intdkter och

kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvary av andelar | dotterfdretag
dverstiger det i férvarvsanalysen fasistallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskriviing.

Tilldggskdpeskifling

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillférlitligt satt, ska beloppet inga | det berdknade
slutliga anskafiningsvardet {6r den fOrvarvade enheaten.

Justering av vardet pa tilldggskdpeskilling inom tolv manader fran tGrvarvstidopunkien paverkar
goodwill. Justering senare &n tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas |
koncernresultatrékningen.

Justering av fdrvarvsanalys

| det fall forutsdttningarna fér forvarvsanalysen ar ofullstdndiga justeras denna f0r ali battre
aterspegla faktiska forhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
méanader efter férvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader efter fdrvarvstidpunkten
redovisas som en dndrad uppskatining och beddmning.

Férandringar i 8garandel

Vid forvary av yiterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag upprattas inte nagon ny
forvéirvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestdmmande inflytande. Effersom
forandringar | innehavet | foretag som ar dolftertéretag enbart &r en transaktion mellan dgama
redovisas inte nagon vinst eller foriust i resultatrakningen utan effekien av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att fdretaget blir dotteridretag upprattas en
farvarvsanalys. De sedan fidigare agda andelarna anses avyttrade. Andelar | ett doltertoretag har
forvarvats. Vinst eller forlust, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncermresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterfiretag sller bestdmmande inflytande upphfr pa annat satt, anses
andelarna som avytirade | koncernredovisningen och vinst eller fdrlust vid avwltringen redovisas |
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestammande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkien som anskaffningsvarde.

Eliminering av fransaktioner mellan koncemidretay

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer vid transaktioner melian koncernféretag [och gemensamt styrda féretag
som redovisas enligt klyvningsmetoden], elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transakiioner med intresseforetag [och gemensamt styrda foretag som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden] elimineras | den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel |
foretaget. Orealiserade orluster elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast |
den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskriviingsbehov.

Redovisningsprinciper | moderforetaget
Redovisningsprinciperna | moderfiretaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i kKoncernredovisningen utom | nedanstaende fall.

Andelar | dotterforetag, infressefretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i dotterféretag, intressefdretag och gemensamt styrda fOretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar.
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Skatt
| moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver,

Koncernbidrag och akticdcqartiliskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen.
Det erhalina/ldamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartiliskott som [Amnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas | balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Mot 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

2024-07-01-
2025-06-30

i{mmmm
Nettoormnsétining per rirelsegren
Fastighetsidrvaltning

Nettoomséttning per geogratisk marknad
Sverige

2024-07-01-
2025-06-30

M@d@ﬁfﬁmtﬁgm
Neftoomsatining per rdrelsegren
Fastighetsférvaltning

2816 232
Neltoomséltning per
Sverige

geografisk marknad

2 016 252

2 616 232

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01-
2025-06-30

Hmmmw
-Z%m sationsvinster
Ovrigt

Moderfdretaget
Realisationsvinster
Owvrigt

MNot 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024-07-01-
2025-06-30

E{PMG ;S Azels
Reavisionsuppdrag 194 300
Moderfaretag
KPMG / Azels
Revisionsuppdrag 52 500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokibringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annai bitrade som fdranieds av akttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.
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2023-07-01-
2024-06-30

2023-07-01-
2024-06-30

2 552 95&

2 562 988

2 562 988

2023-07-01-
2024-06-30

8128 E}%‘?

120 2553

125 EW

2023-07-01-
2024-06-30

200 275
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Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstalida
mmﬁmmm

Moderfaretaget

Sverige - 0% -

Totalt | modertirataget

Dotterfaretay
S%f%ﬁg% - (%% -

Totalt | dotterforetag - 0% -
Koncernen totalt . s 0% —

Redovisning av konsférdelning bland ledande befatiningshavare
2025-06-30
m@«’m kwmw

Moderforetaget |
Styralsen 0%,
Ovriga ledande befatiningshavare (%

Koncernen tofalf
Styralzen 0%
COwriga ledande befattningshavare 0%,

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Kono
har ej utgatt.

Not & Resultat fran andelar i koncernféretag

2024-07-01-
2025-06-30

6 000 000
-1 750 000

4 250 000

Nedskrivningar

Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01~
_2025-06-30

Koncernen
Réanteintakier, koncermntiretag
Ranteintékter, Gvriga

Ovrigt . _

Moderfdretaget
Ranteintékter, koncernféretag —
Réanteintékter, dvriga 110

Ovrigt s
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2024-06-30
Mﬂ‘%ﬁ ﬁc:wgm or

0%
0%

D%
0%

srnen ocn moderforetaget har ef haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen

2023-07-01-
E&Mﬂﬁwﬁﬁ

2023-07-01-

2024-06-30

o48 477
2 523
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Rantekostnader, koncernféretan
Rantekostnader, dvriga

Ovrigt

Moderféretaget

Haniekosinader, Koncermnfdretag
Rantekostnader, dvriga

Ovrigt

Not 9 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt

Koncernen
Resultat tore skatt

Skatt enligt gallande skattesats f6r moderféretaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Fi skalleplikliga intdkter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aklivering av uppskjuten skatt

Utnytijande av tidigare ej akliverade underskottsavdrag
Schablonranta pa periodiseringsfond

Tilldgg aterféring periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Moderfiretaget

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 16r moderforetaget
E] avdragsgilia kostnader

i skattepliktiga intakter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aklivering av uppskjuten skatt

Utnytande av tidigare g] aktiverade underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01-

-3 116 090

-1 170 291
-1 74 430

5 308 645

<1 112 327
-33 878
33

: W
7485 273

-1 542 790

19 (26)

2023-07-01-

-1 737 657
-2 542 916

-1 056 433
-1 2186 757

B8 764
18 178
501

-1 354 588

2023-07-01-

& b4l 675
-1 143 027
-3 248
1442 315
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2025-06-30

H@m@m@n

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets birjan 8 117 556
Vid arets slut 8 117 556

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 049 580
Arets avskrivning -174 930

Vid arets slut A 224 510

Redovisat viirde vid arets slut B 3@3 046

Mot 11 Byggnader och mark
2025-06-30

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan 67 955 936
Nyanskafiningar 16 287 265
Rorelsetbrvary

Avytiningar och utrangeringar -1 681 m&

Vid arets slut 82 542 041

Ackumulerade avskriviingar

Vid arets bérjan -4 846 073
Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar -
Arets avskrivning -1 866 058
Vi

d rets slut 6713031

Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan N

Rarelseforvary -
vyttringar och utrangeringar ~15 000

Aterférda uppskrivningar pa awyt
Vid arets slut 585 000

Redovisat varde vid arets slut 76 414 010

2025-06-30

Mfﬁfﬁ @wa:ﬁ refa wﬁ’

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets barjan 33 682 551
Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut 33 682 55’%

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1 584 680
Arets avskrivning | -841 050

Vid arets slut -2 535 730

Redovisat varde vid arets slut 31 146 821
Varav mark 2025-06-30
roncermen

Ackumuierade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Moderidretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden | 3223143

Radovisat varde vid arets slut 3223143

,:g 594 680
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2024-06-30

7 @5’? %Tﬁ

2024-06-30

131 371 498

12 538 768
-75 954 330

B7 955 936

-6 886 815
4 359 466
-2 318 724

-4 846 073

600 000

63 ’m% 863

2024-06-30

34 414 301
~(29 7180

33 682 551

-653 626
~-841 064

g2 H

32087 871

2024-06-30

22 348 859
6000
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2024-06-30

Ly Kﬁm@mw

£ Ackumulerade anskaffningsvérden
o Vid arets bérjan

: Nyanskafiningar

P Vid arets slut

1189 «‘i@%ﬁ

Ackumiulerade avskrwningar
Vid arets bérjan -273 806 -118 916
Arets avskrivning -269 576 -154 990

Vid drets slut 543482 -273 906

Redovisat virde vid arets slut 1 646 008 915 584

2025-06-30 2024-06-30

M .@ffﬁfﬁfﬁgei
Ackumulerade anskalftningsvérden
Vid arets hdrjan 1126 990 1126 980

Vid arets slut 1 126 990 1 126 990

Ackumulerade avskriviingar

Vid arets bérjan -236 406 -93 916
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -142 493
vid gretsgfot 3oLy =3
Redovisat virde vid arets slut 748 091 890 584

arets sht u3?8 %99 236 m&

Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Kmmmw

Vid arets boérjan 240 883 -
Investeringar 13 340 159 _
Under aret utbetalda forskott - 240 883

Redovisat virde vid arets slut 13 581 MZ 240 B83

Moderféretaget
Vid arets bérjan - .
Investeringar 1 203 572 —

Redovisat varde vid arets slut 1 203 572 -

Not 14 Andelar 1 koncernforetag

2025-06-30 2024-06-30

,ﬁmmm Ulerade anskaffningsvarder
Vid arets bérjan

Forvary

Nedskrivningar

Vid 4rets slut 15651275 17351275
Redovisat varde vid arets slut “EE %m 2?5 ‘1? 35"@ 2?5

10 002 645
7 348 630
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Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag

2025-06-30 2024-06-30

Antal Andef Hadovisal Fado wwf
E}m‘fwfﬁmmg / ﬁfg nr/ mﬁ@ andelar i % i} vérde vérde

PMB Industrifastigheter AB, 562046-3443, Karishamn 500 100 50 000 50000
Palhems Port AB, 559098-2188, Karlskrons 1 000 100 3 453 B45 3 452 845

Spigy Fastigheter AB, 556582-4397, Karlshamn 3 000 100 5 000 000 & 750 000
Velttekulla Fastigheter AB, 558240-3538, Karlshamn 500 100 50 000 a0 000
Hallevik Hills AB, 559127-3808, Solveshorg 100 00 100 7 048 630 7048 830
FME Hyresfastigheter AB, 5569528-1172, Karlshamn 500 100 50 000 —

‘35 651 275 “E? 3«5‘? ETE

) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av risterna
for totalt antal aktier.

Mot 15 _ Fordringar hos koncernféretag
2025-06-30 2024-06-30

Kme::ﬁmm

Ackumidlerade anskafiningsvarden
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Vid arets shut L g
Redovisat varde vid arets slut 5%% EM ? “323 mg

Mot 16 Uppskjuten skatt
2025-08-300
Redovisat Skattemassigt Tempordr
Koncernen vérde vérde skillnad

Vésentliga temp m‘% ra mﬁm a dw hﬁﬁfﬁﬁf ga

till uppskjufen skatfeskuld

Periodiseringsfond 6 650 000
Ovriga temporéra skillnader "52 ?’M SEE_

| w 401 882 _

Skattemaéssiga underskottsavdrag ar fullt utnyttjade under rékenskapsarst.

2025-06-30
Uppskjuten Uppskjuten
s Hmwmw skattefordran Skalteskuid # NetHo

Vasentiioa tem ;:3 Oréra smmm ar
Periodiseringsiond - 1 369 900 -1 364 800
Ovriga temporéra skillnader — = 2 288 025 -2 289 025

Uppskjuten skattefordran/skuld -~ 3 658 925 -3 658 925

P

2024-06-30
Redovisat Skaltemdssigt fempordr
Koncernan varde virde skillnad

Vasentliga prmm gmmmf ﬁﬁﬁﬁf@ﬁ

till uppsljuten skatteskuld

Periodiseringsfond 7 099 000
Ovriga temporéra skilinader B '&3 535 3@%

50634 3@3@ —

okatltemaéssig
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2024-06-30
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatfeskuld Netto

Védsentliga femmrém Smﬁmmf h_
Periodiseringstond -m 1462 384 -1 462 344
Qvriga temporéra skillnader - 2 ME% ;?;M ME ﬁmﬁ EM

Uppskjuten skattefordran/skuld - 3 892 618 3892618

Mot 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

drutbetalda férsakringar 39 Be4 27 856
pen fastighetsskatt - 109 081
Umémm intékier 14 281 13 5@@
Ovriga poster 7 067 --

Moderfaretag
Férutbetalda féregkringar 13 239 -1 32&

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 15 516 036,66, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rdkning 15 516 037

Summa ‘E:% 516 m?

Not1S Antal aktier och kvotvarde

A aklier 2025-06-30 _ 2024-06-30

antal aktier 1 000 1 000
kvoivarde 100 “oe

memw
Skulder som farfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 626 750 10 898 000

19 826 7ol 10 898 000

Moderforetaget
Skulder som firfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 326 000 10 998 000

9 326 000 10 998 000

Not 21 Checkrikningskredit
2025-06-30 2024-06-30

2880
Beviljad kreditlimit 4 250 000 -
Outnyttjad del -4 052 571 -

Uitnyttjat kreditbelopp 197 4259 e
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2025-06-30 2024-06-30

Ug::sg:& wpm mm istrationskostnader 174 500 145 000
Upplupna elkostnader 34 104 26 485
Upplupen fastighetsskatt 199 6849 290 975
Upplupen rantekostnad 34 874 T 797
Fastighetsskitsel - 132 119

575 246 AT0 Eﬁ?
Moderforetaget
Upplupna administrationskosinader 48 000 ﬁEE m
Upplupnsa elkostnader 24 552 -- -
Upplupen fastighetsskatt 136 180
Upplupen réntekostnad 1328
Fastighetsskitsel 60 000

270080

Mot 23 Stéllda sakerheter och eventualfdrpliktelser - koncernen

2025-06-30 2024-06-30

otéllda sékerheter

Koncernen
For egna skulder och avséatiningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 49 600 000

Summa stallda sakerheter - 48 600 000

Eventualforpliktelser
gngg Eﬁgﬁ

Not 24 Stillda sdkerheter och eventualfGrplikteiser - moderfdretaget
Belopp i kKr 2025-06-30 2024-06-30

Stallda sékerheter
Moderforetaget
For egna skulder och avséliningar

Ovriga skulder till kreditinsti wf

Fasti ighetsinteckningar
aumma stallda sékerheter

Eventualforpliktelser

Borgensfdrbindelser till forman for dotterbolag g4 .

Borgensfarbindleser till f@fméﬁ for dotterbolag &r obegréansad men Gr ett é-s:fmstssm m& %mgmﬁﬁm till ang
vid rikenskapsarets utgang.

Not 25 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasetnliga handelser efter rdkenskapsarets slut utéver normala afférshandelser
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2024-07-01- 2023-07-01-
2, _. - , . — 2025-06-30 _ 2024-06-30
L Koncernen
oy Erhallen utdelning - -
- Erhallen rénta 3109 i
D) Erlagd rédnta -1 163 083 -2 374 505

2024-07-01-
2025-06-30

Moderforetaget
Erhallen utdelning 6 000 000

Erhallen rénta 110
Erlagd ranta -780 888

2025-06-30

Koncernen
Fdliande delkomponenter ingér i likvida mede/:
Banktillgodohavanden

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan 1att omvandlas till kassamedel.

- De har en laptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkien,

' ma :399"

Eﬂﬁﬁwﬂ}’lﬁf -

7 000 000
1529
-1 214 253

2024-06-30

200 737

Moderforetaget
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel;
Banktlillgodohavanden 198 29

‘3%% 2%3

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
Ue har en obstydlig risk far vardefluktuationer.

- De kan [att omvandlas till kassamedael.

~ De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskafningsti

Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet m m
2024-07-01-
2025-06-30

Koncernen
Avskrivningar 9 311 484
Rearesultat forsalining av anldggningstiligangar -2 582 840

Forvarv av dotterbolag -

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster J‘EE m@

Moderforeta gﬁf
Avskrivningar 1083 543
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 1 750 000
Rearesultat forsaljn

;

2833 543

ng av anlaggningstillgangar — -

2023-07-01-
2024-06-30

2 648 644
-6 102 222
1443 371

-2 010 207

2023-07-01-
2024-06-30

963 204
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Not 29 Koncernuppgifter
Artificio Fastighets AB upprattar koncemredovisning och har sitt sate | Karlshamn.

Inkdp och forsélining inom kKoncernen
Av koncernens totala inkdp och férsélining métt i kronor avser 49 (0) % av inkdpen och 20 (28) % av
forsaliningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilinor.

Av moderféretagets totala inkép och férsalining matt i kronor avser 0 % (0) % av inkdpen och C
av farsadijningen andra fdretag inom Artificio Fastigheter AB fOretagsgruppen.

% (29) %

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Tolalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Arsredovisningens slutliga innehall faststilldes den é} / f Z

S
Arsredovisningen undertecknades av samtliga den ﬁ?/ i QJ 20

I: n
E:.-.- e A5 '_'_' o 3 -.: *: - F :

Erik Hagsledt

Aukdorisarad revisor

Fotokopians émmmﬁémm@}w
med,orig! Wm' intygass




TFICIO Fastigheter AB

apport om arsredovisningen och

kanmmmdawmmgan

ne en revision ay  Argredovisningen och
E«:mmmmﬁﬁmm ingen  8r moderbolaget  och  koneermen &
saret 2024-07-01 - 2025-06-30,

| rrin uppfattning hal agﬁrﬁﬁ%ﬁ%ﬁﬁmﬁgﬁm ook

oncernredovisningen uppratiats i &m;gmﬁ; med arsredovisningslagen
och ger en | alla visentiga agvseenden ritbvizande bild av
moderbolagets och koncemens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide for dret enligt
arsredovisningslagen,  Forvaliningsberattelsen & férenlig  med
ﬁmwﬁwéaﬁémwﬁ och koncernredovisningens Guriga delar.

lag tillstyrker dérfor aft bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen fr moderbolaget och koncemen.

Girund for uttalanden

,,Eﬁg har utfért revigionen enligt international Btandards on Auditing
d5A) och god revisionssed | %ﬁﬁ%ﬁg% btk ansvar enligt dessa
ﬁmﬁmf@i ar beskrive ndrmare | avsnittet Bevisorms ansvar,

Jag ar ocbercende | firhallande tll moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i Surigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa kray.

lag anser atl de revisionsbeviz jag har inhamtat ar tilledekliga och
dndamalzenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarst fOr att drsredovisningsn och
koncernredovisningen upprattas och att deh ger en rittvisande bild
enligt dreredovizningslagen. Styrelsen ansvarsr ven fir den interma
kontroll som den bedOmer ar nddwandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehiller nagra
vizentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningsn och koncemredovisningsn
ansvarar styrelsen fOr bedbmningen av bolagests formaga att fortsdits
varksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tlldmpligt, om f8rhéllanden
som kan paverka fSrmagan att fortsitta verksamheten och att
arvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift
tillampas dock Inte om styrelsen avser att lkvidera bolaget, upphiira
mm %E‘%{Sﬁmm’ﬁm sller inte har nagot realistiskt atternativ tll att gra

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppnd en rmlig grad av sikerhet om huruvida
%WMWE% ngen och E-e:mmmg*wwgmmm@ SO msm& irite
nehdiler nagra vasentliga felaklighster, vare sig dessa beror pé
segentligheter eller misstag, o {:é'w atk !émr‘sa an revisionsberdtielse som
innehaller mina ultalanden. Rimliig sdkerhet & en hdg grad av
sakerhet, man ar ingen garant Tor att en revision som uthors enligt 15
och god revisionssed | Sverige :Esm mmmes att upptacka en
vasentlig felaktighet om en f@aﬂaﬁ finng. Felakiighster kan uppstd pa
grund av osgentligheter eller misstag m@'a anses vars vasentlige om
de enskit eller tllsammans E‘H‘ﬁﬁég%m kan fBrvintas plverka de
skonomiska beslut som  anvindare fattar med grund
arsredovisningen och koncerrredovisningen.

ARTIFICIO Fastigheter AB, org. nir. §56998-184

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionselit crndome
ach har en professionslit skeptisk inst8lining under hela revisionan,
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovigningen och Bmm%me*@mmm[ngm vare sl dessa beror
pa  oegentligheter imatan utfmmm oohy utidr
@m%mﬁ_ﬂﬁgﬁrﬁﬁf it utifran  dessa  risker och
inhérntar revigionsbevis som ar tiliréick! gm mﬁ*‘a %m%m% [zenliga for
att utgdra en grund for mina ultalanden. Risken for aft inte
upptdcka en visentlig felakt Qh%’ﬁ ﬁgﬁﬁ folid av mgwtﬁﬁgmw ar
hogre &n for en visentlig felakdighset ErOr Dl | 24
eftersormn  osgentligheter %«;:m ﬁﬁﬁfﬁﬂﬁ * E mmm;:s
forfalskning, aveikitliga utelmnanden, felaktig mmgmmﬁ aller
asidosattande av intern kontro E&

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intermna
kontrall som har betydelse f&r min revision for att utforma
grarskningsatglrder som &  lEmpliga med  hinsyn il
ormaténdighatemsa, men inte f8r att uttals mig om effeldiviteten |
den interna kontrollen.

« Ubtviarderar Jag Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens  uppskatiningar |
redovisningen och tillndérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lamplighseten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocked en glutsats, mad grund
i de inhamtade m’mimswwm oI Mmﬁ.ﬂﬁa mtj ﬁm% ﬁégm
vasartlig -@aﬁmméwakw sorn avser sada sller
forhallanden som kan Jeda %:iB thmﬁ% WEW% o h@%&g%m
férmbga att fortsitta verksambetan. Om jag drar sluisatsen att
det finme en  visenilig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberatielsen fhsta uppmrkeamheaten pd upplysningarna |
arsredovisningen och koncermredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana zﬁwwﬁ mas’ ar ﬂ%’é?ﬁﬁ"%ﬁiﬁ%ﬁ
modifiera uttalandet o arsredovisningen och
kﬁﬂmmg'%?iﬁg‘ﬁﬁgm M‘Em aaiaétaaiwr baseras p& de
revisionsbevis  som  inhdmtas  fram i datumet  for
3‘“‘%‘5!’&%%%3@&?&%&&33%% -mk kan framtida h8ndelser eller
forhallanden gira att et bolag inte l@ngre kan fortsata
varksamheatan.

« ulvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehéllet | arsredovisningsn och koncemredovigningsn, déribland
uppiysningarna, och O arsredovianingsn och

wmen aterger de underiggandsa transakiions

koncemredovisning
wch hdndelsema g:s% eit st som ger en réttvisande bild,

« planerar och utfor jag E-smwwwﬁamw fﬁr att inhd@mta tillrackliga
mh md%m& senliga revisionshevis avseends den ﬁnaméasﬁa
informationen f6r foretag sller afférsenheter inom koncernen som
Lrung f@r att gora ett utlalande avgsende Mﬂﬁﬁﬂ‘m“%ﬂﬂwﬁfﬁ%%
jag ansvarar 10r styming, Overvakning ooh gamg‘wﬁw av det
revisionsarbete som utforts fr koncerrrevisionens syfte, Jag ar
ensarnm ansvarig r mina uttalanden.

lag maste informers SWE‘% sen om bland annal rawgé&wm v- '@raﬁ;i%
wmmm ach inrkining samt 'Mwnmﬁ for den. Jag maste ockssd
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informera orn betydelsefulla fakttagelser under revisionen, dériblan
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

idantific
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningsn och koncernradovisningen
har jag aven utfért en revision av styrelsens Brvaltning or
moderbolaget och kencernen fr rikenskapsaret 2024-07-01 - 202
08-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust,

Jag tillsbyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt frslaget |
forvaltningsberatislsen och beviljar styrelzens ledamdéter anavarsfrinet

Grund for uttalanden
Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Mitt ansvar
ehligt denna beskrivas nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.

1 revisorssed | Sﬁwgﬁ oon har | Wﬁg’% m zg ikt yrmwtﬁgk

ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har Tﬂh amt
%FMW%%%E‘% e som grund for mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst f&r férslaget tll dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fordust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland armnat en bedémning av om utdelningen &
Travarlig med hﬁﬁﬁyﬁ tﬁﬁ de krav som bolagsts verksamhetsart,
ﬁmmﬁmmg och risker stiller pa storleken av mmm egha kapital,
komsolideringsbehov, i §..E=Ma::§ tet och stéllning | Gwigt

at &r tillrdckliga och

Styrelsen ansvarar fiir mmm organisation och férvaltningen ay
bolagets angaligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
becddma bolagets %I—wm}mi?ﬁm gituation och ait tillse ait bolagets
organisation &r utformad s8 att bokféringen, medelsfSrvaliningen och
bulagets skonomiska angeldgenheter { Svrigt kontrofleras pa et
betrygoande satt,

Mitt mal betriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mitt
ittalands om wwamfﬁj af, ar it Inhamta revisionsosvis for att med
& rimilig grad av sakerhet E{mm beddma om nagon styrelssledamot |
nagot vasentiigt aveesnde:

i "wi'

« foretagit nagon étgiird eller glort sig skyidig tll nagon
forsummelse som kan fdranleda  ers@tiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pA pAgot annat s8ft handlat | strid med akdiebo
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Mitt mal bstréffande revisionsn av forslaget till disposiioner av
bolagets vinst eller firlust, och dérmed miit uttalande om detta, &r e
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r frenligt med

aktisbolagslagen.

Rimilig silkerhet ar en hog gra srernet, man ingen garanti 1or alt
en revision som utforz enligt god revisionssed | Sverige alitid komimer
att uppticks algérder sller fdrsummelser som kan Sranleda
ergattningsskyldighet mot bolaget, eller att olf forslag till dispositionear
av bolagets vinet eller fériust inte ar frenligt med aktisbolagslagen.

lagslagen,

Sorn en del av en revision enligt god revisionzsed | Sverige anvander
jag professionalit omddme och har en professionslit skeptisk
etilining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen oth

ARTIFICIO Fastigheter AB, org. nr. 556999-184

Erik Hagstedt

forslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller forlust gmmm is
framst pa revisionen av rdkenskaperna.  Vilka
granskningsdtgirder som  utfrs &‘:sﬁwma pa  min @?ﬂfﬁﬁ%ﬁﬁﬁ%ggﬁ
baddmning med vigangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att

jag fokuserar granskningen pd sédana Atgarder, omvaden och

fornallanden som ar viisentliga for verksarmheten och dér avsteg och
Svertriidelser skulle ha séirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag 9r milk uttalande om styrelsens
forslag Hll dispositoner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
aranskat om forslaget &r fSrenligt mead aktisbolagslagen.

Karlsharnn den 16 december 2025

Auiktariserad ravisor

Fotokopians mﬁmmmgmmmﬁi
mﬁfﬁ ori m*tygﬁg*
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