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Styrelsen for Wihlborgs Pajao 23 AB far hdrmed avge arsredovisning [6r rikenskapsaret
2024-01-10 — 2024-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att forvérva, forvalta, f6rédla och avyttra fastigheter samt
bedriva annan ddrmed forenlig verksambhet,

Detta 4r bolagets forsta ridkenskapsar, verksamheten registrerades den 10 januari 2024.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget arrenderar marken Stora Rdby 32:33 i Lund varpa en anliiggning byggs till elektronikfGretaget
NOTE. Investeringen berdknas uppga till 263 MSEK och ska vara fardigstilld under kvartal 3 2026.

Anvindande av finansiella instrument

Betriffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining 0
Resultat efter finansiella poster -409
Balansomslutning [ 261

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 400 000
arets forlust -325 957
74 043

disponeras sa aft
i ny rdkning Gverféres 74 043

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Wihlborgs Pajao 23 AB
Org.nr 559467-4367

Resultatrikning Not 2024-01-10
Tkr -2024-12-31
Fastighetskostnader 2 -387
Bruttoresultat ~387
Central administration och marknadsforing -17
Rorelseresultat 3 -405
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader till koncernforetag - -8
Resultat fore skatt -409
Skatt pa adrets resultat 4 83

Arets resultat 5 -326
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Balansrikning Not A1 200
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernf6retag 404
Uppskjuten skattefordran 4 83
Summa finansiella anldggningstillgangar 487
Summa anldggningstillgangar 487
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 774
SUMMA TILLGANGAR . 1261
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 400
Arets resultat -326
Sumina fritt eget kapital 74
Summa eget kapital 124
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernttretag | 137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1261
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Wihlborgs Pajao 23 AB
Org.nr 559467-4367

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Nyregistrering aktiekapital 50
Arets resultat 326
Aktiedgartillskott 400
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 74

Antal aktier uppgdr till 500. Alla aktier har lika rostriitt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie &r 100 kr.

Sumimna
eget kapital

50

-326
400

124
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) Kassaflodesanalys Not 50332;;2
%ﬂ:g Tkr e
) f
:;‘EE Den i6pande verksamheten %
3 Rorelseresultat -405 é
Erhéllen rédnta och utdelning 4 |
Erlagd rinta -8 %
Betald inkomstskatt 0 |
Kassaflode fore forindring av riorelsekapital -409
Forindring av rorelsekapitalet *
Fordandring av rérelsefordringar -774 ;
Kassafléde frin den l6pande verksamheten -1 183 |
Investeringsverksamheten |
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag -404 |
Finansieringsverksamheten |
Fordndring lan 1 137
Aktiekapital 50
Erhéallna aktiedgartillskott 400
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 1 587
Arets kassafléde 0
| 0

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 0
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta [FRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oférdndrade jamfort med

foregdende 4r.

Finansiella instrument
Finansiella instrument i balansrikningen bestir frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och

koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har vdrderats till det lagsta av anskaftningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avsédttningar har vérderats till

anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intiktsredovisning
Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintédkter. 1 det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av [IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintidkterna. [ serviceintdkterna, som omfattas av [FRS 15 Intédkter

frdn avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service till

hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatférs i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,
periodiseras denna under- respektive éverhyra linjédrt ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med f6rtidsinlosta hyreskontrakt

intdktsfors nédr inga kvarstiende torpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntdkter fran fastighetsforsédljning redovisas nér kontrollen over fastigheten 6vergatt till kbparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som dr férknippade med forséljningen kommer att tillfaila
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid k6parens tilltrdde. Rénteintidkter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vardetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till férvaltningsfastigheter. Aven

jamforelsearet har omklassificerats.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade véardet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som dr férknippade med tiligdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tiltkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgérande for
bedomningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vérdet &r om utgiften avser utbyten av

hela eller delar av den identifierade tillgadngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter fr helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utgifter {or

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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3 ‘ ‘ . 0 : .
e Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaftningsviérden, efter eventuella

h? nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldaggningar skrivs av linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%

& respektive 5%.
[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av

med 15% pa bokfort restvirde vid ingangen av aret.
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Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat vidrde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
dtervinningsvirde. Extern vérdering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna 16pande under aret
vdrderas en intern vérderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvérdering utifrén
nuvidrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pé
bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade vérdet
Overstiger tillgAngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférséljningsvirdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i
den period vdrdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning inte ldngre &r motiverad

aterfdrs denna till sitt nettovirde, ;
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Laneutgifter ?
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsf6rs 1 resultatrdkningen i den period i

de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag . |
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. | i

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

férvdntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet tran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets l6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstdmmer vid fOrfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berknas utifran den skattesats som géller eiler &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6ringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar

mellan bokforda respektive skatteméissiga virden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Koncernbidrag .
Erhéilna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Wihlborgs Holding AB, organisationsnummer 556701-2827, med séte i

Mailmo och ingdr i den koncern dér yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr
556367-0230, uppréattar koncernredovisning.

Transaktioner med nérstaende
Bolaget dr finansierat via lan frdn koncernbolag. Lanebelopp och rédntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Uppriéttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bed6mningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer.

som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds {or att beddma de

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt {frAn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-10

-2024-12-31

Arrende 387
387

Not 3 Anstidlida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [oner har ¢ utbetalats.
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=t Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsidttningar for skatter
= | 2023-12-07
o . | -2024-12-31
E::% Skattemissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt -409
Ej avdragsgilla kostnader 2
Ej avdragsgillt réntenetto 4
-403

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)

Underskottsavdrag -403
-403
Skatt beriiknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa tempordra skillnader 83
83
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 83
83

Not 5 (")vrigt totalresultat
D& det inte finns nigra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver 6vrigt totalresultat.

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31

Forfaller senare édn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag I 137
1137

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rinta som baseras pad Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Réntan beréknas och paf6rs
manadsvis. De koncerninterna lanen dr 16pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r

baserade pd Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f0r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de Gvergripande reglerna
fér hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget 4r indirekt utsatt tor foljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital {6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréintan f6réndras pa ett oftrdelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdmna ut
svidngningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och ldnat kapital) i koncernen och dels genom att efterstrdva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det ar mojligt. Risk tor stora och ovéntade féréindringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument 1 form av rdnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 7 Stiallda sikerheter

2024-12-31

Stédllda siikerheter
Fastighetsinteckningar 0
0

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit nigra vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

L

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-05
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsv
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse
Med Crigindict iy gns:

10 (10)

/(‘]Mﬁn A~ Pa S Throe

OO - ool A4+ OB

e T L [ JRF Teumar TRy DRjErtrir TR TL ¥ Sy Sy




j — T R P dpia b e e b g

e oo e el i g, U, a

1
|
i
i
!
|
i

: A
_ﬁi‘a

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wihlborgs Pajao 23 AB, org.nr 559467-4367
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for Wihlborgs Pajac 23 AB f6r rakenskapsaret 10 januar 2024 {ifl
31 december 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Pajao 23 ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Wihlborgs Pajao 23
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Wihlborgs Pajao 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Wihiborgs
Pajao 23 AB fér rakenskapsaret 10 januari 2024 till 31 december 2024 samt av férslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Wihlborgs Pajao 23 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kaonsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fédrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedbma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Malmo den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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