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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Cuore Invest intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
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AB Cuore Invest
Org.nr 556721-0629

Styrelsen for AB Cuore Invest avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 egna fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Gavle.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Gastrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 2 2 339 1153 1 043
Resultat efter finansiella poster -636 207 -1 016 -2477
Soliditet (%) 14,9 15,0 135 21,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 1 623 229 12 930
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rakning 12 930 -12 930
Arets resultat 5 540
Belopp vid arets utgiang 400 000 1636159 S 540

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 636 159

arets vinst 5 540
1 641 699

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 1 641 699
1 641 699

I(3)

Totalt
2 036 159
|,

5 540
2 041 699

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not &IEC-118-51
-2024-08-31

Nettoomsittning H 972 402
Ovriga rorelseintikter 160 048
1132 450

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -969 875

Ovriga externa kostnader -1 653

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -420 086
-1 391 614

Rorelseresultat 2 -259 164

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 078
Rantekostnader och liknande resultatposter -432 977

-376 899
Resultat efter finansiella poster -636 063
Bokslutsdispositioner 3 660 000
Resultat fore skatt 23 937
Skatt pa arets resultat -18 397

Arets resultat 5 540

2 (8)

2022-09-01
-2023-08-31

2335219
0
2 335 219

-1 436 350
-1 875

-412 498
-1 850 723
484 496

18

-277 731
-277 713
206 783

-190 000
16 783

-3 853
12 930
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AB Cuore Invest
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

11332 500
62 882

2777 953
11 673 3335

34 227

1 868 828
1 903 055
13 576 390

0

92 942
62 037
154 979

154 979

13 731 369

3 (8)

2023-08-31

113592772
70 882

0
11 663 654

22 770

0

22770

11 686 424

1 868 828
40 759
10 283
1919 870

1919 870

13 606 294
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31

400 000
400 000

1 636 159

5 540
1 641 699
2 041 699

7 958 260
7 958 260

442 120
108 648

2 947 675
17 411
215 556
3731410

13 731 369

4 (8)

2023-08-31

400 000
400 000

1 623 229

12 930
1636 159
2 036 159

> 695 000
5 695 000

330 000
16 942
5279514
4 388
244 291
5875135

13 606 294
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 56 ar
Byggnader - Viarme 38 ar
Byggnader - El 34 ar
Byggnader - Ventilation 24 ar
Byggnader - Fasad 49 ar
Byggnader - Tak 49 ar
Inventarier, verktyg & installationer 5& 10 ar
Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omnfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskoit.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

iKoncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Mettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
foretag 1 koncernen 34 % 41 %

[vot 3 Bokslutsdispositioner

| 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Mottagna koncernbidrag -660 000 0
Liamnade koncernbidrag 0 190 000
-660 000 190 000
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inveutarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvarden
Utgiaende:ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Uppsizjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

2024-08-31
15 485 217

151 814
15 637 031

-3 892 445
-412 086
-4 304 331

11 332 500

2024-08-31

80 000
80 000

-9 118

-8 000
-17 118

62 882

2024-08-31

22770
11457
34 227

2024-08-31

1 768 480

6 189 780
7 938 260

7(8)

2023-08-31
14 951 567

533 650
15 485 217

-3 487 947
-404 498
-3 892 445

11 592 772

2023-08-31

30 000
80 000

-1 118
-8 000

-9118

70 882

2023-08-31

11312
11458
22 770

2023-08-31

1 320 000
4 375 000
5 695 040



2025032805464

AB Cuore Invest 8 (3)
Org.nr 556721-0629

Not 8 Stallda sakerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000

Not 9 Uppgitter om modertoretag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Gévle.

Gavle 30 november 2024
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Patrix H




