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Styrelsen for Fabege Apotekaren 22 AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNI!

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Apotekaren 22 i Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Utredningen har visat att omklassificering behéver géras fran bygegnad till byggnadsinventarier. Bolaget
har genomfért omklassificeringen under rikenskapsaret vilket kan leds till bristande jdmforbarhet mot
fg ar.

Flerarséversikt (tkr)

2025 2024 2023 2022
Resultatrikning i tkr
Hyresintdkter 185 157 176 087
Resultat efter finansiella poster 85 9195 85 819
Balansrikning i tkr
Fget kapital 2 856 5 562 10 226 20766
Balansomslutning 2 548 007 2512 707 2484921 2 469 953

158 732
92 585

Forvdantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Bolaget uppréttar ingen hallbarhetsrapport, moderbolag | den storsta koncernen dar
hall

barhetsrapport [amnas dr Fabege AB (publ), org nr 556049-1523, med sdte | Stockholm.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

en finns i det bolagets

centraliserad till Fabege AB [publ) och en beskrivning av riskhantering

arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, | kronor:

balanserad vinst 5 4627 485
arets forlust _ -2 706 142

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 2756 343

Firetagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Belopp i tkr

Rérelsens intikter
Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar

Summa rarelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
sam ar anldgegningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Not

2024-01-01
2024-12-31

2025-01-01
2025-12-31

176 057

176 087

185 157

-37 475
-13 527

-39 344
.23 347

_62 691 51 002

10
11

122 466 125 085

22 22
35 909

38 476
77 764
39 266

36547

12

85 919 85 819

-80 036 ~-98 167

13,14

5 883 -12 348

-8 589 -2316

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

Not

_-2706
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2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31
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Belopp i tkr

NSRAKN

Anligg

ING

ningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Farvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggning
Summa materiella anldggr
Finansiella anldggning

Fardringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlagegningstillgangar

rar

stillgangar

Summa anlédggningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordring

Kassa och bank

ar

Summa omsdttningstillgangar

san s pematesgas sinsisviisiases ot oy
EEEEERD Eor ke

ngstillgangar

Not

15
16

17

13

2025-12-31
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2024-12-31

1302 244
17 537

1288 748
36 766

1319 781

1225559

2 545 340

2 655

1325514

1186 207

1225 559

1186 207

2511721

415

99
338
133

985

986

SUMMA TILLGANGAR

2512707
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Belopp i tkr

EGET

KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

19, 20

21
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2025-12-31

2024-12-31

39 924

39924

2472 542

2472 542

105
1771
4 329

26 476

31 336

31336

2 448 291

356

1814
25 348

32 685

27 518

: e e e B R
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FORANDRINGAR | EGET KAPITA

Belopp i tkr

Balanserat Totalt eget
resultat kapital

040804594

72026

Aktiekapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 10126 10 226

Transaktioner med dgare
- Erhallet aktiedgartillskott 10 000 10 000

Arets resultat -14 664 -14 664

Utgaende eget kapital 2024-12-31 - 100 0 5 462 5562

Ingaende eget kapital 2025-01-01 100 - ‘5 462 5 562

Transaktioner med dgare

Arets resultat -2 706 .2 706
Ovrigt totalresultat - - - 0

Utgdende eget kapital 2025-12-31 100 0 2 756 2 856

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det reg
100 kr per aktie.

istrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet &r

Reserviond
Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, ékning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.
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Belopp i thr

........

2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Ovriga realisationsresultat

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Ovriga finansiella poster
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den
fdrandringar av rire

Idpande verksamheten fore
Isekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

[nvesteringar i padgaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Fordndring langfristiga fordringar hos koncernféretag
Forandring langfristiga skulder hos koncerntdretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

22

35 909

22
1869

125 085

13 527

L

138 612
38 476
.77 764
22

517

111 090

-1 780
3 396

98 829

524
5 087

112 706

103 392
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Not 1 Allman information

Fabege Apotekaren 22 AB, org nr 556723-7077, med sate i Solna ar ett heldgt dotterbolag till
89, med sate i Solna, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Fabege Apotekaren 22 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Fabege AB (publ), org nr 556049-1523, med sdte i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

att foretaget sa langt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkdnda [FRS redovisningsstandarder inom
arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Inga fordndringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, elier férvantas paverka

holaget, under 2025.

Féljande varderings- och omrédkningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (5EK). Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK. Vid varje balansdag rdknas monetdra poster i utlandsk valuta om till balansdagens

kurs. Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen i den period de uppstar.




Sid 9 (20)

Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

Intakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen
redovisas i den period som hyran avser, Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet
med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra dver
kontraktets [&ptid. Rabatterna som ldmnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation

eller i samband med successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

For fastighetshandel géller, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavrdknas nir det bedtms att kontroll har Svergatt till kbpare och sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodordknas, vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Ovriga intdkter, exempelvis rinteintikter, redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregdaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebar att lamnade saval som erhallna koncernbidrag
redovisas i resultatrdkningen som en bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos
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Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastighe

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

car enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvérde.
ing sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och

avskrivningsmetoder omprovas Idpande, minst i slutet av varje rdkenskapsperiod.

100 ar
Markanldgegningar 20-50 ar
Byggnacdsinventarier 5-10 ar

MNedskrivningar

Redovisade virden for bolagets samtliga tillgdngar prdovas vid varje balansdag for att beddma om det foreligge
ett nedskrivningsbehov. Bolaget virderar forvantade kreditforluster fran en tillgang pa ett sétt som aterspeglal
ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att utvardera ett intervall av mdéjliga utfall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande forhallanden och prognoser for framtida
ekonoriska férutsdttningar. Om ett sadant behov finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta
av nyttjiandevirdet och nettofirsaljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det

redovisade virdet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts

a

individuellt, Bolaget dr exponerat fér kreditrisk och nar bolaget beraknar de frvantade kreditfériusterna
grupperas kundfordringar baseras pa kundernas kreditbetyg. Hyresfordringars férvantade 16ptid dr kort, varfor
vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i

rorelsens intdkter,

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning, Nedskrivningsbehovet
beddms individuellt fér respektive fordran och bolaget tar hénsyn till den kreditrisk som foreligger. Fordringarna
bestar i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket lag kreditrisk.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Far likvida medel tilldmpas undantaget for 13g kreditrisk da bolaget uppskattar att exponeéringen for

dessa fordringar dar lag.
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Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
félid av en intraffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skuider

;4

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sdtt bortfaller.

tow

Bolaget redovisar en forlustresery for férvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till

upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virdé. Per varje balansdag redovisar bolaget férdndringen i férvintade
kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfillet i resultatet, Fér samtliga finansiella tillgangar ska bolaget
vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders férvdntade kreditforluster. For finansiella
instrument for vilka det har skett betydande dkningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet
redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgdngens hela loptid (den generella modelien). Syftet med
nedskrivningskraven &r att redovisa de férvintade kreditforlusterna for aterstdende lGptid for alla finansiella
instrument for vilka det har skett betydande ékningar av kreditrisken sedan det férsta redovisningstillfallet,
antingen beddmt enskilt eller kollektivt, med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter, inklusive

framatblickande sadana.

Finansiella instrument som redovisas | balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella intdkter redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder varderas till verkligt varde via
resultatrikningen om de innehas fér handel eller om den initialt identifieras som en skuld till verkligt virde via
resultatrakningen. 5*@?&33 finansiella skulder viarderas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet
anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hdnférliga kostnader och intdkter
periodiseras dver kontraktets 16ptid med hjdlp av effektivrantan. Effektivrdnta ar den rdnta som ger
instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid nuvardeberdkning av framtida kassafloden.

5

| opp | balansrdkningen endast
al ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
id gangen och reglera skulden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobe

ndr det foreligger en leg
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Féretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststélla redovisade varden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar
pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Farvaltningsfastigheternas vardering till verkligt véarde inkluderar uppskattningar vilka dr att betrakta som

vidsentliga for redovisningsandamal. Virderingen gors for att sdkerstalla att inget nedskrivningsbehov foreligger
for respektive férvaltningsfastighet. Aven de bedémningar och uppskattningar som gors i samband med
realisering av forvaltningsfastigheter avseende framst hyresgarantier och reversfordringar ar att betrakta som

vasentliga.

For hyresgarantier gors en uppskattning av sannolikheten for utbetalning om eventuella investeringskostnader
for fardigstallande av ytor for uthyrning under aterstaende garantitid. Hyresgarantier med mera inkluderas i
balansposten Avsdttningar. Vid fastighetstransaktioner gors en uppskattning av riskévergang vilken ar
vagledande for ndr transaktionen ska redovisas, For reversfordringar grs en beddmning av vilket belopp som
vantas inflyta.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten kan utnyttjas.
Faststadllda underskott som med hog sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for berakning av
uppskjuten skattefordran.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan uppskattningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stédllning. Varderingen kraver uppskattning av och antaganden
om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett
osdkerhetsintervall om +/—5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och uppskattningar som har
giorts framegar av Not 15 Forvaltningstasticheter.

Not 4 Hyresintidkter per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsattning per verksamhetsgren n 2025 2024
Forvaitning __ - 185157 . 176 087

summa 185 157 1?5 087

Nettoomsdttning per geografisk marknad 2025 - 2024

Stockholm | - 185157 - 176 087

T

Summa 185 157 176 087
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Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och garage. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som
forfaller per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde.

2025-12-31 2024-12-31

Férfaller inom ett ar 5957
Forfaller mellan ett och femn ar 164 943
................................................................. 1950

Summa . 172 850

Not 6 Fastighetskosthader

Drift- och underhallskostnader 8234
Fastighetsskatt 13 730
Fastighetsskatt, justering tidigare ar
Administrationskostnader -- 30}

Summa

Not 7 Avskrivningar

2024

9522
-179

-13 527

Summa

Not 8 Awéﬁg och kostnadsersattning till revisor

Revisionskostnader har belastat Fabege AB (publ}, org nr 556049-1523,

Not 9 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som dr anldggningstiligangar
2025 2024

Utdelning pa andelar i andra foretag B

® wamebirh sl PR Sl R PR SRR R S SRR SRR R R TR

Summa ; 22 22

%025 000204

SRR AR TR T ARt Y . et e STVRNNIT R O e T

Ranteintakter, koncernféretag 35 8594 38 440

Summa 35 909 38 476
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, Gvriga
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_ Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 12 Bokslutsdispositioner

e e e e B D e e S D e e,

Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

- skatt hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- avseende temporér skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt varde pa byggnader

Summa

Not 14 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader

Skatteeffekt temporéra skillnader
Skatt hanfarlig till tidigare ar
Effekt av andrad skattesats

pa fastigheter

2025

Redovisad effektiv skatt

Lottt

Procent

20,6%
76,2%

0,1%
54,9%

0,0%
-5,6%

146,0%

Belopp

5 883
1212

-4 482

-3 229
-1
327

-8 589

Procent
20,6%
-45,4%
0,1%
1,3%

4,6%
0,0%

2024

Belopp
-12 348
2 544

-5 601



Fabege Apotekaren 22 AB

556723-7077

Not 15 Férvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Nvanskaffningar

Aktiveringar

Omklassificeringar historiska projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar historiska projekt
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat viarde byggnader

Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Sid 15 (20}

2024-12-31

976 389
85

962 729

-107 377
1097

Utgaende redovisat virde markanldggningar

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Aktiveringar
Omklassificeringar historiska projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan

932 230

~97 855

L

9522

179705

130 295

W

R AR

130 299

-114 953

Arets avskrivningar enligt plan -13 708 -3 826

Utgaende redovisat varde byggnadsinventarier 47 178




Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

Fort. Not 15 Forvaltningsfastigheter

Mark
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Sid 16 {20}

406 995

406 995

406 995

406 935

Utgaende redovisat virde mark

ET LTLE LETES

Utgaende redovisat virde forvaltningsfastizheter

406 995

406 995

1302 244

1288 748

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 3 850 000 tkr {3 770 000). Vdrderingen har genomfdrts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebeddmningen tillampas en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafidden under en fem- eller tioarsperiod. Kalkylrantan for koncernen uppgar till 6,59%

ar 6,58%) och baseras pa den nominella rintan pa statsobligationer med tilligg fér individuell

fastighetsbhaserad risk som baseras pa hyresgdsters stabilitet samt kontraktsidngd, Restvarde av fastigheterna

nuvarae,
bedéms utifran det prog
forvaltningsfastigheterna sker i enlig

perdknas och utgdrs av fastighetens marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Detta marknadsvirde
nosticerade driftnettot for forsta aret efter kalkylperioden. Varderingen av
het med niva 3 enligt |[FRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakiterna och ersattning vid avyttring.

Not 16 Pagaende nyanldggningar

Redovisat varde vid arets borjan
Aktiveringar
Investeringar

OmpKklassificeringar

36 766
-36 758
17 484
45

_2024-12-31

Utgaende redovisat virde

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

17 537

2025-12-31

Redovisat virde vid arets bérjan
Tillkommande poster

Utgaende redovisat virde

1186 207
39 352

43 362
44 159
37 563

36 766

2024-12-31

1183 080
3127

1225559

1186 207



Fabege Apotekaren 22 AB

Not 18 Kundfordringar
2025-12-31

Sid 17 (20}

2024-12-31

B Bl b 0 e e B B BB BB PR BB BB P00t L ool S0 S e et R 42

%iumifmc%rmgm brutto _ 2 655

415

Utgaende redoavisat varde

Farfalina < 30 dagm 2 662
Forfallna 31 - 90 dagar -25
Férfalina sedan mer an 90 dagar 18

Summa ej nedskrivna kundfordringar . 2855

415

Summa kundfordringar 2 655

Not 19 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2025-12-31 -  skattefordran  skatteskuld

Netto mmakmmn skatteskuid | 0 39 924

Uppskjuten Uppskjuten
| | skattefordran __skatteskuld

Eggtig%mtw w - 31336

Netto uppskjuten skatteskuld 0 31 336

Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i wmpmﬁm smﬁmdw Mh underskottsavdrag
Redovisat over

2025 resultatrakningen

Belopp vid
arets utgang

- R 3 M A0S0 e amrremmmm e e om e S ARS8 =

~ Fastigheter

summa

Belopp vid Redovisat ver
arets ingang resultatrakningen

39924
-39 924

Belopp vid
arets utgang

28450 2886

-31 336

ivrmarserondo e R R

TR A R R 10 e eyt b R A0S

-28 450 -2 886

2025-12-31

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 2472542
- Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen -

-31 336

~ 2024-12-31

2448 291

k]

SUmima | 2 472 542

2 448 291
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Sid 18 {20)

Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2025-12-31 B 2024-12-31

it

fad

Langfristiga |

Ingaende redovisat varde 2448 291 2422 826
Kassafl6despaverkande forandringar 24 251 25 465

Utgaende redovisat varde langfristiga l3n 2472542 2448 291

Utgdende redovisat virde 2472542 2448 291

Not 23 Stallda sakerheter
2025-12-31 . 2024-12-31

Stéllda sdkerheter stdllda fér egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter stilldo for egna skulder och
gvsdttningar:

1626 000

R A - b - - H A . SIS A TE TS W

Summa stillda sikerheter 1 626 000 1 626 000

da sikerheterna avser posterna Forvaitningsfastigheter | balansrakningen och not 15.

De still
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Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

---------------------------------------------------------- R D B B e et o D B B e e B D B B R R S AR RSB B R S R T B I m g E S S i daieli — L A At

Far bolagets finansiella instrument foreligger det inte ndgra vdsentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér l[anen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta [gptider.

Fiansiell riskhantering

mh& kostnadseffektiv finansiering

Eventuella valutaexponeringar ska minimeras. Finanspolicyn anger dven vilka motparter bolaget far anvanda sig
av och reg |

ordelning for organisationen.

Finansieringsrisk |
Avser risken att vi vid nagon tidpunkt inte har tillgang till erforderligt kapital for att refinansiera befintliga
skulder, investeringar och 16pnade betalningar. All finansiering gbrs i det yttersta moderbolaget, Fabege AB, och
lanas sedan ut till bolaget. Genom en central finansieringsverksamhet tillsammans med kontinuerliga prognoser
av bolagets finanseringsbehov minskas finansieringsrisken.

Rinterisk

AA L]

utveckling av koncernens genomsnittliga finansieringsrdnta. Bolagets finansiering
som |l6per med en rorlig ranta om 3 manader som dverensstammer med koncernens g
finansieringsrénta.

Kreditrisk
Avser risken att en motpart inte kan uppfylla sina skyldigheter gentemot beolaget. Kreditrisken for den finansiella

verksamheten hanteras genom att bolaget finansieras helt via det yttersta moderbolaget, Fabege AB.

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker, For bolaget dr minskade varden pa dgda fastigheter och
stigande upplaningskostnader de storsta finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska vara tilirackligt stort for att
fungera som en buffert mot dessa férlustrisker.

Not 25 Transaktioner med ndrstdende

SR T PP LT A B i STELIEELERPLERLY.  PPRPEREPLITELIS LI x e = - TRPETE YRR

Av totala inkdp och forssljning mitt i kronor avser 43,9 % (46,0) av inképen och 0,0 % (0

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tilinér.

0) av forsaljningen
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Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, | kronor:

balanserad vinst | 5462 485
drets forlust -2 706 142

B R R B e R Y PR L L e e

2 756 343

2026040804601

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede! disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 2 756 343

Arsredovisningens innehdll blev klart den 1 april 2026.

Solna den 1 april 2026

iI* stad

Var revisionsberittelse har [dmnats den 1 april 2026

piktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman | Fabege Apotekaren 22 AB, .

Rapport om ammd@wsnmgm

Utial mﬁﬁm
Vi har utfe

Ort en revision av arsredovisningen f0r Fabege Apotekaren 22 AB

3 fir Ar 2095,

Enligt var uppfatining har éw&ﬁm'w?mm ﬁmrﬁmm i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réftvisande

hild av Fabege Apotekaren 22 AF

is finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde 16r aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 8r forenlig med arsredovisningens dyriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att mmgmtﬁmmm fmmmw E‘%%iﬂfﬁﬁmm ingen mh balansrdakni ﬁﬁ%ﬁ

Gmmﬁ féir uﬁaémaﬁ 1y

Wi har utftrt revisionen enligt Intemational Smmam% on Auditing (15A) och god revisionssed
| &r oberoende i firhallande till Fabege Apotekaren 22 AB enligh god revisorssed | Sverige och

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V
har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar en, gg% dessa krav.

| Bverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

Vi anser att m E“M’E@ mmwg Vi hm" inhdmtat dr %ﬁéémm iga mh émﬁméégmé g4 mm gmm fir wém iﬁmémﬁw

S&"ymimm ansvar
Det &r styrelsen som har 2  fOr att émmmﬁmmgm upprattas

och atl den ger en rﬁﬁwmnm bild enligt arsredovianingslagen.
styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedGmer 8r
niddvandig fiir att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styralsen for
beddmningen av bolagels formaga att fortsdtta verksamheten. |

%E’ﬁ

Revisorns ansvar

Vira mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innshaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
cch atf ldmna en revisionsheritielse som innehaller vara uitalanden,
Rimilig s8kerhet &r en hiig grad av sdkerhat, men 3r ingen garanti far
att en revision som utfors enligt 15A och god revisionssed [ Sverige
slitid kommer att upptéicka en vésentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rmiigen kan forvnias paverka de skonomiska beslut som
anvandare fattar med grund [ arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessuton:

identifierar och bedomer vi risxems 10r vasentliga felaktigheter |
ﬁmmﬁmmmwﬁ yare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskni ﬁgmtgﬁmei“ bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga ochr 8ndamalserdiga for att utgdra en grund 0r vara
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hGgre d@n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kKontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lEmpliga med hiinsyn till
omsténdighetema, men inte #r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollan.

upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om fgrhallanden som kan paverka
formagan att forisdtia vergksamheten och ait anvanda anfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ till att glira nagot av detla,

— Utvarderar vi lAmpligheten | de redovisningsprincipar som
arvdnds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i atl styrelsen anvénder

antagande! om fortsatt drft vid upprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerheisfakior som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om t}ﬂﬁﬁgéﬁs
tormaga alt forisétta verksamheten. Om vl drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fEsta uppmarksambeten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn alfer,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revigionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherétielsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhdllanden géra att eit bolag inte
ldngre kan foriséita verksamheten.

——  Utydrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet { arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa eff sélt som ger en rittvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien for den, Vi méaste ocksa
informera om betydelselulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventusila betydande brister i den interna kKontrallen som vi
identiflerat.

Revisionsberéitelse Fabege Apotekaren 22 AB, org. nr 556723-7077, 2025 1 {2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens firvalining for Fabege Apotekaren 22 AB fr ar 2025 samd
av forslaget till dispositioner betrégffande bolagets vinst eller forlust,

Wi har uttdrt revisionan enligt god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar, Vi &r
obaroande i forhallande tili Fabege Apotekaren 22 AB eniigt god revisorssed | Sverige och har 1 Surigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh

dessa Krav,

Let dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betrdftande bolageis vinst eller farlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
tdrsvarlig med hinsyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omiatining och rigker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Wart mal befréffande revisionen av fGrvaliningen, och dérmed var
utialande om ansvarsfrihet, 4r att inh@imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om styrelseledamoten |

nagot visentligt aveeende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il ndgon
frsummelse som kan faranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

~ (@ Nagot annat sétt handlat | strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Yart mal betréffande revisionan av forslaget till dispositionar av
bolagets vinst eller fGriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med dmlig grad av sdkernet beddma om {drslaget &r fdrenligt med
aklieholagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad ay sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfirs enligt god revisionssaed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgdrder eller fGrsummelser som kan fOranleda

stockhaolm 20£6-04-01

| Mai#fas Johansson

Revisionsheritielse Fabege Apotekaren 22 AB, org. nr 5566723-7077, 2025

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheler. Detfla innefatfar bland annat att forlGpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att boktdringen, medelsfdrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigl kontrolleras pé ett
belryggande satt,

arsaliningsskyidighet mot bolaget, eller aft ett tGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst elier fdriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som uiférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgdngspunkt | risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriden och
torhallanden som &r vAzentliga for verksambeten och Jd8r avsteg och
bverirédelser skuile ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarstriihet, Som underag fr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositicner betriiffande bolagets vinst eller f&riuat har vi
granskat om fdrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (£}




