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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotferbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har siit sate | Stockholm.
Foretagets verksamhet ar att ga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning
' ' Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 120 189 114 483 102 972 101 907

Resultat efter finansiella poster 29 692 35 792 20 741 36 699
Balansomslutning 1 002 309 723 491 742 783 757 945
Soliditet % 12 14 17 17

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital

Ingdende balans 100 000 1751 75 402 531 75 504 282
Arets resultat _ - 22255016 22255016
Eget kapital 2023-12-31 100 000 1751 97 657 547 97 759 298

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 75 402 531
Arets resultat 22255016

Totalt 97 657 547

Balanseras i ny rakning 97 657 547
Totalt 97 657 547
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr —————

2023-01-01-

Hyresintéakter 2

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

5

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Overavskrivningar byggnader
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

119 746 329
442 502
11114 611

89657 368
37637 975

12 666 628
-34 993 545

29692476

-8 518 214
5414
16 671 536

27 790 712

-5 535 696

22 255 016

114 370 240
112 700

-8 671 479
-2 560 147
-10 831 646
-4 640 568

87 779 100

-38 115 964

1478 007
-15 349 641

35 791 502

-2 159

-5 414

16 497 888
-62 386 339

10 104 522
775 062

.9 329 460




Fastighets AB Taktdackaren 3(10)
556055-0260

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastighet

inventarier

Pagaende projekt

650 035640 670957 183
132 330 276 690
845 740 1 420 919

Co.

Summa anlaggningstillgangar 651013710 672 654 792

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 3 880
Fordringar hos koncernféretag 347 183 165 45 817 357
Ovriga fordringar 751 370 917 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 360 295 4 096 807

Summa omsittningstillgangar 351204912 50835 847

Summa tillgangar 1002308622 723 490 639
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BALANSRAKNING
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Belopp ikr

_ Nﬂt

2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa ko:rtfris-tiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10

11

100 000
1751

75 402 531

22 255 016

97 759 298

14 370 115

8688 172

14896 115

14 896 115

818 500 000

818 500 000

1 542 285
8 369 869
2 962 317
35 220 451

48 094 922

1 002 308 622

100 000
1 751

84 731 991
-9 329 460

31 047 065
169 958

14 624 675

14 624 875

568 500 000

....... h, o

568 500 000

3711 987
3103 233
250 000
26 579 439

33 644 659

723 490 639
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Nof

2023-01-01-
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2022-01-01-
2022:12:31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt
Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore
férdandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
knl ng(-)/ Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten ,
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode .

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen

Betalda réntor

29 692

67 330
3

67 333

908

238 056

-169 815

-15 997

15997

250 000

250000

64188
423 157

2023-01-01-

35 791
381 16

73 907

76797
346 460

423 257

2022-01-01-

Erhallen réanta
Ertagd rénta

Likvida medel

Bolagets likvida medel gar via ett centralkonto och presenteras i balansrakningen under

koncernfordringar.

12 667
-29 835

1478
-12 802
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredwlsmng och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintédkter utgors av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intékter.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Med materiella anlaggnmgstlllgangar menas forvaltmngsfastngheter och de redovisas som tillgang i
balansraknlngen nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet f6r

tillgdngar kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

av separat

Avskrivningar for materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av dver den berdknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter ) - Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Installationer 35
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20
-Markanlaggning 20

Transaktioner i utidndsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

uppsagningstiden &r 3 manader.

2024
2025
2026
2027
2028
Summa

Bostéder
Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023
Ranteintakter, koncernforetag 12 588 945
Rénteintakter, Gvriga 77 683
Totalt 12 666 628

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023
Rantekostnader, koncernforetag 4 960 564
Rantekostnader, ovriga -39 954 109
Totalt -34 993 545

5 055

134 727

2022
1 474 990
3017

2022
-10 751 046

-15 349 641
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Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier
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Not 6 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31
868 553 095
14 895 461

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingédende avskrivningar byggnad -271 500 874
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

291 530 183

116 877 671

Arets anskaﬁnlng s
117 016 884

Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier

-85 3563 411
-16 897 780

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde markaniaggning 11 330 513

Utgaende anskaffningsviarde markanlaggning

-2 421 206
-566 525
-2 987 731

Arets avsknvmngar
Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlaggning

33 470 494
1 837 3986
35 307 892

Ingaende anskaffningsvarde mark
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvérde mark

Totalt bokfort virde enligt plan

Verkligt varde forvaltningsfastighet 2 750 000 000
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2022-12-31
867 590 976
963 019

883149456

-20 029 309 _

363 553 995

-250 879 556
-20 621 318

-271 500 874

116 179 401
698 270

-68 560 650
-16 763 761

102251191

-85 353 411

il 330 513

11 330 513

11 330 513

-1 854 680
-566 526

2421206

33 470 494

33 470 494

650 035 640

670 957 182

2 820 000 000

Bade externa och interna varderingar ar avkastningsbaserade enligt kassaflcdesmodellen vilket
innebar att framtida kassafioden som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras
till ett nuvarde. Fastigheten har varderats av externa vérdrare med erkanda kvalifikationer minst tva
ganger per ar. Varderingarna sker IOpande under aret och har utforts av Cushman & Wakefieldi AB

och Axfast AB. Fastigheten varderas varje kvartal.

En berékning som anvander sig av diskonterade kassafloden pa uppskattningar av en

fastighetsavkastningsférmaga. Metoden innebar en analys av férvantade framtida betalningsstrommar

av de betalningsstdmmar som fastighetsinnehavet ger up

Not 7 Inventarier

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden inventarier _ 721799
Utgaende anskaffningsvirde inventarier 7921 799

Ingende avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar -144 360

som en férvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflddesanalysen gors en nuvérdesberakning

2022-12-31
721 799

-445 109

721 799

-144 358

-589 469

-445 109
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Totalt bokfort virde enligt plan

Not 8 Pagaende projekt

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Konstnadsfort

Aktiverat som forvaltningsfastigheter

1420 919
3071 916
-3 018 549
-628 546

Totalt

Not 9 Avsittningar

skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter

845 740

2023-12-31

14896 115

Totalt

Not 10 Skulder

14 896 115

9(10)

276 690

2022-12-31
631 507
789 412

1 420 919

2022-12-31

14 624 675

14 624 675

Av de langfristiga skulderna forfaller 250.000.000 kr till betalning under ar 2028 och resterande

568.500.000 kr for faller under 2029.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Foljande storre poster ingar
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter
Qvriga poster

2023-12-31
8 669 246
25 737 552
813 653

Totalt

Not 12 Stilida sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter _
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

35 220 451

2023-12-31

818500000 _

Totalt

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

818 500 000

Toftalt

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

2022-12-31
3510 424
22 513 728
555 287

26 579 439

2022-12-31

568 500 000

568 500 000
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Not 14 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte i Stockhoim.

Axfast AB uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

” Jghan, Berfenstam
"""" stallande direktor

Qrdf@rande/Verk

;

Ledamot Ledamot

Min "'Q-v-is‘;'i'o--nis-b erdttelse har lamnats 2024-06- |0

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman | Fastighets AB Taktdackaren, org.nr 556055-0260

Rapport om arsredovisningen
Ltralanden

Jag har utfort en revision av Srsredovisningen for Fastighets
AB Taktdckaren for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och geren | alla vdsentliga avse-

enden rattmsande bild av Fastighets AB Taktackarens

finansielia stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiefla resultat och kassafléde for aret enligt
arsredawsmngslagen Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovssnmgens Gvriga delar.

Jag tilistyrker garfor att bolagsstamman faststéfler resultat-

rakningen.och balansrakningen.
Grund fr uttalanden

Jag har utffjr't revisianen eniigt I'ntematiaﬂal' Stand'ards on

Taktackaren enllgt god rewsarssed -s .S.uer:ge GCh har’ i wrlgt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rewmonsbews Jag har mhamtat ar t’i’llrécklﬁiga

Styrelsens och verkséBitande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvararaven f6rden interna kontroll
som de bedOmer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte mnehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare

siq dessa heror pa aegenthgheter eller misstag.

verksta[lande dlrektoren far bedamnmgen av bolagets for-'
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmdagan att

fortsatta verksamheten och att anvdnda anfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimklg grad av sakerhet om att ars-
redowsmngen sam helhet inte innehlier nagra vasenthga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehailer

mina uttaianden. Rimlg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet em en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vdsentliga om de enskilt elfer tillsamimans rimiigen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i drsredovisningen.

A member fifm of Ernst & Young Glonal Limed

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit

omdodme och har en professionellt skeg}t:sk instaiining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktlgheter ] arsredwlsnmgen vaie sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
elfer asidosattande avintern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den det av bolagets interna
kontroll som har betydelse for minrevision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser elter
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna | arsredomsmngen O den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, ot
otilirackliga, modifiera uttaiandet om arsredawsnmgen
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte ldngre Kan fortsatta verksamheten.

. -uwarderar jag de'n mergnpande& p'res'entatit}'neh

u_nder_li_ggande traﬂ_saktlme_ma o_ch ha ndeiserna pa ett Satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annatl revisionens
planerade omfattninq och inriktning Samt tidpunkten ffjr den
under revisionen, darlb.lar.‘td dﬁ e.ventuel.la b.ety'da.n.de. brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uetalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstailande direktéren forvaltning
av Fast:ghets AB Tak[ackaren f@r ar 2023 Ol Ol 2023 12 -

-vmst eller fﬁrlust

Jag filistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och Verkstallande direktéren ansvarsfrinet for

Grund 76r uttalanden
:Jag'har uttort revi'sian:en enligt god revi’sianssed'E'S'veri'ge Mitt

..'ﬁ

ansvar. .Jag ar oberoende i f@rhallande ti” Fastzghets AB

Taktdackaren enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verksidilande direlitbrens ansvar

'Dé’t é:%r 'S’t'ij'relseh s‘at’ﬁ' har ansvare’t’ for fio'r's'l'aget' till disposi~

utdelnmg mnefattar detta bland anrsat en bedomnmg av Um
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets erganisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tlllse att bolagets orgamsatlan ar utfmmad sa att bokf@rmgen

| wrlgt kentrﬂlleras pa e_‘_tt betrygga nde satt Den verkstalla nde

direktéren ska skoéta den I6pande forvaltningen entigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
i. 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

__Mi't'f mé’l’ ’betréffande revisimen av férva’l'tn'ingen 'och' d:’si:rmedi

for at.t med. en r;mh._g gr_a,d. av s.akerhet kunna beﬁama om
styrelseledamoten eller verkstillande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

= foretagit nagon étgard elier gjort sig skyldig tili nagon:

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
boiag_et eller

arsredwlsmnqslagen eller belagsordmngen

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A mermber fum of Eragt R Young Sinoaruimitndd

Stockholm den [0 j\l AN

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

.-a-nvé'nde'r’jat} 'pmfie-ssiﬁhellt fj'md'iime' ocfh har'-en 'ﬂ'r"c}'feS's'i'@ne'lIt‘-

fmvaltnmqen och forslaget tili dlspomtlorzer av b@lagets vmst
eller forlust grundar 5|g framst pa rews:onen av raken-

baseras pa min profess:onel!a bedsmnmg med Ltgangspuﬂkt..lﬁ
risk och vaaenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och privar fattade besfut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor




