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Arsredovisning

for
Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB
556897-6871
Rikenskapsaret
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 26 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2023

.

=

Ulrika Arver
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Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB
Org.nr 556897-6871

1 (9)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret

2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget 4r dotterbolag till Sybro Fastigheter AB, 556775-8676, som édger bolaget till 100%.

L'Oretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3 849 3747
Resultat efter finansiella poster 1312 1 608
Avkastning pa eget kap. (%) 3 11
Soliditet (%) 30 39

K iir'iindringar 1 eget kapital

Aktic- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 14 624 526
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 403 104
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 15 027 630

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstimedel (kronot):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020 2019 2018

3 649 3 569 3 535

1 012 1 706 1 819

7 12 17

4() 37 32

Avets Totalt

resultat

403 104 15 077 630

-403 104 0

406 4838 406 488

406 488 15484 118
15027 630
406 488
15434 118
15434 118
15434 118

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB
Org.nr 556897-6871

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintéilkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatter 2
Skatt pa arets resultat -

Arets resultat

+ Signerat 2023-06-18 08:43:53 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

3 849 423
2 625
3 852 048

-1 522 511
-94 255
-154 379
-1 771 145

2 080 903

4 313

~773 859
-769 046

-800 000
511 857

-105 369

406 488
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2021-01-01
-2021-12-31

3 747 435
0
3 747 435

-1 571 652
-88 8135
-135 671
-1 796 138

1951 297
839

-344 450
-343 611
-1 100 000
307 686

-104 582

403 104



Fastighetsbolaget Guttorm Visterds AB
Org.nr 556897-6871

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Sumina omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

4 067 742
4 067 742

2941 791
2 941 791

7009 333

43 000 000
299 713
1941

25 021

43 326 675

644 633

43 971 358

S0 980 891
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2021-12-31

3702 568
3 702 568

3 038 228
3 038 228

6 740 796

30 800 000

305 280
0

23 570
31 128 850
337 216

31 466 066

38 206 862



Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB
Org.nr 556897-6871

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-06-18 08:43:53 UTC

Not

3,0

2022-12-31

50 000
50 000

15 027 630
406 485
15434 118

15484 118

33 600 000
33 600 000

700 000
30 462

300 000
316 311

1896773

50 980 391
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2021-12-31

50 000
50 000

14 624 526
403 104
15 027 630

15 077 630

21 635 900
67 990

1 100 000
325 342
23 129 252

38 206 862



Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB 5(9)
Org.nr 556897-6871

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvéardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda dkar 1 férhallande till tillgangens varde vid anskattningstidpunkten.

Utgtfter for I6pande reparation och under hall redovisas som kostnader. 1 samband med fastlghetsfowaw
beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {6r

rivning och aterstédllande av platsen. I saddana fall gbrs en avséttning och anskaftningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang
redovisas som ovrig rorelseintékt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anldgegningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrdansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds 101
dvriga typer av materiella tillgangar,

I'dljande avskrivningstider tillimpas:

Stomime och grund 1,2%
Fasad, fonster, ovrigt 3,1%
Virme, sanitet 3,1%
El, yttertak 4,5%
Ventilation, transport, hiss 14,3%
Kdksinredning 50%
Inre ytskikt 8,3%
Styr- och dvervakning 8,3%
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Fastighetsbolaget Guttorm Visterds AB 6(9) .
Org.nr 556897-6871

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med torfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rianta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid Sverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeférandringen redovisas som réanteintikt 1

resultatr akmngen.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
cndast da 1ega1 kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

Arets totala skatt f6r foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt 1
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Bedomningar och uppskattningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebr en betydande risk {or vésentliga justeringar 1
redovisade vérden for tillgangar och skulder under nédstkommande ar.

Iiget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Oneflow ID 5131600 Sida / /11



Fastighetsbolaget Guttorm Visterds AB 7 (9)
Org.nr 556897-6871

Not 1 Leasing, leasinggivaren

- Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgar till 3 848 272 k.

I8
%
;.j: Bolaget hyr ut bostéder till privatpersoner. D4 hyresavtalen géller tills vidare &r det svart att uppskatta
5;; intdkter senare dn 5 ar varfor detta inte anges nedan.
\,.2
)
‘E:r;g} Framtida leasingavgifter, forfaller till betalning enligt {6ljande:
™)
2022 2021
Inom ett ar 3 850 000 3 740 000
Senare &dn ett ar men nom fem ar 15 400 000 14 960 000
19 250 000 18 700 000
Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Lidmnade koncernbidrag 300 000 1 100 000
800 000 1100 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 8 932 5345
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 96437 99 237
Totalt redovisad skatt 105 369 104 582
Avstaimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 511 857 507 686
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -105 443 20,60 -104 583
Ej skattepliktiga intékter 72 0
Ovrigt 2 ]
Redovisad effektiv skatt 20,60 -105 369 20,60 -104 582
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Fastighetsbolaget Guttorm Visterds AB
Org.nr 556897-6871

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
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2022-12-31

4 494 813
519 553

5 014 366

~792 245
-154 379
-946 624

4 067 742

4 067 742

39 000 000
18 360 000
57 360 000

2022-12-31

2 800 000
30 800 000
33 600 000
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2021-12-31
4 000 000
494 813

4 494 813
-056 574

-135 671
~792 245

3 702 568

3 702 5638
28 661 000

13752 000
42 413 000

2021-12-31

oo O

i
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Fastighetsbolaget Guttorm Visteras AB 9 (9)
Org.nr 556897-6871

Not 6 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 33 606 000
35 000 000 33 606 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Arver Christina Arver
Ordforande
Johan Arver Ulrika Arver

Var revisionsberidttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET GUTTORM VASTERAS AB 556897-6871 Sverige

Signeral med Svenski BankiD

2023-06-16 14:27:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: GORAN ARVER

Goran Arver
Ordforande

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULRIKA ARVER

Ulrika Arver

Signerat med Svenskt BanklD

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-16 11:07:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-16 20:02:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN ARVER

Johan Arver

Signerat med Svenski Bankib

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-06-16 13:19:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTINA ARVER

Christina Atver

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPRPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Peter Magnus Kangas

Peter Kangas

Ansvarig revisor

o Signerat 2023-06-18 08:43:53 UTC

2023-06-18 06:43:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Guttorm Vasteras AB, org.nr 556897-687 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Guttorm Véasteras AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Guttorm Véasteras ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Guttorm Vasteras AB.

Grungd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Guttorm Vésteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for heddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag occh anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Fastighetsbolaget Guttorm Vasteras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Guitorm Vasteras AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamia
revisionshevis fér ait med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasenthigt

avseende:

¢ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f8ranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stackholm den som framgar av var elektroniska signatur

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-18 08:24:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas : Datum

Peter Kangas

Partner
Leveranskanal: E-post
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