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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktér i HSB Sydost AB 556791-1267 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-04-22. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposifion.

T At
vaxis 2114 2003

Marten Lindberg
Verkstallande direktor
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HSB Sydost AB 1(9)
556791-1267

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for HSB Sydost AB, 556791-1267 med sate | Vaxjd far harmed
avge arsredovisning fér 2022, bolagets tolfte rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett holdingbolag inom fastighetsférvaltning. Bolagets huvudsakliga uppgift ar att &ga aktier |
koncernens dotterbolag.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HSB Sydost Ek for, org nr 729500-1767, med séte | Vax|6.
Transaktioner mellan koncernbolagen avser endast rantor och koncernbidrag. Koncernredovisning har
inte upprattats enligt ARL 7 kap 3§. Moderbolaget HSB Sydost Ek fér, org nr 729500-1767, uppréttar
koncernredovisning f6r den hégsta nivan inom koncernen.

Koncernstyrelse

Pa konstituerande styrelseméte | HSB Sydost EK for, i samband med bolagsstdamma fér 2022,
beslutades att moderbolagets styrelse &r att betrakia som en sk koncernstyrelse. Detta innebar att
samtliga arenden och beslut rérande det enskilda dotterbolaget féredras f6r moderbolagets styrelse
dar aven beslut fattas. For verkstéllandet av besluten ansvarar VD som ar vald styrelseledamot |
aktuellt dotterbolag. Detta upplagg galler for samtliga dotterbolag inom koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Balansomslutning 369 454 387 340234696 192 892 278 180 748 316 170 145 565
Soliditet % 41 45 81 85 85

Definition se not 12.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret salt samtliga andelar i koncernbolagen HSB Sydost Geséllen AB

556930-8074 och Fastighetsbolaget | Sydost AB 556981-6175 till koncernbolaget HSB Fasfigheter |
Karlskrona AB 556757-9411.

Eget kapital

Aktie-

kapital Reserviond Balanserat resultat
Ingaende balans 100 000 -~ 152 372 807
Arets resultat 506 490
%ﬂ arets utgang 100 000 : 1562 879 297
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HSB Sydost AB 2(9)
556791-1267

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 152 372 807
Arets resultat 506 490
Balanseras i ny rakning 152 879 297

Vad betraffar féretagets resultat och stallining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
lbqilsansrékningar med tillhérande noter.
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HSB Sydost AB 3(9)
556791-1267
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga externa kostnader 23 740 -16 750
Rorelseresultat -23 740 -16 750
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande intékter 3 4 520 838 2 927 661
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -2 709 201 -1 635 587
Nedskrivning andelar koncerntdretag - -4 000 000
Resultat efter finansiella poster 1787 897 -2 724 676
Bokslutsdispositioner 5 -1 150 000 -560 000
Resultat fore skatt 637 897 -3 284 676
Skatt pa arets resultat 6 -131 407 -190 556
Arts resultat 506 490 -3 475 232
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HSB Sydost AB 4(9)

Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 19 419 580 19 519 580

Fordringar hos koncernféretag 8 349 028 142 319661 776

Uppskjuten skattefordran 9 303 107 434 514
368 750 829 339615 870

Summa anlaggningstiligangar 368 750 829 339615 870

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag /03 558 618 826

703 558 618 826
Summa omsattningstillgangar 703 558 618 826
SUMMA TILLGANGAR 369 454 387 340 234 696

.l‘
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HSB Sydost AB 5(9)
Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 162 372 807 1565 848 039
Arets resultat 506 490 -3 475 232
152 879 297 162 372 807
Summa eget kapital 162 979 297 152 472 807
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag 216 461 080 187 751 889
216 461 090 187 751 889
Kortfristiga skulder
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 14 000 10 000
14 000 10 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 369 454 387 340 234 696

|
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556791-1267

Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att | framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskoft
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskatielagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksluisdisposition i resultatréakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
T\jlaget har ef haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.
|
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HSB Sydost AB 7(9)
556791-1267
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintaktier, koncernféretag 4 520 838 2 927 661
Summa 4 520 838 2 927 661
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -2 709 201 -1 635 587
Summa -2 709 201 -1 635 587
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Erhalina koncernbidrag 15 000 000 14 550 000
Lamnade koncernbidrag -16 150 000 -15 110 000
Summa -1 150 000 -560 000
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -131 407 -190 556
-131 407 -190 556
Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25 833 580 21 833 580
-Lamnat aktiedgartillskott till Garagebolaget i Sydost AB - 4 000 000
-Arets forséaljning -100 000 -
Anskaffningsvéarde totalt 25 733 580 25 833 580
Ackumulerade nedskrivning
-Vid arets borjan -6 314 000 -2 314 000
-Nedskrivning aktier, Garagebolaget i Sydost AB - -4 000 000
Nedskrivning totalt -6 314 000 -6 314 000
Redovisat varde vid arets slut 19 419 580 19 519 680

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rdsterna f6r totalt antal

aktier.

Antal Arets Fget Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar 1% resultat kapital vérde
Tradgardsmastaren i Vaxjé AB, 559047-0299, Vaxj6 500 100 23 264 73762 7065 580
HSB Fastigheter i Kna AB, 556757-9411,Vaxjé 1000 100f 349 339 49997 873 12 304 000

HSB Sydost Gesallen AB,556930-8074,Vaxj - - - - -
Fastighetsbolaget | Sydost AB,556981-6175, Vaxjo - - -
W\r\agebolaget | Sydost AB, 559019-0780, Vaxjé 500 100 26 178

1398 781

87 189 50 000
50 158 824 19 419 580
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 319661 776 172 112 052
-Tillkommande fordringar 270 047 965 151 659 724
-Reglerade fordringar -240 681 599 -4 110 000
Redovisat varde vid arets slut 349 028 142 319 661 776

Not 9 Uppskjuten skatt

) 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran 303 107 434 514

Uppskjuten skattefordran 303 107 434 514

Not 10 Langfristiga skulder

_ Kreditskuld  Forfaller inom 2-5ar  Forfaller efter & ar
Skulder till koncernféretag 216 461 090 - 216 461 090

Summa 216 461 090 ~ 216 461 090

Det finns ingen amorteringsplan f6r skulder till koncernféretag.

Not 11 Stédllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

_ 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sdkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
E\/jntualffjrpliktelser | Inga Inga

i
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala fillgangar.

Underskrifter

Vaxis den b1 [ 023
/ Maf///

Marten Lindberg
Styrelseledamot och VD

Var revisionspefattelse har lamnats den 21 32023
elgitte AB

b

Christian Jolhansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HSB Sydost AB
organisationsnummer 556791-1267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Sydost AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av HSB Sydost ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till HSB Sydost AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omdéme

OCP har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

\D'\Zssutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr higre an for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for HSB Sydost AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten eniigt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktGéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,



4569

-

IO INNTNTAL
o

‘Il!_-f‘htl!""!.f

J-LHI-‘-U"JH- .-_p .-l', .|'

Deloitte.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HSB Sydost AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skdta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgdras i 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

HSB Sydost AB
organisationsnummer 556791-1267

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlskrorda den 31 majs/2023

Deloitte AB

Christian Johangson
Auktoriserad reyisor




