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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Bolagets sate ar Burlov.
Belopp anges i SEK.

Verksamhet
Bolagets verksamhet bestar i fastighetsforvaltning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bargi AB, 556199-9524, Burlov.,
Redovisningsvaluta ar SEK.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kr
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning, kkr 1094,6 4 693,2 8 013,7 5 500,5 6 121,
Resultat efter finansnetto, kkr -1 573 8722 6 125 2710 1674
Soliditet, % 2,7 2,3 31 33,7 35,1
Avkastning pa eget kapital % -109,5 690,7 22,4 10,1 6,4
Forandringar i Eget kapital

Aktie- Totalt
kapital Reserviond Frilt eget kapital eget kapital

Vid arets borjan 1 000 000 200 000 62 771 1262771
Arets resultat B o 173 889 173 889
Vid arets slut 1000 000 200 000 236 660 1 436 660

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 236 660, disponeras enligt foljande:

3 Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 236 660
Summa 236 660

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen/ koncernbidrag

Koncernbidrag har, under forutsattning av arsstammans godkannande, [amnats med 2 085 200 kr.
Styrelsens uppfattning ar att det foreslagna koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Nettoomsattning 1094 564 4 693 161

Ovriga rérelseintakter - 35 311 493

Totala intakter 1 094 564 40 004 654

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -1 846 -8 089

Ovriga externa kostnader -719 640 -1 243 156

Avskrivhingar av materiella

anlaggningstillgangar -99 650 -376 785

Rorelseresultat 273 428 38 376 624

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 21 976 .

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar - -27 489 020

Rantekostnader och liknande kostnader -1 868 060 -2 165 616

Resultat efter finansiella poster -1 572 656 8 721 988

Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag -2 085 200 -38 800 000

Erhallna koncernbidrag 3876 500 3 811 900

Resultat fore skatt 218 644 -26 266 112

Uppskjuten skatt -44 755 438 190

Arets skatt - -264 251

Arets resultat 173889  -26 092 173
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Balansrakning |
e Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
faos,
1:‘1
e TILLGANGAR
.::“"lﬁ Anlaggningstillgangar
—E%: Materiella anlaggningstillgangar
| Byggnader och mark 4 7 873 226 7 972 876
Inventarier, verktyg och installationer o - -~
7 873 226 7972 876
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 150 000 150 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 1 1
150 001 150 001
Summa anlaggningstillgangar 8023227 8122877
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 193 811 252 124
Fordringar hos koncernforetag 40 279 924 32 436 423
Aktuell skattefordran - 174
Ovriga fordringar 1561 247 26 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 018 19 650
40 664 000 32 734 402
Kassa och bank 4 860 496 13 472 069
Summa omsattningstillgangar 45 524 496 46 206 471
SUMMA TILLGANGAR 53 5647 723 54 329 348
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Belopp i kr | Not 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 000
Reserviond 200 000
1 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 26 154 944
Vinst eller forlust foregaende ar -26 092 173
Arets resultat 173 889
236 660
Summa eget kapital 1436660
Avsattningar
Uppskjuten skatt 286 956
286 956
Langfristiga skulder 8,9
Ovriga langfristiga skulder 15 954 478
16 954 478
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 107 798
Skulder till koncernforetag 35 207 288
Skatteskulder 4
Ovriga kortfristiga skulder 67 968
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 486 571
35 869 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 547 723

 2022-06-30

1 000 000
200 000

1 200 000

25 632 987
521 958

-26 092 173

62772

1262 772

242 201

242 201

14176165

14 176 165

129 962
38 153 238

365 010

38 648 210

Sl il e o g el it oo A s —— —

54 329 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Anlaggningstiligangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Komponenter Avskrivningstid
Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Golv 50 ar
Stammar 50 ar
Maskiner 25 ar
Markanlaggning 20 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet.

Fordringar, skulder och avsatthingar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.

Intaktsredovisning

Férséljning av varor

Intakten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
intékten redovisas till nominelit varde (fakturabelopp) om ersattning erhalls i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nar de vasentliga formaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har éverforts till koparen.,

Raéanta, royalty och utdelning

Ersattning i form av ranta, royailty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen har tiliforts koncernen samt nar inkomsten
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Omrakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster
och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas

direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte

redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Definitioner av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt, i forhallande till

balansomslutningen.
Avkastning pa Eget Kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt)

Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra l6ner och ersatthingar har inte utbetalats.

- Leasingavtal

Bolaget har inte ingatt nagot leasingavtal

Not 2 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bargi AB.

Nils Nessim Invest AB ingar i en koncern dar Bargi AB, 556199-9524 med sate i Burlov, uppréattar

koncernredovisning fér den storsta koncernen.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2022-07-01- 2021-07-01-
L 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsforvaitning 1034 564 4 693 161
Summa 1 094 564 4 693 161
Not 4 Byggnader och mark
L | 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 12 360 000 46 880 503
-Avyttringar och utrangeringar N -34 520 503
Vid arets slut 12 360 000 12 360 000
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -4 387 124 -23 842 335
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 19 831 996
-Arets avskrivning \ -99 650 -376 785
Vid arets slut -4 486 774 -4 387 124
Redovisat varde vid arets slut 7873 226 7972876
Varav mark 4 437 240 4 437 240
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 63100 63 100
63 100 63 100

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan | -63 100 -63 100
-63 100 -63 100

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 6 Andelar i koncernforetag
_2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 150 000 27 639 020
-Nedskrivning B -27 489 020
Redovisat varde vid arets slut 150 000 150 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
AB Testvagen 18, 556773-7431, Burldv 1 000 100 100 000
Storkallaren AB, 556977-5876, Burlov 500 100 50 000
150 000

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Bostadsratt 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 129 320 129 320
Nedskrivningar -129 319 -129 319
Redovisat varde vid arets slut 1 1

Not 8 Langfristiga skulder

Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

2023-06-30

2022-06-30

15693 210

13 914 897
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Not 9 Stillda sakerheter och Eventualforpiktelser

2023-06-30 2022-06-30
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Borgensforbindelser 54 700 000

Eventualforpliktelser

Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats
Ernst & Young

Markus Niléhn
Aukioriserad revisor



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nils Nessim Invest AB, 556328-4610, intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2023-12-31. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Burlov, 2024-01-09
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Revisionsberatielse

Till bolagsstéamman i Nils Nessim Invest Aktiebolag, org.nr 556328-4610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nils Nessim
Invest Aktiebalag for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdattvisande bild av Nils Nessim Invest Aktiebolags
finansiella stdllning per den 30juni 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende { forhallande till Nils Nessim Invest
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bed6mer ar nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka foérmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ tilt att goéra nagot av detta.

Revisorins ansyvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberégttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska heslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

&

identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland anpat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosadttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om efiektivi-
teten | den interna kontroilen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvdander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

it e e
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Rapport em andra krav enlig? lagar och andra
rorfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Nils Nessim Invest Aktiebolag for rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker ati bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Nils Nessim Invest
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallantde direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f8riust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdetningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och ftrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direkttren ska skdta den {6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-

ligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.,

Kristianstad den 30 december 2023
Ernst & Young AB

AL Ll

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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