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fOGregaende ar.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Tuna Park AB intygar h&drmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-05-05. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag {ill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

ockholm 2023-05-05
(% (
Jan B[ork \(\
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Trophi Tuna Park AB 1(9)
556942-6785

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Tuna Park AB, 556942-6785, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

. 2022.
()

»

oo Verksamheten

o)

¢

oy Allmént om verksamheten

o Bolaget omfattar &gande och férvaitning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 1 AB, org nr 556939-9792 som i sin tur
ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org.nr 559065-1104 som i sin tur ar ett helagt

dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har siit

sate i Stockholm.

Véisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 45 063 45 502 40 269 44 189 41 113
Resultat efter finansiella poster 11 151 -13 765 -11 849 80 -15 371
Soliditet, % 8,1 5,4 6,2 25 24 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 11 925 9 317 21 292
Resultatdisposition enligt arsstdmman 9 317 -9 317
Arets resultat 4 979 4 979
Vid arets slut 50 21 242 4 979 26 271

Transaktion 09222115557491677664 Signerat JB, CN
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Trophi Tuna Park AB 2(9)
556942-6785

Resultatdisposition

Belopp [ kr
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
Balanserat resultat 21 241 867
Arets resultat 4 978 880
Totalt 26 220 747
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
Utdelning 25 000 000
Balanseras i ny rakning 1220 747
Totalt 26 220 747

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hénsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den

foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Transaktion 09222115557491677664 Signerat JB, CN



Trophi Tuna Park AB
556942-6785

Resultatrakning

Belopp i Tkr

Rorelseintdkter
Hyresintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivn. av materiella anl.tillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade/erhallna koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaliter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557481677664
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2022-01-01-
2022-12-31

45 063
45 063

-15 990
-3 026
-8 545

-27 561
17 502

-6 352
-6 351

11 151

-4 887

-4 887
6 264

-1 285

4 979
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2021-01-01-
2021-12-31

45 502
45 502

-14 536
-2 604
-32 306
-1 211

-0 657
-0 195

-8 611
-8 610

-13 765

24 728
24 728

10 963

-1 646

9317
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Trophi Tuna Park AB 4(9)
556942-6785

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 277 794 282 637
Inventarier, verktyg och installationer o 5 396 0 098
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 446 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 283 630 292 051
Summa anldaggningstillgangar 283 636 292 051
Omsattningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 793 -
Fordringar hos koncernforetag 31 814 99 139
Ovriga fordringar / 3727 1630
FOrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 456 3 645
Summa kortfristiga fordringar 40 790 104 414
Summa omsattningstillgangar 40 790 104 414
SUMMA TILLGANGAR 324 426 396 465

- Transaktion 09222115557491677664 Signerat JB, CN



Trophi Tuna Park AB
556942-6785

Balansrakning
Belopp | Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortifristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491677664
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2022-12-31

50
50

21 242
4 979

26 221

126 271

254 900
26 989

281 889

1494
4 887

393
0492

16 266

324 426
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2021-12-31

50
50

11 925
9317

21 242

21 292

254 900
26 989

281 889

576
83 697

9011
03 284

396 465



Trophi Tuna Park AB 6(9)
556942-6785 |

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

re
E(} Not 1 Redovisningsprinciper
& Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
%"": allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
(
= Avskrivningar
e Tilldampade avskrivningstider;
Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintéakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ranteintakter

Transaktion 09222115557491677664 Signerat JB, CN

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, évriga 1 1
Summa 1 1
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -045 -6 752
Rantekostnader, bank -5 248 -1 778
Finansieringskostnader -159 -81
Summa -6 352 -8 611



Trophi Tuna Park AB
556942-6785

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan
-Omklassificeringar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Aterférda avskrivning vid avyttring
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets bérjan
-Aterférda nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

329 488

329 488

-36 322

-4 843
-41 165

-10 529

277 794

2022-12-31

100 761

100 761

-91 662
-3 703

-5 365
5 396

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Investeringar

Omklassificeringar till balansrakningen
Omklassificering till resultatrékiningen
Omklassificering uppl avg lan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Momsfordran/skuld
Deklarerad forutbetald moms
Ovrig fordran

Transaktion 09222115557491677664
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2022-12-31

316
130

446

2022-12-31

3 651
-1 608
1 608

[4S

3 727
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2021-12-31

329 238
1692
-1 442

329 488

-31 742
231
-4 811

-36 322

-10 871
342

282 637

2021-12-31

94 816
5 945

100 761

-63 826
-21 837

~91 663
9 098

2021-12-31
6 605

2 994

-{ 636
-928

-719

316

2021-12-31
1547
-1 364
1447

1 630



Trophi Tuna Park AB 8(9)
556942-6785

Not 8 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
fﬂ] Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for
f{i}} egna skulder och avséttningar
% Fastighetsinteckning 262 602 262 602
b Summa stillda sédkerheter 262 602 262 602
g
o
o

Not 9 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 1 AB, org nr 556939-9792, som i sin tur
ar helagt dotterbolag av Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104, bada med séte |
Stockholm. Ndrmaste éverordnande moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar i ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séate | Stockholm.

Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare én

fem ar efter balansdagen
Skulder till koncerntéretag 26 989 26 989

Totalt 26 989 26 989

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Transaktion 09222115557491677664 Signerat JB, CN



Trophi Tuna Park AB
556942-6785

Underskrifter

Stockholm 2023-

Jan Bjork

Var revisionsberéattelse har [Amnats 2023-
Ernst & Young AB

Camilla Norelt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491677664
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Building a betles
VIO RING Worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Trophi Tuna Park AB, org.nr 556942-6785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trophi Tuna
Park AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trophi Tuna Park ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trophi Tuna Park AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kKontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldampligt, om férhaillanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som d&r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f0r revisionsberaitelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi idenfifierat.

Penneo dokumentnyckel: AXBO5-M4JEH-EODQS-FNEBY-G3CIP-17VI8



Building a botier
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi Tuna Park AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trophi Tuna Park AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:;

e fodretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhaillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6ér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camiila Norell
Auktoriserad revisor
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