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Casa Helmer 4 Malmo AB
556866-4329

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Casa Helmer 4 Malmd AB, 556866-4329, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Helmer 4. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i form av

uthyrning av kontorshotell.

Bolaget ar sedan 2024-05-01 dotterbolag till Casa i Skane Invest AB, org nr 5569021-4291. Tidigare
hette bolaget Emalb AB men bytte till Casa Helmer 4 Malmd AB i och med képet den 1/5-2024.

Véasentliga handelser under rédkenskapsaret

Anledningen till den minskade nettoomsattningen ar att den tidigare fastighetségaren flyttade ut och

idag ar det ca 50% vakanta lokaler.

En anledning till den minskade nettoomséattningen ar ocksa att rédkenskapsaret ar forkortat.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
_ 2024/2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 237 823 959 414 1494 786 1385477
Resultat efter finansiella poster -364 697 -276 840 146 820 19 924
Soliditet % 0,7 3 3,9 2.8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Kommentar
Villkorade aktieagartiliskott uppgar till 106 tkr.

Balanserat
resultat  Arets resultat
205 402 -86 319
-86 319 86 319
187 000
-305 697
306 083 -305 697
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Casa Helmer 4 Malimo AB
556866-4329

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resulitat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning

Summa
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Belopp i kr

306 083

-305 697

386

386
386
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Casa Helmer 4 Maimo AB
556866-4329

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

sSumma rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

sSumma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
[-orandring av periodiseringsfonder

summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

2,3

2024-01-01-
2024-08-31

237 823
0

237 823

-339 135
52 424

-67 762

-354 473

-116 650

271

-248 318

-248 047

-364 697

0
59 000

59 000

-305 697

0
-305 697
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2023-01-01-
2023-12-31

959 414

1 004 300

-366 831
-716 106

-50 472

-1 133 409

129 109

1604
-149 335

-276 840

~147 731

168 383
0

168 383
-108 457

22 138
-86 319
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Casa Helmer 4 Malmo AB
556866-4329

Balansrakning
‘Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

N

2024-08-31

5293 208
38 441

5 331 649

QO O

5 331 649

6 250
63 600
137 614
-1

207 463

1 869 318

1 869 318

2 076 781

7 408 430
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2023-12-31

4 927 661
44 746

4 972 407

2604 118
28 888

2 633 006

7 605413

98 178
14
283

98 475

98 475

7 703 888

Fenneo dokumentnveokel: SVIMIS-IHEPO-PWOCD-WK7CU-GXI V3-BSENE



Casa Helmer 4 Maimo AB
556866-4329

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsiéttningar
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-08-31

50 000
50 000

306 083

-305 697

386

50 386

6 995 955
223 570

7 219 525

0

14 800
63 909
3 000
51 810

138 519

7 408 430
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2023-12-31

50 000
50 000

218 127
-86 319

131 808

181 808

59 000
29 000

16 163
16 163

o

7 0560 625
25 386
-29 051
142 604
257 353

7 446 917

7 703 888
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Casa Helmer 4 Malmo AB
556866-4329

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndehs allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Bristande jamforbarhet vid andrade principer

6(8)

50

Bolaget har pga dgarférandringen bytt redovisningsregelverk fran k3 till K2. Jamférelsetalen har inte
raknats om och detta kan innebéra bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

foregaende rakenskapsaret.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forandringar av anskaffningsvérden
InkOp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

2024-08-31
0171 795

427 004
5 598 799

-244 134

-61 457
-305 591

5 293 208

2024-08-31
91 711

91 711
-46 966

-6 305
-53 271

38 440

2023-12-31
5171795

5171795
-204 370

-39 764
-244 134

4 927 661

2023-12-31
91 711

91 711
-36 258

-10 708
-46 966

44 745
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Casa Helmer 4 Malmo AB 7(8)
556866-4329

Not 4 Fordringar hos koncernféretag
2024-08-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 2 633 006 2604 118
Forandringar av anskaffningsvéarden

Tillkommande fordringar 28 888
Regierade fordringar -2 633 006

Utgaende anskaffningsvéarden 0 2 633 006
Redovisat varde 0 2 633 006

Not 5 Langfristiga skulder
2024-08-31 2023-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 6 131 955

Not 6 Stallda sakerheter

2024-08-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 528 000 7 528 000
Summa stéllda sakerheter 7 528 000 7 528 000

MRS~ IHGPO-PWECD-WKZCU-GXI ¥ 3-BSENS

e
it
h

Penneo dokumentnycke!: .




Casa Helmer 4 Maimoé6 AB

556866-4329
Underskrifter
Eslov

| 2025-02-25

Henric Blomsterberg Datum
Styrelseordforande
) - - ~2025-02-25
Nils Holmquist Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025-02-25

David Sjoberg
Auktoriserad revisor

Anders Hedenskog
Styrelseledamot
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2025-02-25
Datum
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Casa Helmer 4 Malmo AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-02-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Eslov 2025-02-25
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Aenric Blomsterberg

Styrelseordforande
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Casa Helmer 4 Malmo AB
Org.nr 556866-4329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Casa Helmer 4 Malmo AB for rdkenskapséret 2024-01-01 -

2024-08-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Casa Helmer 4 Malmé ABs finansiella stidllning per den 2024-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande
till Casa Helmer 4 Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har utf6rts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-03-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig f6r att

upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Casa helmer 4 Malmoé AB, Org.nr 556866-4329
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Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pd misstag, eitersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaftfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Casa helmer 4 Malmé AB, Org.nr 556866-4329
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en reviston av styrelsens férvaltning for Casa
Helmer 4 Malmd AB f6r rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner

- betrétfande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Casa helmer 4 Malmé AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {6rsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

- Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s#dkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Casa helmer 4 Malm6 AB, Org.nr 556866-4329
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgédrder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &dr

forenligt med aktiebolagslagen.

HO0r den 25 februari 2025

David Sjsberg
Auktoriserad revisor

Foéljande handlingar bifogas till revisionsberittelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen
- Kopia av underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen

Casa helmer 4 Malmoé AB, Org.nr 556866-4329

Fenneg dohumentnyckei: 308P5-0A TFN-VELOO-FI3TO-5AUGY-BNT 7H
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