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Styrelsen for Fastighets AB Hundstjarnan far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) ar yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under aret har investeringar gjorts f6r 10 620 Tkr av dessa avser 10 408 Tkr hyresgéastanpassningar till
bade befintlig hyresgist och aven Norconsult Sverige AB som flyttat in under kvartal 3 1 tastigheten.

Resterande 212 Tkr avser pantbrev.

Anvindande av finansiella instrument

Betriaffande anvandning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 27 100 26 021 25394 21 906 21 825
Resultat efter finansiella poster 7 139 7012 8 888 6 345 4 961
Balansomslutning 354 860 334 210 467 945 191 666 198 500

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 667 195

arets vinst 13518 723
14 185 918

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 12 000 000

1 ny rikning overtores 2 185 918
14 185 918

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter
Serviceintdkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintdkter och liknande résultatposter
Riantekostnader till koncernforetag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
- ~2024-12-31

25 2835

1 815

«1 2. ¥12

14 528

417
14 111
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2023-01-01
-2023-12-31

24 331

1 691
-12 394
13 627

-399
13 228

213
7 2235

-1 495

5730
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltmingstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanldggningar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0 ~J N

2024-12-31

174 896
0
O
174 896

178 395
0

528

178 922

353 818

11
1 007
24
1042

1042

354 860
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2023-12-31

170 860
0
0

170 860

159 788
2404

O

162 192

333 052

0
1142
15
1158

1138

334 210
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsattningar for skatter
Avsatt stimpelskatt {or fastighet

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Reverslan till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100

667
13519
14 186

14 286

1 109
449

13558

39 756
291 595

331 351

403
829
1243
5 188
7 664

354 860
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2023-12-31

100

438
> 730
6 167

6 267

449
449

38 175
281 000

319 175

248
1 784
1 064
D b2
8 318

334 210
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100

Balanserat
resultat

438

5 730

6 167

13519
-5 500

14 186

Antal aktier uppgér till 1 000. Alla aktier har lika rdstritt, en rost per aktier.

Kvotvirde per aktie dr 100 kr.

5 (13)

Summa
eget kapital

538
5 730

6 267

13 519
-5 500

14 286

Foérslagen utdelning om 12 000 000 kr blir foremal for faststéllelse pa &rstimman den 5 juni 2025.
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Kassaﬂﬁde‘sanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat ' 14 111 13 228
Aterforing avskrivningar 6 585 6 954
Aterforing periodiserade hyresrabatter -370 282
Erhallen rianta och utdelning i 5 187
Erlagd rianta -7 204 -6 403
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 13 353 14 248
Foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar -41 -815
Forandring av rorelseskulder -654 -1 484
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 658 11 950
Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad -10 620 -185
Forandringar av fordringar pa koncernbolag -18 607 126 005
Erhallet/Lamnat koncernbidrag 9 893 - 213
Kassaflode frian investeringsverksamheten -19 334 126 033
Finansieringsverksamheten

Forandring lin 12 176 -137 982
Utbetald utdelning -5 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 676 -137 982
Arets kassaflode i 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fridn Rédet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedoms ha visentlig effekt. I 6vrigt ir redovisningsprinciper oforandrade jam{ort med

foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och

koncernfordringar. Bland skulderna ar det frimst leverantorsskulder, laneskulder, skulder till
koncernféretag samt 6vriga skulder. Fordringar har virderats till det 1agsta av anskaffningsvarde och det

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvarde om annat e) anges.

Intiiktsredovisning
Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilldggsdebitering f6r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintakterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som triddde 1 kraft 1 januari 2019, Ikrafttradandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintdkterna. I serviceintiakterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilldggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service till
hyresgisterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp i hyresintdkter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter 1 fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjart 6ver kontraktets [0ptid, sdvida hyresreduktionen ¢
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinlosta hyreskontrakt

intdktsfors ndr inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgasten.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas néir kontrollen Over fastigheten overgétt till koparen, och da
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med fOrsdljningen kommer att tilifalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tilltrade. Ranteintiakter resultatfors 1

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller virdetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till férvaltningsfastigheter. Aven

jamforelsedret har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade viardet endast om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar torknippade med tilligangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade virdet ar om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter fér helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade virdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskafiningsvarden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedomd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvarde vid ingdngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat viarde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje &rsskifte mot anldggningstillgdngens
atervinningsvirde. Extern vérdering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna l6pande under aret
viarderas en intern varderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvardering utifran
nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat lage, &ndamal, skick och standard. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vardet

overstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettoforsdljningsvardet och
nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvardet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1
den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte langre 4r motiverad

aterfors denna till sitt nettovarde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen i den period

de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskatfningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfo rdﬁngaiﬂmrtfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
férvantas bli ibetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. ~

‘Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmassiga och skattemdssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemissigt direkt avdragsgilla belopp

‘avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till t6ljd av tidigare handelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporara skillnader som uppstér
mellan bokf6rda respektive skatteméissiga varden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernfirhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1

Malmo.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget ar finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rantekostnad framgéar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader diar bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o0rs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska ertarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands {Or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023

Drifts- och underhallskostnader 2 696 2142
Fastighetsskatt 2 620 2 620
Fastighetsadministration 671 678
Avskrivningar 6 585 6 954
12 572 12 394

Not 3 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsiittning for skatter

2024
Skattemiissigt resultat |
Redovisat resultat fore skatt | 17 032
Ej avdragsgilla kostnader | 23
Ej skattepliktiga intakter 0
Skillnad skattemassiga och bokforingsmaissiga avskrivningar -12 106
Ej avdragsgillt rantenetto 0
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -7 210
Avdragsgillt rintenetto fran tidigare ar -63
-2 325
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemaéssigt- och boktoringsmaissigt restvarde 19 316
Arets forandring Carry-forward rinta 63
Underskottsavdrag -2 325
17 055
Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader -3 513
| - =3513
Uppskjuten skatteskuld/Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -1 109

-1 109

Not 5 Ovrigt totalresultat
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2023

7 223
37

-7 323
63

- O O

-1 495
-1 495

2 404
2 404

D4 det inte finns ndgra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport ver Gvrigt totalresultat.

Not 6 Fﬁrvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ingdende anskatfningsvarden 227 729
Omioéring fran projekt 10 408
Investering 212
Omklassificering fran inventarier 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 238 349
Ingdaende avskrivningar -56 868
Omklassificering fran inventarier 0
Arets avskrivningar -6 585
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 453

Utgaende redovisat virde 174 896

2023-12-31

156 156
0
0

71 375
227 729

-10 558
-44 181

-2 129
-56 868

170 860
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 71 388
Omioring fran projekt 0 185
Ombklassificering till forvaltningsfastigheter 0 -71 573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -39 356
Omklassificering till forvaltningsfastigheter 0 44 181
Arets avskrivningar 0 -4 826
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 8 Pagaende nyanlidggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvarde 0 0
Arets investering -10 408 185
Omforing av fardiga projekt | 10 408 -185
0 0

Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt varde nedan har faststillts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod,
utifran redovisade jaimforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvardesberdakning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvardet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhorande niva 3 1 verkligtviardehierarkin, da icke observerbara indata som
anvints 1 varderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt vidrde. Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsviarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av saval
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som varderats. Pagaende investeringar varderas enligt
samma princip men med avdrag fOr aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt varde ingar pagdende

projekt.

2024-12-31 2023-12-31

Verkligt varde fastighet 476 000 464 000
476 000 464 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 39 756 38 175
Reverslan till koncernforetag 291 595 281 000
331 351 319 175

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig ranta som baseras pd Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Rantan berdknas och pators
manadsvis. De koncerninterna lanen ar I6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det 4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {6r samtliga bolag i

Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
f6r hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- risk for otillrdcklig tillgang till kapital {or att finansiera verksamheten

- risk att marknadsrantan férandras pa ett ofordelaktigt satt
- risk fOr att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jamna ut
svangningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstrava slutforfaliodatuom
pd krediter som sprids ut sa langt det ar mojligt. Risk for stora och ovantade fOorandringar 1
marknadsrantan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rantebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av ranteswappar. Motpartsrisken hanteras genom f6rdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar 291 595 281 000
291 595 281 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit nagra viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-05
Jhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Hundstjarnan, org.nr 556824-7679
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Hundstjarnan fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Hundstjarnans finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovishingslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Hundstjarnan.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighets AB Hundstjarnan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som l[amnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beadmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |aAmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Hundstjarnan for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Hundstjarnan enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« f&retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 5 junt 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsvi
Auktariserad revisor

Fotokopians dvoroncoliininlise
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