Arsredovisning
UM Fastigheter Vasterslatt AB

Org.nr 559114-8456

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i UM Fastigheter Vasterslatt AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

30/6-23

faststéllts pa arsstdmma . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstillande direktéren for UM Fastigheter Véasterslatt AB avger foljande arsredovisning.

Styrelsens sdte: Umea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att &ga och forvalta fastigheter samt aktier i dotterforetag.

Bolaget har sitt sate i Umea.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har efter rakenskapsarets utgang avyttrat fastigheten Motstandet 5.

Flerarsoversikt (TKr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 13 494 13 154 12 954 9 312
Resultat efter finansiella poster 212 564 2 386 611
Soliditet (%) 7,6 7,8 7,3 * 7.3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 140 566 2024 10 192 590
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rdkning 2 024 -2 024 0
Arets resultat | 166 814 166 814
Belopp vid arets utgang 50 000 10 142 590 166 814 10 359 404

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 142 590
arets vinst 166 814
10 309 404

disponeras sa att

i ny rakning overfores 10 309 404
10 309 404
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Roérelseintakter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsattning 13 494 070 13 1564 064
Ovriga rorelseintakter 177 050 20 209
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 13 671120 13174 273
Rorelsekosinader

Ovriga externa kostnader -7 962 606 -8 222 811
Personalkosthader -2 101 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 803 437 -3 507 608
Summa rorelsekostnader -11 768 144 -11 730 419
Rorelseresultat 1902 976 1443 854

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 690 995 -879 783
Summa finansiella poster -1 690 961 -879 783
Resultat efter finansiella poster 212 015 564 071

Bokslutsdispositioner

Lamnade Koncernbidrag 0 -660 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -560 000
Resultat fore skatt 212 015 4 071
Skatter

Skatt pa arets resultat B ) -45 201 -2 047

Arets resultat 166 814 2 OZN
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 103 631 568 103 639 209
Inventarier, verklyg och installationer 3 245 470 321 546
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 12 342 568 4 539 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 219 606 108 500 071
Finansiella anfaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 17 823 705 17 823 705
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 823 705 17 823 705
Summa anlaggningstillgangar 134 043 311 126 323 776
Omsafttningstillgangar

Varulager m. m.

Ravaror och férnddenheter 111 750 111 750
Summa varulager 111 750 111 750
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 929 1174 156
Fordringar hos koncernforetag 8 776 0
Ovriga fordringar 1 077 931 1128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 670 066 178 888
Summa kortfristiga fordringar 1781702 1354172
Kassa och bank

Kassa och bank 1111 348 2 804 619
Summa kassa och bank 1111 348 2 804 619
Summa omsattningstillgangar 3004 800 4 270 541
SUMMA TILLGANGAR 137 048 111 130 594 317
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 142 590 10 140 566
Arets resultat 166 814 2 024
_Summa fritt eget kapital 10 309 404 10 142 590
Summa eget kapital 10 359 404 10 192 590
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 071 610 56 523 425
Skulder till koncernforetag 48 244 029 44 071 131
Ovriga skulder 6 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 118 315 639 109 594 556
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 324 000 3 185 815
Leverantorsskulder 3 506 912 1 957 042
Skulder till koncernforetag 0 5 224
Skatteskulder 52 921 746 191
Ovriga skulder 688 235 304
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 4 488 547 4677595
Summa kortfristiga skuider 8 373 068 10 807 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 048 111 130 594 317
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiflgangar
Byggnader 4%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark |
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 113319 310 110 210 444
Inkdp 0
Forsaljningar/utrangeringar -1 639 043
- Omklassificeringar 3 690 438 4 747 909
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 117 009 748 113 319 310
Ingaende avsktivningar -9 680 102 -6 419 798
Arets avskrivningar -3 698 079 -3 260 304
“Utgaende ackumulerade avskrivningar 13 378 181 -9 680 102

“Utgaende redovisat virde 103631567 103 639 2(:%
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 007 275 207 515
Inkdp 29 282 229 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 536 557 507 275
Ingaende avskrivningar -185 729 -89 838
Arets avskrivningar -105 358 -95 891
Utgaende ackumulerade avskrivningar -291 087 -185 729
Utgiende redovisat virde 245 470 321 546

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 4 539 316 4 747 909
Ink&p 11 493 620 4 539 316
Omklassificeringar -3 690 438 -4 747 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 342 568 4539 316
“Utgaende redovisat viirde 12 342 568 4 539 316
Not 5 Andelar | koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden ) 17 823 705 17 823 705
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 823 705 17 823 705
Utgiende redovisat virde 17 823 705 17 823 705
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 62 775610 43780 165
62 775 610 43 780 165

Bolaget har ett 1an till Svenska Handelsbanken pa 64 395 310 kr. Lanet har forfallit tili sin helhet under
2023, sedan omforhandlats och forlangts med ytterligare 1 ar. D4 historiken samt avsikten med lanet W

av langfristig karaktar har klassificeringen gjorts darefter.
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Not 7 Stallda sdkerhefer
2022.12-31 2021-12-31
FFastighetsinteckning 66 945 000 65 245 000
66 945 000 65 245 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till UM Fastigheter AB, org nr 5566884-3063 med sate i Umea som i sin
tur ar ett heldagt dotterbolag till DCap i Sverige AB, org.nr 556676-8601, med séte i Umea. DCap |

Sverige AB upprattar koncernredovisning. V
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Revisionsberittelse
Till bolagsstédmman i UM Fastigheter Vastersiatt AB, org.nr $59114-8456

Rapport om arsredovisningen

iitetlandei

Jag har uifort en revision av arsredovisningen for UM Fastigheter
Vasterslatl AB {or rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétlvisande
bild av UM Fastigheter Vasterslitt ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag lillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Ciruncl for iftalandoen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till UM Fastigheter Vasterslatt AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt ywwkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens och verkst&llande divekibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér alt
arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkitren for beddbmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamhelten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsall drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

[levisoing ansveal

Mina mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uftalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskil eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fallar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdame och
har en professionelit skeplisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér alt inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre é&n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrali.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontrofl sotr
har betydelse f6ér min revision {¢r att utforma granskningsatgérder som
dr ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, mest inte for alt uttala
mig om effektivileten i den interna kontrollen.

o utvadrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktirens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen och verkstéllande
direkidren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om def finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till belydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller fdrhallanden
gdra att et bolag inte langre kan fortséfta verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ittalaridoag

Uldver min revision av arsredovishingen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning av UM Fastigheter
Visterslatt AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker alt bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvainingsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direkforen ansvarsfrihet fér rékenskapsarel.

Ciruncl {0 tltafanidden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsniltet Revisorns ansvar, Jag &r
oheroendei forhatlande till UM Fastigheter Vésterslatt AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styelsens och verkstallanda direlitorens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar defta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfaltning och risker stéller p4
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och altt tillse att bolagets organisation &r
utformad sa all bokfdringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i wrigt kontrolleras pa eft belryggande séatt, Verkstéllande
direktdren ska skita den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
alt bolagets bokforing ska fullgdras | verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

[ROVISOHIIES HISVAL

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och déarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig tifl nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimilig
grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med akliebolagslagen.

Rimdig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommier att
uppldcka atgacder eller forsummelser som kan féranleda
ersaliningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagels vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga fér verksamheten
och dar avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férstaget &r forenligt med akliebolagslagen.

.'.-.

30 juni 2023
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