£y
™~
@
¢y

504170

(~
(N

0

Arsredovisning

for

Vadstena Susenborgshagen 2 AB

559359-2982

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vadstena Susenborgshagen 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. *

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkdping den 11 april 2025
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Dags Guinarsson
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Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982
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Styrelsen for Vadstena Susenborgshagen 2 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Gunnar Gunnarssons Fastighets AB, org.nr 556086-5536, med séte i

Norrkdping.

Bolagets verksamhet dr att 4ga och f6rvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster .

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

151 040

-54 429

96 611

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2022
1 144
190
]
Arets Totalt
resultat
-54 429 121 611
54 429 0
4 630 4 630
4 630 126 241
96 611
4 630
101 241
101 241
101 241

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. f
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Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1373 108
1373 108

-752 998

-122 832

-57 106
-932 936
440 172

95 030
-383 062
-488 032

-47 860

150 000
102 140

-97 510
4 630

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

1 298 393
1298 393

-691 814

-121 722

0
-813 536
484 857

95 898
-623 356
-527 458

-42 601

-42 601

-11 828
-54 429



Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,4

2024-12-31

8 799 752
8 799 752

3584756
3 584 756
12 384 508

29 488
29 488

269 688
299 176

12 683 684

3(7)

2023-12-31

8 566 965
8 566 965

3 846 392
3 846 392
12 413 357

29 486
29 486

254 896
284 382

12 697 739 /(



Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25000
25 000

96 611
4 630
101 241
126 241

95 831
95 831

12 001 000
12 001 000

187 500
33 307
74 143
22 830

142 832

460 612

12 633 684

4(7)

2023-12-31

25 000
25 000

151 040
-54 429

96 611
121 611

19 510
19 510

12 204 375
12 204 375

124 000
29 405
28 702

2 196

167 940

352 243

12 697 739 /
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den fOrviantade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund, stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Virme, sanitet, el, fonster, yttertak och ventilation 40 ar
Fasad 30 ar
Inre ytskikt, vitvaror kdksinredning 15 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

Rénteintdkter fran koncernforetag 88 364 05 898

Ovriga rinteintikter 6 666 0
95 030 95 898 /1



2023041703829

Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsédliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Not 4 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2024-12-31

8 798 525
412 725
-61 000

9 150 250

-231 560

3 894
-122 832
-350 498

8 799 752

11 880 000
11 8860 000

2024-12-31

12 500 000
12 500 000

2024-12-31

3 846 392
238 364
-500 000
3 584 756

3 584 756

2024-12-31

19 510
76 321
95 831

6 (7)

2023-12-31

8 798 525
0
0
8 798 525

-109 838

0
-121 722
-231 560

8 566 965

11 880 000
11 880 000

2023-12-31

12 500 000
12 500 000

2023-12-31

3 854 473
0

-8 081

3 846 392

3 846 392

2023-12-31

15820
3 584
19 510
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 - 2023-12-31
Kvarvarande skuld om fem ar 11251 000 11 708 000
11 251 000 11 708 000

Hela lanet forfaller till betalning inom femarsperioden. Det dr dock styrelsens bedémning att lanet
kommer att t6rldngas.

Norrkoping den 11 april 2025

ADag Clinnarsson Torbjorn Gunnarsson

/!

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 11 april 2025

Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vadstena Susenborgshagen 2 AB
Org.nr 559359-2982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vadstena Susenborgshagen 2 AB for rikenskapsaret

2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Vadstena Susenborgshagen 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resulitat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Vadstena Susenborgshagen 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet,

men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa /(

Vadstena Susenborgshagen 2 AB, Org.nr 559359-2982
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga {Gr att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

10r att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller foérhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag t revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa

ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Vadstena Susenborgshagen 2 AB for rdkenskapsdret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t6rslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Vadstena Susenborgshagen 2 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar torsvarlig med

Vadstena Susenborgshagen 2 AB, Org.nr 559359-2982
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hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedé6ma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrk6ping den H-apri-=202,

P 2 e . S

Gunnar Feucht \
Auktoriserad revisor

Vadstena Susenborgshagen 2 AB, Org.nr 559359-2982




