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D10s Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

\TTELSE

RVALTNINGSBER,

Arsredovisningen ér upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir €j annat anges. Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att forvarva, forvalta, toridla och forsdlja tastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Umea och
styrelsens sate dr 1 Ostersund.

Flerarsjiimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 105 180 106 274 96 693 94 004 92 177
Res. efter finansiella poster 16 604 22 006 27 860 28 913 28 542
Balansomslutning 1 428 447 1419 174 1433 069 | 434 564 I 390 947
Agarforhillanden

Dios Kratten Fastighetes AB dr helagt dotterbolag till Diés Struktur 1 AB, org.nr 559067-1912, med site i Ostersund. Dids Struktur 1
AB dr ett helagt dotterbolag till Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av Dios
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som dr moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmin ekonomisk nedgang, lagre rantor fran centralbankerna och geopolitisk osiakerhet.

Bolaget har tokuserat pa eftekten och dess paverkan pa verksamheten och l0pande anpassat strategier och beslut. Bedomningen 4r att
bolaget klarat omstillningen vil.

Visentlica hindelser efter riakenskapsarets slut
Inget av vdsentlighet utdver information 1 not 18 har skett efter rakenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oforindrad inriktning. Bolaget bedémer att det inte finns nagra
vasentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéillda under innevarande eller foregdende ar, vartor nagra loner eller ersdttningar ej har utbetalats.

Information om risker och osidkerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedémningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Dhds
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet ar en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en eftektiv forvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till attarer som tar ansvar for miljo, klimat och ménniskor.
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Dios Kraften Fastighets AB

Org.nr. 559079-5257
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 504 965 081

arets vinst 8 236 782
513 201 863

Styrelsen foreslar att

i ny rikning overtores 513 201 863
513 201 863

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning, rapport 6ver
eget kapital, kassaflddesanalys med tillhorande noter.
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Di16s Ikraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

%

RESULTATRAK

NING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av matertella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter fran koncernforetag
Rinteimntikter

Rantekostnader

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skaft pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

N
-

Lh G
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2024-01-01
2024-12-31

105 180

105 180

-24 282
-4 607

-25 308

-54 197

50 983

11901
107

-1

-44 386

-32 379

18 604

-9 057

4 283
O

-4 769

13 833

-5 598

2023-01-01
2023-12-31

106 274

106 274

-25 258
-4 477

-24 301

-54 036

52 238

11 891
75

-1

-42 197

-30 232

22 006

4 739
-53 890

8237

-49 151

-27 145

-27 147



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-3257

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliéiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7 1 106 295 1110118

Inventarier, verktyg och installationer g 64 817 70 790

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 9

anlaggningstiligangar 25 632 19 777

Summa materiella anldggningstiligangar 1 196 744 [ 200 685

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langifristiga fordringar 578 841

Sumima finansiella anldggningstillgangar 578 841

Summa anliggningstillgangar 1 197 322 1 201 526

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 10

Kundfordringar 57 312

Fordringar hos koncerntoretag 229 666 211 069

Aktuell skattetordran 0 4 257

Ovriga fordringar 345 1 008

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 057 1 002

Summa kortfristiga fordringar 231125 217 648

Summa omsédttningstillgangar 231 125 217 648

SUMMA TILLGANGAR 1 428 447 1419174
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa ocbeskattade reserver

Langfristica skulder
Skulder f1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och torutbetalda mtakter

Suwimma Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Il

10, 13

10

14

Sidabav ¥

2024-12-31

20

S0

504 965
8 437

513 202

2023-12-31

20

30

332 112
-27 147

o

25 029
53 034

78 113

754 870

304 965

505 015

15972
57 373

754 870

313
43 467
339
37093

73 345

754 870

82 212

1 428 447

754 870

2 182
53 890
0

29 872

85 944

1419174



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

FORANDRINGAR

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januari 2023 56 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023 50 0

Ingaende balans per 1 januari 2024 50 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024 50 0
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* Reserv-

fond
0

0

Balanserat
resultat

532 111
-27 147
504 965

504 965
8 237
513 202

Summa
Eget kapital
532 161
-27 147
505 015

305 015
8237
513 252



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 539079-5257

KASSAFLODESANALYS

Den lopand

¢ verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forand

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
=) okning(-) av kundfordringar

Minskning(-

ringar av rorelsekapital

Minskning(-

Minskning(-
Minskning(-

=Y/ okning(-) av fordringar
YOkning(+) av leverantdrssku

der

)/ okning(+) av kortfristiga sku

lder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pdgdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningsuillgangar

Arets forindring finansiella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring

ay likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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2024-01-01
2024-12-31

50 983
25 308
12 008
-44 387

-5 598

38 314

2535
40 157
-1 869
-1 600

2023-01-01
2023-12-31

52 238

24 301
11966

-42 198
-2

75 257

-21 367

-21 367

-53 890

-53 890

s

46 305

409

14 271
125

-36 026

25 084

-19 041
257

-18 784

-6 300

-6 300

-




Dios Kraften Fastighets AB

Org.nr. 559079-5257

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Kraften Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebir att
moderforetaget sa ldngt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna ir ofdrindrade jimfort med foregdende ér. I redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffmingsvarde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikrafi

Ett antal nya eller dndrade IFRS trader ikraft férst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillampats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas mte komma
att ha nagon vasentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft fr rikenskapsar som borjar efter den
| januari 2024 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dhios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

Viasentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och kostnader. Dessa bedémningar baseras péa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddémts som rimliga under ridande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses Gver
regelbundet. Andringar av bedomningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast piverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivming

Ett antal visentliga antaganden och bedomningar maste gdras nér nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hinforliga
forvantade framtida diskonterade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvaxt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser t6r framtida kassafldden baseras pa basta mojliga bedomningar av framtida intdkter och
rOrelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, alimédnna marknadsforutsidttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig {or

exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker, De ramar som géller for exponering, hantering och
uppfolining av de finanstella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tilleangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte [IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pd koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /interr/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hansyn till sikerheter 1 fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet f6r fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovasentligt pa grund av stabila parter och goda sidkerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer beddmningen
lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvarv med tilligg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till
forvarvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt foérande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar mmgar 1 omséttningstillgangar med undantag 161 poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidgegningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvarde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till lagsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgdngar sker
eftertoljande redovisning till anskafiningsvarde minus nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som torviéntas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen.
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

Upplanin

Uggléniﬁg redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver ldneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
Uppldning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period till vilken de hdnfor

S1g.

LeverantOrsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och ddrefter till upplupet anskatiningsvarde med tillampning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantérsskulder forutsétts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post ar korttristig till sin natur.

Intaktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp 1tva delar, Hyresindkter och Serviceintdkter. Hyresintikter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilldggsdebitering av taxebundna intdkter och intakter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjdrt som en intikt 1
resultatrikningen dver kontraktsperiodens langd, Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjdnsterna utfors.

Fastighetsférsaljning
Resultat fran fastichetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan férséljningspris och redovisat varde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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10s Kraften Fastighets AB

Org.nr. 559079-5257

NOTER

Materiella anldaggningstillgdngar

Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter 1 toretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas |
syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskatiningsvirdet. Déarefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskafmingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningstastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten térbéttras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
bedéms att den inte kommer att betinga ndgot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskatfningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskatiningsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hinforbara till tillgdngen 6r att bringa den pa plats och i
skick att anvandas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av tillgadngen och aterstillande av plats dér
den fimns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det dr sannolikt
att framtida ekonomiska tormaner som kan hénforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet f6r
densamma kan berdknas pa ett tilltorlithigt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en 6vrig materiell anliggningstillgéng tas bort frin rapporten éver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vidntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller torlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort
fran rapporten over finansiell stilining.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byegnader 1006
Byggnadsinventarier 20
Markanldggmngar 20
Inventarier 5
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Dios Kraften Fastighets Al
Org.nr. 559079-5257

NOTER

Nyttjandeperioden {6r mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen
Det redovisade virdet for en materiell anldgeningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid utrangering

eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nir tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stallning.

Nedskrivningar av forvaltningstastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststdlla om det finns nagon
indikation pd att dessa tillgdngar har minskat 1 virde. Om sa ar fallet, berdiknas tillgangens dtervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivaning.

Atervinningsvirdet dr det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrianta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsviarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om dtervinningsvirdet for en tillging faststills till ett [Agre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade vérdet pa
tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadtoras 1 resultatrakningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atervinmngsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet fir inte Sverskrida det redovisade virde som skulle faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av
tilledngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med réanta.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval lamnade som

erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dios Kraften Fastighets AB

Org.nr. 359079-5257

NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrakningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intakter och ¢j avdragsgilla kostnader samt tor intakter
och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip tor alla avdragsgilla temporara skilinader 1 den omtatining det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle och reduceras till den del det inte
ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hianfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har £6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skait redovisas som en kostnad eller intakt 1 resultatrdkningen, utom néir skatten ar hanforlig till
transaktioner som redovisats 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartiliskott

Aktieagartiliskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som en
agare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualtorphktelser

En eventualforphktelser ar en mojlig torpliktelse till 6ljd av intraffade hiandelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig torpliktelse till 16ljd av intraftade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom

det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {or att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tiliracklig tilltorhitlighet. Eventualiérpliktelser redovisas 1 not.
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Kraften Kastighets A

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintiakter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgitter:

Nettoomsittning uppdelad pa verksamhersgren
Hyresintiakter
Serviceintikter

Forfallotidpunki:
[nom ett ar

Senare an ett &r men inom fem ar

Senare idn fem ar

2024

39 694
15 486

105 180

13 971

706 916

18 370

2023

91 547
14 727

106 274

31983
54 749

19 736

109 257

106 464

Foretagets intikter bestdr 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag fér mervardesskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingér i rikenskapsérets resultat uppgar till 8 680 Tkr (6 862).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt.

Not3  Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsforsiakringar

Not4  Inkdp och forsdljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncerntoretag

Not5  Ersiattning till revisorer

2024

-17 169

-1 430

-5 207

-476

-24 282

2024

0,0%
20,0%

2023

-17 413

-2 173

-5 206

-466

-235 238
2023

0,0%
20,5%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ér att hiinfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -3 598 -2

-5 59K -2

Avstiimning av effektiv skatf
Resultat fore skatt 13 835 -27 145
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -2 850 5592
Skatteettekt av:
Ej skattepliktiea intakter 1% 11
Skattemassiga justeringar -531 -548
Schablonintikt periodiseringsfond -86 -64
Ej avdragsgillt rantenetto -2 149 -4 993
Summa -5 598 -2

Not 7

Not 8

Skattemissiga justeringar bestar framst av tempordra skillnader pa fastigheter samt skattemaéssiga avdrag f6r vissa
ombyggnationer pa tastigheter, vilka aktiveras redovisningsméissigt.

Forvaltningstastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 1 195 669 1 191 742
Ombklassiticeringar 10 101 3927
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 1205770 1 195 669
Ingdende avskrivningar -85 551 ~72 221
Arets avskrivningar -13 924 -13 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -99 4735 -85 551
Utgaende redovisat virde 1 106 295 1110 118
Redovisat virde byggnader 1 029 467 1 033 290
Redovisat viarde mark 76 828 76 828

I 106 295 1 110 118

Uppeift om verkligt varde
Verkligt virde forvaltningsfastighet 1 442 616 1 371 400

Vid upplysning om verkligt viarde anviands kassatflodesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ar en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrémmar som fastighetsbestindet forvintas ge upphov till

analyseras och diskonteras. Kalkylpertoden ér tio ar. I uppgift om verkhigt viarde ingir pagaende projekt, vilket redovisas till
nedlagda kostnader.

Hela portféljen genomgar extern viardering under dret. Dessutom genomfor extern varderare fysisk besiktning av samtlica
fastigheter inom en trearsperiod samt [6pande besikining vid storre forindringar.

Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirde 116 433 111 787
Omklassificeringar 5411 4 646
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 121 844 116 433
Ingaende avskrivningar -45 643 -34 672
Arets avskrivningar -11 384 -10 971
Utgdende ackumulerade avskrivningar -57 027 -45 643
Utgaende redovisat virde 64 817 70 790
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Not 19

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligangar

Ingdende anskatfningsvarde

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgdende redovisat virde

Finansiell riskhantering

2024-12-31

19 777
21 367
-15 512

29 632

23 632

2023-12-31

Q 309
19 041
-8 373

19 777

19777

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets
verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller for varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den 6vergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sa att kostnaderna for finansiell riskhantering mmimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten ar centraliserad till moderbolaget. Finansfun
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cas

Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingdang
Antal/virde vid darets utgang

Periodisermgsfond

Periodiseringstond 2019
Periodiseringstond 2020
Pertodisenngstond 2021
Pertodiseringsfond 2024

Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader
Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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Antal aktier

500
500

2024-12-31

621
7 880
7471
9 037

25029

2024-12-31

754 870
754 870

734 870

2024-12-31

1 738

26 796
8127
432

ctionen fungerar som koncernens internbank med
h management.

Kvotvirde per

aktie

100,00
100,00

2023-12-31

621
7 880
7471

O

15972

2023-12-31

754 870
754 870

754 870

2023-12-31

844

28 166

591
271

37 093

2024-12-31

25 308

29 872

2023-12-31

24 301

25 308

24 301



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

N/

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans foérfogande star

balanserad vinst 504 965
arets vinst 8 237
513 202
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 513 202
513 202
Not 17 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 891 558 891 558
varav till forman for koncernféretag 8§91 338 891 558

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har mitridffat efter rakenskapsarets slut.

Not 19  Transaktioner med néirstaende 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga fordringar koncernforetag 0 0
Kortiristiga fordringar koncernforetag 229 666 211 069
Langfristiga skulder koncernforetag -754 870 -754 870
Korttristiga skulder koncernioretag -43 467 -53 890

-568 671 -597 691

De transaktioner med nirstaende som forekommit under adret, bedoms ha skett till marknadsmassiga villkor. Se not {or
koncerninterna forsédljningar och inkdp. Den storre transaktionen under aret avser management fee till moderbolaget Dids
Fastigheter AB. Ingen styreiseledamot, ledande befattningshavare eller revisor 1 Di6s Kraften Fastighets AB har s)édlv, via

bolag eller narstaende haft nagon delaktighet i affarstransaktioner som varit eller dr ovanliga till sin karaktér eller vilikor och
som ntraftat under 2024,

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

) AL 1

Elsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Dids Kraften Fastighets AB

organisationsnummer 559079-5257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféri en revision av arsredovisningen t6r Dids Kratten
Fastighets AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av DiGs Kraften Fastighets ABs finansiella stalining
ner den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Dids Kraften Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
nedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldrmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisarns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |dmna en revisionsheradttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa gruna
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats am lBmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund [ de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhatianden som kan leda till petydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakernetsfaktor, maste vi|
revisionsberditelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamneten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innenallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r DiGs Kraften Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av Torslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande tili Dids Kraften Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvattningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrotleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdffande revisionen ay forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagoen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagaon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskylaighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar féreniigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersgttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Di0s Kraften Fastighets AB
organisationsnummer 559079-5257

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
nrofessionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
hetréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om {drslaget
ar forenligt med aktiebalagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

Flisabeth Halistrom
Auktoriserad revisor



