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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tornet Hyllie Allé AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-15. Arsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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originalen. |
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Tornet Hyllie Allé AB 2 (10}
Org.nr 559033-0543

Styrelsen for Tormet Hyllie Allé AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestéar 1 att 4ga och forvalta fastigheten Malmé Tor 2.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Kostnadstkningar och de makroekonomiska forsdttningarna for bolaget har under aref patagligt
forandrats. Kostnader som framfor allt energipriser har fortsatt stiga och paverkar bolagets driftnetto.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Tornet, org.nr. 559008-2912 med site 1 Goteborg.
Flerarsioversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9178 8 940 9 053 8 984 88 530
Resultat efter finansiella poster 2510 3110 2 759 9535 52 132
Balansomslutning 140 635 143 801 143 910 144 027 145 008

Soliditet (%) 5,9 4,5 2.9 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Foriindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 160 000 4 021 294 2 400 603 6521 897
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning 2 400 603 -2 400 603 0
Arets resultat 1792 130 1792 130
Belopp vid arets utgang 100 000 6421 897 1792 130 8 314 027

Eorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
1 ny rikning Overfores

6421 897
1792 130
8214 027

8214 027
8 214 027

Foretagets resultat och stidllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 7



Tornet Hyllie Allé AB
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Resultatrikning Not
Tk

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9178
29
9 207

-1719

472
-1 430
-3 621
5586

-3 077
-3 076
2310

2 510

-718

1792

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

8 942
47
8 989

-1 588
-457
-1 424
-3 469
5520

-2410
-2 410
3110

3110

=709

2 401



Tornet Hyllie Allé AB
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

138 340

145
138 485

138 485

18

18

2132
2 150

140 635

4 (10)

2021-12-31

139 650

0
139 650

139 650

45
21
66

4 084
4 150

143 801

f
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6422 4021

Arets resultat 1792 2 401
8214 6422

Summa eget kapital 8 314 6522

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 5 2 624 1 906

Summa avsittningar 2 624 1906

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernfoéretag 116 000 116 000

Summa langfristiga skulder 116 000 116 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 49 45

Skulder till koncernforetag 12 000 18 000

Ovriga skulder 103 77

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 545 1251

Summa kortfristiga skulder 13 697 19 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 635 143 801

v
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras
ersdttningen utdver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da
inidsenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.

Rinteintdkter och rdntebidrag intiktsfors i den period de avser.

Anliiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inképspriset och utgifter som ér direkt hidnforliga till forviarvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvéndas. I anskaffningsvirdet ingar dven aktiverade rintor.
Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgdngen eller redovisas som en separat tillgng, nir det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska i6rdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for

reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de
uppkommer.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och mark 40 - 200 ar

Finansiella instrament

Finansiella instrument virderas utifrAn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eller p& annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

f
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrdnta. Hiarigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hinforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte haft n&gra anstéllda under aret, i likhet med foregiende ar.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokshitsdispositioner.

Léneutgifter

De laneutgifter som uppkommer di foretaget 1anar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgingar
som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in 1 tiligdngens anskaffningsvirde. De riantekostnader som
ridknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde vérderas enligt effektivrintemetoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. p
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader till koncernforetag -60 -190
Ovriga rintekostnader -3 017 -2 220
-3 077 -2 410

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 145 638 145 638
Inkép 120 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 145 758 145 638
Ingdende avskrivningar -5 988 -4 564
Arets avskrivningar -1 430 -1 424
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 418 -5 988
Utgidende redovisat virde 138 340 139 650

Not 4 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ink6p 145 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 145 0
Utgaende redovisat virde 145

oy
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Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiara skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporédra skillnader

2021-12-31
Temporara skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skilinader

Foriandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 7 Stillda siikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Uppskjuten
skattefordran
343

343

Uppskjuten
skattefordran
226

226

Belopp vid
arets ingang
226

-2 133

-1 906

Styrelsen beddmer att bolaget inte har ndgra eventualforpliktelser. ?

Uppskjuten
skatteskuld

-2 967
~2 967

Uppskjuten
skatteskuld

-2 133
-2 133

Redovisas i
resultatrak.
117

-835

-718

9 (10)

Netto

343
-2 967
-2 624

Netto

226
-2 133
-1 906

Belopp vid
arets utgang
343

-2 967

-2 624

2022-12-31

116 000
116 000

2022-12-31

116 000
116 000

2021-12-31

116 000
116 000

2021-12-31

116000
116 000
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Var revisionsberittelse har limnats 2023-03-15
Grant Thornton Sweden AB
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Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Tornet Hyllie Allé AB
Org.nr. 5569033 - 0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tornet Hyllie Allé
AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Tornet Hyllie Allé ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallande till Tornet Hyllie Allé AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

StUrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
&mna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter slier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péaverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn f&r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f&r att utforma gransknings-
atgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen Qterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste/’
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Tornet Hyllie Allé AB for ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till Tornet Hyllie Allé AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for trslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pda storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras p& ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - ¢3-/§
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skylidig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersdttningsskyldighet mot bolagst, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-~
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och f6r-
héllanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhéllanden som ar relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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