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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Norra Kajen Utveckling AB, 556862-1253, med séte |

Sundsvall, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Enligt bolagsordningen ska bolaget forvarva, utveckla, férvalta och férsélja fastigheter inom omradet

for Norra Kajen | Sundsvall.

Agarférhallanden

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Norra Kajen Exploatering AB, 556721-3946, med séte i Sundsvall.

Belopp | Tkr

2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsétining - - | - T
Res. efter finansiella poster -98 2 498 -1 -1 -1
Balansomslutning 25 908 25 876 50 50 50
Soliditet % 0.2% 9.8% 100% 100% 100%
Definitioner: se not
Eget kapital
Frift eget
Aktiekapital kapital
Vid arets boérjan 50 2 498
Ovillkorat aktiedgartillskott, erhallna 98
Disposition enl arsstdmmobesiut
- Utdelning -2 497
Arets resultat -98
Vid arets slut 50 1
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 730, disponeras enligt féljande:
Belopp kr
Balanseras i ny rakning ) 730
summa 730

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat-
tillhGrande noter

och balansrakning med %}
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -98 ) -

Rorelseresultat -98 -

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 _ - 2498

Resultat efter finansiella poster -98 2 498

Resultat fore skatt ' -98 2498

Skatt pa arets resultat 4 - -

Arets resultat -98 2498
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Balansrakning

A e T PO i e o oy iy P ol o il

Belopp i Tkr

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

25 908

25 376

25 908

25 876

25908

25 876

25 876
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Belopp i Tkr ) Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 o0
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 99 -
Arets resultat -98 2 498
1 2 498
Summa eget kapital 51 2 548
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 25 609 23 080
25 609 23 080
Kortfristiga skulder
Ovriga kortiristiga skulder 248 248
248 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25908 25 876
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foéretag

med agarintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseftretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns dgarintresse i
redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt h&nforliga till férvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skatteplikiigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas 6r
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats fill hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infidde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhatla foér egen rékning
redovisas som intékt. Intakier varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/lZmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt. / ,5
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har gj haft hagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

(e

o 2022-01-01-  2021-01-01-
o _ _L ) _2022-12-31 2021-12-31
ﬂ;i Realisationsresultat vid avytiring av andelar B 2498
e Summa - 2498
&)
™
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
B _ ] 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt - -
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
.  2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt -98 2498
Skatt enligt gallande skattesats 20 20,6% -515
Ej avdragsgilla kostnader -20 -
Ej skattepliktiga intakter - 515
Not 5 Andelar i koncernforetag
_ J 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan - 50
-Avyttring | _ ~ -50
Redovisat virde vid arets slut . -
Not 6 Andra langfristiga fordringar
_ ] 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 25 876 -
~Tilkommande fordringar 32 25 876
Redovisat varde vid arets slut 25 908 25 876
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som f6rfaller senare an ett ar fran balansdagen
- Skulder till koncernféretag - -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
- Skulder till koncernforetag 25 609

23 080 %,3#




Norra Kajen Utveckling AB
556862-1253

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022—12—31 2021-12-31 .

Stéllda sékerhefer Inga Inga

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har féretaget inga eventualférpliktelser.

Not 9 Koncernuppgifter
Norra Kajen Utveckling AB &r ett heldgt dotterforetag till Norra Kajen Exploatering AB, org nr

556721-3946 med sate i Sundsvall.
Norra Kajen Exploatering AB ingar i en koncern dar Sundsvalls kommun, org nr 212000-2411 med

sate | Sundsvall, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

InkOp och férséljining inom koncernen
Av koncernens totala inkép och forsaljning métt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av

forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

45
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Underskrifter
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Revisorns ansvar

Till bolagsstamman i Norra Kajen Utveckling AB, org. nr 556862-1253

Rapport om arsredovisningen

FEEEY e =

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Norra Kajen Utveckling AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Norra Kajen Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Norra Kajen Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r aft
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direkidren
ansvarar &ven for den interna kontroli som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida

. arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedO0mer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéilande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om atf avveckla

verksambheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om forisati drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
sfutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den visentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransakiionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi masie ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat. j)})ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalining for Norra Kajen
Utveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar étyrelsens ledamoter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Norra Kajen Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r férsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om néagon styrelseledamot
eller verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 3 mars 2023

Lars Skogiund ([,
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Norra Kajen Utveckling AB, org. nr 556862-1253, 2022

organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Verkstéilande direktéren ska skéta den i6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéir att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderiag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.
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