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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i AB Industricentralen Strandvigen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-03-29. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stirmmer dverens med
originalen.
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v
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Styrelsen och verkstillande direktdren for AB Industricentralen Strandviagen avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges s redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Bodarne 14, Strandvigen 1 & 3 1 Stockholm.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till AB Industricentralen org. nt. 556022-0641.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 51 883 39 735 39 578 42 503 34914
Resultat efter finansiella poster | 20 016 7911 3006 2 454 -7 507
Soliditet (%) 16,99 14,69 10,77 7,45 3,41

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr) .
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 66 099 20 702 86 901
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 20 702 -20 702 0
Arets resultat 15228 15228
Belopp vid arets utgang 100 86 801 15 228 102 129

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 39 000 tkr (39 000 tkr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 86 800 684

arets vinst 15 227 860
102 028 544

disponeras sa att -

1 ny rakning overtores 102 028 544
102 028 544

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter. 3,4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

51 883
95
51 978

~12 172

~-10 048
-22 220
29 758

33
-9 775

-9 742
20 016

20 016

-4 7338
15 228
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2021-01-01
-2021-12-31

39 739
2679

42 414

-10 044

-9 076
~19 120
23 294

32
-15415

-15 383
7911

19 000
26 911

-6 209
20 702
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

- Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

530 377
49 475
579 833

0
0
579 833

216

5 802
.

6 050

15 070
21 120

600 972
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2021-~12-31

535 697
46 969
582 666

382 666

31
31

8 968
8 999

591 665
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Balansrﬁkning Not - 2022-12-31 2021-12-31

Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 86 801 66 099

Arets resultat 15228 20 702
- 102 029 86 801

Summa eget kapital | 102 129 86 901

Langfristiga skulder 10 J

Skulder till kreditinstitut 150 000 399 000

Skulder till koncernforetag 330 759 78 759

Summa langfristiga skulder | 480 759 477 739

Kortfristiga skulder 11 "

Leverantorsskulder 1077 4017

Aktuella skatteskulder 5393 12 930

Ovriga skulder 3 166 1 348

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 449 8711

Summa kortfristiga skulder 18 085 27 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 600 972 591 665
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna applysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr-oforidndrade jimfort med foregaende ar.

Intakter

Nettoomséittningen bestar huvudsakligen av hyresintikter. Uthyrningen kiassifieras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som #r hiinforliga till
leasingobijektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren, Hyresintdkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfallet. Betalningar, rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjért dver leasingperioden. |

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen. Vid
overgangen till K3 sd valde styrelsen att tillimpa det allméanna radet 35.27. Detta mnnebaér att uppskjuten
skatt inte redovisades 1 ingdngsbalansrdkningen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten 1 eget kapital.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Utgifter for 10pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme, grund 100 ar
Stomkomplettering - 40 ar
Fonster, fasad, yttertak 30 ar
Installationer t 22 ar
Hissar 22 ar
Fastighetsinventarier 10-20 ar

Inga laneutgifter aktiveras.



AB Industricentralen Strandvéagen 8 (11)
Org.nr 556847-5817

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Féretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dir de
ekonomiska fordelar och risker som dr hanforliga till leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos
leasegivaren. Leasingintdkterna redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enligt med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att vardering sker
till anskaffhingsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér AB Industricentralen
Strandvdgen blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfért 1 stort sett alla risker och formaner som dr forknippade
med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringav/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med térfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 10per med rdnta som avviker fran marknadsrantan och har en loptid overstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som rianteintakt 1
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. '

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Avsittningar

Foretaget gOr en avsitining nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlithig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser som vantas regleras efter
mer dn tolv manader. Den 6kning av avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som
rantekostnad.
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Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernforetag ,
Ovriga rinteintdkter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Ranteinstrument
Det finns inga rdnteswappar per 2022-12-31.(50 817 tkr).

- Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

33
33

2022

9775
-9 775

2022

-4 788
-4 788

2022-12-31

589 204
589 204

-33 507

-5 319
-38 827

530 377
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2021

32
32

2021

-15415
-15 415

2021

-6 209
-6 209

2021-12-31

589 204
389 204

-48 188
-5 319
-53 507

S35 697
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Not 7 Stiallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 400 000 400 000
400 000 400 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 62 962 49 296
Inkop o 7 234 13 666
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 196 62 962
Ingfiende avskrivningar -15 992 112 235
Arets avskrivningar -4 728 -3 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 721 -15 992
Utgdende redovisat varde 49 475 46 969

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 23 500
Tillkommande fordringar 0 14 111
Avgéende fordringar 0 -37 611
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viarde b 0

Not 10 Langfristiga skulder
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 330 759 tkr (477 759 tkr) till betalning efter met 4n fem Aar.
Varav 330 759 tkr (78 759 tkr) avseende koncernforetag.

Not 11 Checkrakningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 0 20 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

A
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Not 12 Uppgifter om moderforetag

Industricentralen med organisationsnummer 556022-0641 med site 1 Stockholm.

Sfockholm 2023-03-29

Kefihy Frohde
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Carl HirM

Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-0OZF -2

PricewaterhouseCoopers AB’

wedd SPORTp—
iklas J '

Auktoriserad revisor
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Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Industricentralen Strandvagen, org.nr 556847-5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Industricentralen Strandvégen for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rativisande bild av AB Industricentralen Strandvagens finansiella stallining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for AB
Industricentralen Strandvagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il
AB Industricentralen Strandvagen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tiliampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uffors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB Industricentralen Strandvagen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Industricentralen Strandvagen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa et betryggande satt. Den verkstallande direkioren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisnhingar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den £ mars 2023

PricewaterhouseCoopers AB

A —
A

Niklas Jonss

Auktoriserad revisor
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