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Styrelsen och verkstallande direktoren for BroGripen 25:2 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets koncerngemensamma inriktning och verksamhet utgar fran en bestamd affarsidé och en
konsekvent affarsplan, vilka bygger pa att aktivt férvarva, forvalta och utveckla bostadsfastigheter i
attraktiva omraden i Stockholmsregionen.

Bolaget &ger och férvaltar 1 fastighet med en total uthyrningsbar area om 824 kvm. Det bokférda vardet
av bolagets fastigheter per 2023-12-31 uppgick till 10 511 (10 627) tkr.

Den centrala administrationen utférs fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt fran de tva
férvaltningskontoren belagna i Stockholm och Enkdping. Den dagliga skotseln av fastigheterna sker dels
av egen personal dels av lokalt anlitade entreprendrer.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelseresultat 201 119 419 490 549
Arets resultat -367 -32 43 37

Balansomslutning 10 802 10 929 10 983 11 227 11 363

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet under 2023. Diremot
har kostnadsbilden paverkats negativt genom hog inflation och hdga rintekostnader. Styrelsen
beddmer dock att paverkan inte dr av den storleken att de &ventyrar foretagets framtida verksamhet
och stéllning.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Aven under nista rikenskapsar forvintas foretagets kostnadsbild vara fortsatt hog, framst till f6ljd av
inflation och relativt hoga rantekostnader. Hyressattningen av bostéder ar konstruerad sa att
kompensation for fastighetsdgaren sker med viss efterslédpning, over ett flertal ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 282 666 -31 766 300 900
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning -31 766 31766 0
Erhalina aktiedgartillskott 120 000 120 000
Arets resultat -366 628 -366 628
Belopp vid arets utgang 50 000 370 900 -366 628 54 272
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 370 900

arets forlust -366 628
4272

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores 4272
4272

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning Not

Bruttoresultat

Nettoomséattning

Fastighetskostnader 2
Ovriga rérelseintakter

Bruttovinst

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

883 188
-571 303

5155
317 040

-116 061
200 979

2743
-343 099
-340 356
-139 377

-214 730
-354 107

-12 521
-366 628

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1057 197
-822 115
0

235 082

-116 061
119 021

197

-131 452
-131 255
-12 234

-7 011
-19 245

-12 521
-31 766



BroGripen 25:2 AB
Org.nr 559016-2037

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2023-12-31

10 511 426
10 511 426

120 000

120 000

10 631 426

21553
138 124
10 977
170 654

170 654

10 802 080

4 (10)

2022-12-31

10 627 487
10 627 487

0
0

10 627 487

96 600
194 795
10 259
301 654

301 654

10 929 141
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 370 900 282 666

Arets resultat -366 628 -31 766

4272 250 900

Summa eget kapital 54 272 300 900

Avsittningar

Ovriga avséttningar 9,10 103 895 91 374

Summa avsattningar 103 895 91 374

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 222 661 7 222 661

Leverantdrsskulder 95 184 107 078

Skulder till koncernféretag 3072 882 2980 897

Aktuella skatteskulder 65 496 62 686

Ovriga skulder 59 420 56 772

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 128 270 106 773

Summa kortfristiga skulder 10 643 913 10 536 867

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 802 080 10 929 141
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstillgangarna byggnader, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av enligt separata planer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar %
Byggnadskomponent 100 ar, i huv k stomm h f 1
Byggnadskomponent 60 ar, i huvudsak tak och stammar 1,66
Byggnadskomponent 40 ar, i huvudsak fénster och portar 2,5
Byggnadskomponent 30 ar, i huvudsak inre ytskikt 3,33

Operationell leasing - leasegivare
Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av bostader med avtal utan slutdatum.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.
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Skatt
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda

skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansférvarv ar ett férvarv av andelar i foéretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Vid berakning av skatt har skattesatsen 20,6% anvants.

Not 2 Fastighetskostnader

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01
-2023-12-31
-406 060
-132 250
-32 993
-571 303

2023-01-01
-2023-12-31

2743
2743

2023-01-01
-2023-12-31
-8 603

-334 496
-343 099

2023-01-01
-2023-12-31

-214 730
-214 730

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31
-363 365
-426 142
-32 608
-822 115

2022-01-01
-2022-12-31

197
197

2022-01-01
-2022-12-31
-8 649

-122 803
-131 452

2022-01-01
-2022-12-31

-7 011
-7 011

2022-01-01
-2022-12-31
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Skatt pa arets resultat

Procent

20,60

8 (10)

-12 521
-12 521

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
-19 245

3 965
-5 060
41

-11 466
12 521
-12 522

-12 521

Uppskjuten skatt -12 521
Totalt redovisad skatt -12 521
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -354 107
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 72 946
Ej avdragsgilla kostnader -30 967
Ej skattepliktiga intakter 565
Koncernutjamning av rantenetto
Skillnaden mellan bokférda och
skattemassiga avskrivningar 12 521
Omvardering av uppskjuten skatt,
fastighet -12 521
Ej avdragsgillt réntenetto -55 065
Redovisad effektiv skatt -12 521
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31
Ackumelerade anskaffningsvarden 11 468 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 11 468 325
Ackumulerade avskrivningar -840 838
Arets avskrivningar -116 061
Utgaende ackumulerade avskrivningar -956 899
Utgaende redovisat varde 10 511 426
Bokfort varde mark 2 626 247
2 626 247
Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2023-12-31
Ackumelerade verkliga varden
Vid arets borjan 19 500 000
Arets férandring -400 000
19 100 000

2022-12-31

11 468 325
11 468 325

-124 777
-116 061
-840 838

10 627 487
2 626 247
2 626 247

2022-12-31

21 000 000
-1 500 000
19 500 000

Vardering av fastighetsbestandet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsvarde bedémts.
Beddmningen har skett pa basis av en avkastningsvardering. For att validera varderingen har externa
varderingar inhamtats fran ett auktoriserat fastighetsvarderingsféretag for drygt 21 procent av
koncernens bestand. Dessa fastigheter utgdér nastan 55 procent av koncernens totala fastighetsvarde.

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
Belopp vid arets ingang -91 374
Arets avséttningar -12 521
Belopp vid arets utgang -103 895

2022-12-31

-78 853
-12 521
-91 374
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader

Vasentlig temporara skillnader hanfarlig till Uppskjuten Netto

uppskjuten skatteskuld skatteskuld

Skillnad mellan fastigheternas bokférda och

skattemassiga resvarde -103 895 -103 895
-103 895 -103 895

2022-12-31

Temporara skillnader

Vasentlig temporara skillnader hanfarlig till Uppskjuten Netto

uppskjuten skatteskuld skatteskuld

Skillnad mellan fastigheternas bokférda och

skattemassiga resvarde -91 374 -91 374

-91 374 -91 374

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfalller ett ar fran balansdagen 7 222 661 7 222 661
7 222 661 7 222 661
Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 425 000 7 425 000
7 425 000 7 425 000

Not 13 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Not 14 Koncernuppgifter

BroGripen 25:2 AB ar ett helagt dotterbolag till BroGripen Enkdping Holding AB, org nr 559013-9761,
med séate i Stockholm.

Moderbolag i den storsta koncernen dar BroGripen 25:2 AB ingar och dar koncernredovisning upprattas
ar BroGripen AB, 556633-2127.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat:
Resultat fore finansiella poster, bokslutsdispositioner samt skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Joakim Sundberg Anders Garpered
Joakim Sundberg Anders Garpered
Ordférande

2024-06-07 2024-05-30

Per Ola Lindqvist
Per Ola Lindqgvist
Verkstallande direktor
2024-05-30



