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Arsredovisning

for

Magnolia Fastighetsforvaltning AB

559314-7290

Réakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Magnolia Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 16 april 2025. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 16 april 2025

Stfelseledamot
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Magnolia Fastighetsférvaltning AB 1(9)
Org.nr 5569314-7290

Styrelsen for Magnolia Fastig’hetsférvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktie&gartillskott om 186 294 000 kronor.

Under aret har bolaget [amnat aktieagartiliskott om 170 464 000 kronor.

Under aret har bolaget gjort nedskrivningar om 180 806 954 kronor.
| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resuitat och stélining péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiode ar framst hanférliga till aliman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia Fastighetsférvaltning AB, org nr 559314-7290, med séte | Stockholm &r ett hel&gt dotterbolag tili

Magnolia Holding 5 AB, org nr 559314-7225, med séte | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarforandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(9 man)
Nettoomsattning 5 249 5 245 2 356 17
Resultat efter finansiella poster -182 310 -61 760 -76 -58
Balansomslutning 17 883 179 316 175778 199

Soliditet (%) 26,2 0,3 0,1 38,4
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Magnolia Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 559314-7290

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 186 891 879
arets forlust -182 238 078
4 653 801

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0
| ny rékning déverféres - 4 653 801
4 653 801

2 (9)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor déar €] annat anges.
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Magnolia Fastighetsférvaltning AB
Org.nr $59314-7290

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o1 AW

2024-01-01
-2024-12-31

5 248 750
5 248 750

-5 320 727
-5 320 727
-1 977

-180 806 954
14 847 127
-16 278 251
-182 238 078
-182 310 055

71977
-182 238 078

0
-182 238 078

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

5 245 001
5 245 001

-5 316 012
-5 316 012
-71 011

-61 594 369
17 143 119
-17 237 797
-61 689 047
-61 760 058

71012
-61 689 046

0
-61 689 046
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Magnolia Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 559314-7290

Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4 464 677
4 464 677
4 464 677

13 320 741
4 379
13 325 120

93 352
13 418 472

17 883 149

4 (9)

2023-12-31

14 807 631
14 807 631
14 807 631

164 426 686
4 379
164 431 065

76 890
164 507 955

179 315 586
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Magnolia Fastighetsférvaltning AB 5 (9)
Org.nr 5569314-7290

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 186 891 879 62 286 925

Arets resultat -182 238 078 61 689 046
4 653 801 597 879

Summa eget kapital 4 678 801 622 879

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 13 204 349 178 692 706

Ovriga skulder 0 1

Summa Kortfristiga skulder 13 204 349 178 692 707

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 883 149 179 315 586
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Magnolia Fastighetsfdrvaltning AB
Org.nr 559314-7290

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

25 000

25 000

25 000

25 000

Bundna
reserver

0

Balanserat
resultat

126 925

62 160 000
-61 689 046

597 879

597 879

186 294 000
-182 238 078

4 653 801

6 (9)

Summa
eget kapital

151 925

62 160 000
-61 689 046

622 879
622 879

186 294 000
-182 238 078

4 678 801
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Magnolia Fastighetsforvaltning AB 7 (9)
Org.nr 559314-7290

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag t den minsta koncernen som Magnolia Fastighetsférvalining AB ar
dotterpolag till och dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med

sédte t Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna

Kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskafiningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tililgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har (6pt ut eller Gveridrts och bolaget har éverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott [&ggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Rundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade fill nominelit belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar |
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivhing sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

tfransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.
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Magnolia Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 559314-7290

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga

Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhalina och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Uppskatthingarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan foér att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nedskrivningar -180 806 954 -61 594 369
-180 806 954 -61 594 369

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-311
Réanteintakter fran koncernféretag 14 847 126 17 142 958
Ovriga ranteintakter 1 161
14 847 127 17 143 119

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader {ill koncernféretag -16 278 251 -17 237 773
Ovriga rantekostnader 0 -24
-16 278 251 A7 237 797




2025050601003

Magnolia Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 5569314-7290

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernfoéretag

Ingaende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 11 april 2025

\//

Johan Tengelin
Styrelseordférande

a;;o Westin

Var revisionsberattelse har lamnats den Ib mPﬂ | Qb&g

Ernst & Young AB

A0S

Katrine Séderber
Auktoriserad revisor

2024-01-01
~2024-12-31

30 137 850
-30 065 873

71977

2024-12-31

76 402 000
170 464 000
246 866 000

-61 594 369
-180 806 954
-242 401 323

4 464 677
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2023-01-01
~2023-12-31

6 589 671
-5 518 659
71012

2023-12-31

152 000
76 250 000
76 402 000

0
-61 594 369
-61 594 369

14 807 631
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Fastighetsférvaltning AB, org.nr 559314-7290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Fastighetsforvaltning AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Fastighetsférvaltning ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uitelanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Magnolia
Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen.som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernzt & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elfer misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 8r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&dttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekfivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tiflhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar éar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsadtta verksamheten.

o utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
reviston av  styrelsens  forvaltning av  Magnolia
Fastighetsforvaltning AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund ror uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Magnolia
Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens ensvar

Det ar styrelsen som har ansvaref for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag il
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets arganisation och f&rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsiérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrsiaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sarskild betydefse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 16 april 2025

Ernst &jmg AB —~
/ . "

Katrine Séderberg )

Auktoriserad revisor
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