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Arsredovisning

for

Larssons Fastigheter Boras AB

556931-0823

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Larssons Fastigheter Boras AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Boras den 11 april 2023

Carl-Johan Larsson
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Org.nr 556931-0823

Styrelsen och verkstéllande direktoren 16r Larssons Fastigheter Bords AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten 1 Larssons Fastigheter Bords AB bestér av fastighetsférvaltning av bostadsfastigheter i
Boras kommun. Bolaget har sitt sédte 1 Bords. Fastighetsbestdndet dr direktdgt av bolaget och omfattade
per bokslutsdatumet 8 st fastigheter innehéllande 47 lagenheter och 1 lokal. Den uthyrningsbara ytan
uppgick till ca 2.753 kvm exkl garage.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret
Under aret som gatt har omfattande renoverings- och underhéllskostnader belastat resultatet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3777 3 636 3 476 3 542
Resultat efter finansiella poster - 229 298 -142 6 359
Balansomslutning 28 804 29 187 29 752 29 500
Soliditet (%) 0 0 0 20

'For defimitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Det finns ingen direkt risk 1 bolagets verksamhet. Fastigheterna innehaller 97 % liagenheter och 3 %
lokaler och bland dessa finns endast ett fital omséttningsvakanser. Detta i kombination med bra
hyresgister med god betalningsférmaga gor intdkterna sidkra.

Fastigheterna dr vélskotta och mesta delen av underhallet dr utfort och inga stora renoveringar ligger
latent.

Vad giller bolagets finansiering sa bestar en stor andel av balansomslutningen av skulder till
kreditinstitut och hér forekommer givetvis en viss rénterisk men marknadsvirdet pa fastigheterna
overstiger kraftigt bdde det bokforda virdet och skulderna.

Styrelsen tror pa fortsatt god vérdetillvixt pa orten dir fastigheterna 4r belédgna.
Finansiella risker
Bolagets banklan ligger 3 % rorligt, 13 % bundet till och med 2023 samt 84 % bundet till och med 2025.

Bolaget kommer ddrigenom ha en snittrinta pa c:a 2,0 % under 2023.

Bolaget har alla lanen 1 svenska kronor och darfor foreligger ingen valutarisk.
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Framtida utveckling

Bolaget har for avsikt att fortsdtta forvaltningen och star med vilskotta fastigheter och bra hyresgister vil
rustat infor 2023,

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 200 001 0 250 001
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rédkning 0 0 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 200 001 0 250 001

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 200 001

disponeras si att

1 ny rdkning dverfores 200 001
200 001

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
finlg
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3776931
8 956
3 78S 887

-2 236 601
-484 935
-525 867

-3 247 402

538 484

2 933
-312 539
-309 606

228 878

-228 878
-228 878
0

0

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

3 635578
6478
3 642 056

-1 996 466
-497 244
-540 7535

-3 034 466

607 590

0

-309 099
-309 099
298 491

-298 491
-298 491
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 28340460 28 842676
[nventarier, verktyg och installationer 5 6 287 29 938
Summa materiella anliggningstillgangar 28 346 747 28 872 614
Summa anliggningstillgangar | 28 346 747 28 872 614

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 14 819
Ovriga fordringar 1 844 1100
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 251 10 974
Summa kortfristiga fordringar 13 095 26 893
Kassa och bank

Kassa och bank 444 379 287 238
Summa kassa och bank 444 379 287 238
Summa omséittningstillgangar 457 475 314 131
SUMMA TILLGANGAR 28 804 222 29 186 745

/444.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

200 001

0
200 002
250 002

20 696 500
6 687 369
27 383 869

12 000
281 542
497 213

11 859

15 199
352 538

1170 351

28 804 222

5 (8)

2021-12-31

50 000
S0 000

200 601

0
200 001
250 001

20 708 500
7238491
27 946 991

12 000
131 9355
497 160

1732

14 892
332 014
989 753

29 186 745

fing.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag. |

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 2-4%,
Inventarier, verktyg och tnstallationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstdllda 1 ]
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 32011 553 32011 553

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 011 553 32 011 553

Ingaende avskrivningar -3 168 877 -2 667 489

Arets avskrivningar -502 216 -501 388

Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 671 093 -3 168 877

Utgaende redovisat virde 28 340 460 28 842 676

| i,
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Not 4 Fastighetsforteckning

Ytor 1 kvadratmeter. Samtliga fastigheter dr beldgna i1 Boras kommun.

Fastighet
Byttorpslund 4
Kantarellen 17
Katrinehdid 1
Lappmesen 1
Virjan 20
Viérjan 21
Virjan 22

Are 46
Summa:

Not 5 Inventarier,

Adress Bostadsyta
Ribbingsgatan 22 339
Sjobogatan 26 432
Katrinchdjdsgatan 5 446
Gustav Adolfsgatan 63 356
Kummelgatan 10 401
Kummelgatan 12 360
Kummelgatan 14 349
Kompassgatan SR 0

2 683

verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningat

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga

skulder

Lokalyta

OO OO O OO O

~ ~J
s

2022-12-31

Bolaget har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Fh

197 836
197 836

-167 898

-23 651
-191 549

6 287

Totalyta

339
432
446
356
401
360
349

70

2753

7 (8)

Tax.virde
5437000
6 178 000

6 828 000

6 223 000

7 304 000

7 070 000

6 612 000
286 000

435 938 000

2021-12-31

197 836
197 836

-128 531

-39 367
-167 898

29 938
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Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 20 722 500
20 722 500

Boras den 11 april 2023 ., a
il
/ s R
/m L/a’*/ son Carl-Johan Larsson
Ordforande Verkstillande direktor

Min fevisionsberﬁttelse har lamnats den 11 april 2023

arkus Hellsten
Auktoriserad revisor

3 (8)

2021-12-31

20 722 500
20 722 500
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Larssons Fastigheter Boras AB,
org.nr 556931-0823

Rapport om arsredovisningen

ittatanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Larssons Fastigheter
Boras AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en j alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Larssons Fastigheter Boras ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrdakningen och
balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till Larssons Fastigheter Boras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Siyrelvens och verkstdlfande divelidrens ansvr

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande hild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdrens ansvarar aven
for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upprattandet av
arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren far be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upply-
ser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. An-
tagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckia verksamheten.

Reviserns ansvar i

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsndmndens webbplats: http://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfati-
M T

Uttalondern

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning av Larssons
Fastigheter Boras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrstaget i for-
vaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uticlanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende { farhallande tilt Larssons Fastigheter Baras AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ool verkstélfonde direlktdrens ansver

Det &r styrelsen och verkstallande direktdrens som har ansvaret for for-
slaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital, konso-
lideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar for bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand an-
nat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar uiformad sa att bokfGringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

He\sorizs ansver .

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verk-
stdllande direktor i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ilt nagon forsummelse
som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst efler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hag grad av sakerhet, men ingen garanti 1or att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skytdighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsinspekt-
ionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf,
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 11 april 2023

rkus Hellsten
Auktoriserad revisor



