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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststilld pa arsstidmman den 22 april 2024. Arsstdmman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 22 april 2024

Lennart Grebelius



L jungadalsgatan 1 Fastigheter AB

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 fusentals svenska kronor (TSEK).
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Foérvaltningsberittelse
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= Bolaget ags till 100 % av Véastra Hamngatan Fastighetsinvest AB som till 81 % &gs av

Satila Holding AB. Koncernredovisning uppréttas av Sétila Holding AB.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

Flerarsdversikt 2023

Nettoomsattning 9 260
Resultat efter finansiella poster 4 752

Soliditet (%) 36

Férandringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 1000

Omforing av féregaende ars
resultat

Arets resultat

2022

8 371
6 210
36

Reserv-
fond

2021

8191
6 309

35

Balanserat
resuitat

3 680
-3 500

Arets
resultat

3 680
-3 680

4177

Belopp vid arets utgang - 1000

Férslag till resultatdisposition

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

Till aktieagarna utdelas 350,00 kr per aktie x 10 000 aktier

I ny rakning éverfores

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (svenska kronor)

33 832

33 832 187
4176 774
38 008 961

3 500 000
34 508 961
38 008 961

4177

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdeiningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
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Not

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

Roérelseintdkier, lagerfGrandringar m.m.
Nettoomsattning

9260

8 371

sSumma rorelseintakter, ;la;;g_.erﬁji'fa':nﬁdrin gar m.m.

Rérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader

Av--och nedskrivningar av materiella

och immateriella anligg ningstiligangar 3

9 260

-397

-980

8 371

‘Summa rérelsekostnader

1377

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

7 883

8

‘Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

-3 131
4752
700

0
700

1 450
-1 450

‘Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-1 275

4 760

Arets resultat

3680

3 (8)
& visma sign

www,vismasign.com.

Etectronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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Balansrakning

TILLGANGAR

~ Anlaggningstillgangar
) Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark B 3

Not

2023-12-31

105 077

2022-12-31

106 057

105 077

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

105 077

245
S
59

‘Kassa och bank

313

23

‘Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1810
1928

107 005

336

106 393
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Balansrakning

R
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173

Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1000
1000 1 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33 832 33 652
Arets resultat - . . 4177 3680
38 009 37 332
Summa eget kapital o - - —35 509 38332

l.angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 62 500 64 500
Summa langfristiga skulder 62 500 64 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 000 2 000
Skulder till koncernforetag 394 1546
Ovriga skulder 604 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 498 15
Shmira Kortfristiga skulder . S I T S

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 005 106 393

4 visma s Ign

hitps:/isign.visma.net/svidocument-check/e581904b-eaBf-4d17-a53f-46f580c89alc wwWw . visiasign.com




Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms vara obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
Stomme och grund 100 &r

Intdktsredovisning , . .
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gérs for
lamnade rabatter.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att
féretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och
nar inkomsten kan beréknas pa ett fillforlitligt satt.

Hyresintakter aviseras i férskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av
hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdkt.

skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Vid rena substansférvary
gérs avséttning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i képeskillingen. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.
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= Fordringar och skulder i utlindsk valuta

S Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster

p och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet

o finansiella poster.
Not 2. Medelantal anstillda
Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 3. Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

e medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

2023-12-31

123 696

2022-12-31

123 696

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar

123696

-17 639
-980

123 696

-16 658
-981

Utgaende ackumulerade avskrivningar

18 619

-17 639

Utgaende redovisat virde
Not 4. Réanteintakter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

106 057

2022-12-31

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader
Valutakursforandringar

2023-12-31

-48
-3 089

0

oo = N

2022-12-31

0
1082
0

Not 6. Langfristiga skulder

-1 082

Beloppet 64,5 mkr forfaller 2024, men allt tyder pa att krediten kommer att férlangas, varfér en stérre
del av skulden redovisas som langfristig. Fordelningen mellan langfristig skuld och kortfristig skuld baseras

pé géllande dverenskommelse mellan bolaget och kreditinstitutet.

Not 7. Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Sékerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

74 000

74.000

Eventualférpliktelser

74 000

Inga

74 000

Inga
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

Not 8. Hiandelser efter rakenskapsarets utgang.

Inga vasentliga héndelser att rapportera om.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

| ennart Grebelius

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad Revisor
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Revi'sio nsberéttelse_--

Vihar utfrt en revision av arsredovisningen fér Ljungadalsgatan 1

Fastigheter AB fér rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsreduwsmngen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
.december 2323 mh av dess fmansaella resultat ff}?‘ aret enlfgt

:arsredﬁwsnmgens avnga_: deiar
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststiller resultatriakningen och

balansrakningen.

; ”hﬂ"ﬁ i.-t.?‘f.t L) f”“ jelire,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs

ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

.L;ungadalsgatan 1 Fastlgheter AB enhgt god remsarssed i Sverige och har

“\h anser aft de-_ revisions bews Vi h-ar-.lnhamtat &r tllirackh.g_a.mh:

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

l‘fr # L SnEVay

'att den ger en rattwsande blld enhgt Ars redewsnmgslagen Styrelsen

ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for

-att uppratta en érsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga

Vid Upprattandet av arsredﬂwsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets fermaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aft fortsatta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om.

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Hrevinorne ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om a’ttzérsredwis-ni?ngen
;mm he!he‘t ih‘t"e 'inﬁéhaIIEr nagra vasenl’llga f'elaktigheter vare Slg dessa

-god rewsnanssed i Svenge a!ltid kammer att upptac:ka en vasentllg
'feiakhghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av

arwandare fattar med grund i arsredmsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
érsredﬁvismngen vare sig desssai bemr“pé oegenﬂigheter ellér' misstagt,

.att utgora en grund fcsr vara uttalanden Rasken for att mte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar hégre &n for en
véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for aft uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och

rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Lpplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasenthg osakerhetsfakter som avser sadana handetser el]er
ifartsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att det flnns en vasentllg
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa ele rews:onsbews s0m mhamtas fram tul! datumet fcﬁr

_gﬂra att ett balag_ mte langre kan ferlsatta verksamheten
o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehélle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, cch om arsredwsmngen

aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

farfattnmgar
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Utéver var revision av arsredovisningen har'vi dven utfért en revision av

styrelsens férvaltning av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

RS ST R Y SR lodu Fatus 3

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r

:Gbem-ende i farhallande ti” Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB enhgt god

'dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillréickliga och

andamalsenliga som:grund f6r vara uttalanden.

R R ; . .. e
& 2 } .‘:'-’1, !l:'.'.' £ f‘ﬂ:ﬁ‘ ;.l& .# {‘l\."- ’ffl‘ '}J'.
g if; TSR E RN ?-r E AR

:—:mnat en bedc}mnmg av Bm utdelnmgen Ar fnrsvarhg med hansyn till de
krav'som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

uitfcarmad sa att bokfc}rmgen medeisfervaltnmgen och bolagets. ekonomiska

f 1”! { s; * fif} .-.*;'5-*3:#

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten | nagot vasentligt
avseende:

L furetaglt nagon atgard eller gjort sng skyidig till nagan forsummelse som

¢ Paf'-"égﬁt _aﬁnatrsatt:_h-andlat | st-r-ld_ med aktlrebﬂl_agslagen,_
érsredavis ﬁin g'sl age'n' eller beliia-gggm njng_en‘--

wnsl eller fc}rlust e::ch darmed vart uttaiande om detta ar att med nmllg

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige-alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
el‘saﬁn'l”ngsSkyldlglhet mcat’" bol’aget 'eller aﬂ' ett fﬂrs'lﬁa‘g ﬁl’l dis‘pa‘s’i’t’im&r av

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellt omdéme och har en professionelit skeptlsk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fﬁrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av. rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
'baseras pa var prafessmnella bedomntng med utgangspunkt l rlsk och

étgarder amraden och fdrhéllanden som &r vasentlaga for verksamheten

och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
-SItuatlen VI gar lgenam c}ch provar f’attade beslut beslutsunderiag,

grans ka.t_ styrelsens me.twerad_e yttrande samt ett_ u_rv_al a_'_v und._erlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget &rférenligt med aktieholagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

2(2)

FPenneo dokumentnyckel: J63A0-YWXSJ)-50BEB-7E7HC-QPAES-2KG6B



€MN:

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Pennea™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jaginnehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Gunilla Andersson (ssN-validerad)
Slgning Partner

Serienummer; 19620903xxxx

1P: 147,16 1.XXX.XXX

2024-03-27 16:06:25 UTC

Detta dokumienit dr digitalt signerat genom Penneo,com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det ariginella dokumentet. Dokumentet dr 1&st
och tidsstamplat:med ett certifikat fran en.betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du ppnar

dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet arcertifierat

med Penneo essignature service <penneo@penneoc.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

attanvanda Penneos validator, som finns pa https://penneoc.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: J63A0-YWXS-50BEB-7E7HC-QPAES-2KG6B



