Arsredovisning

for

Fastighets AB Alen

356341-4340

Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Alen intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar dén 19 april 2023
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Fastighets AB Alen _ 1(9)
Org.nr 556341-4340

Styrelsen for Fastighets AB Alen, med site i Kalmar, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Fastighets AB Sadeltaket, (Stallforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 1 924 1 877 1 856 1614 1773
Drifts6verskott 1130 1433 1 463 1168 - 1451
Resultat efter finansiella poster 625 027 1 016 611 731
Soliditet (%) - 479 45,7 42,9 39,9 38,4
Uthyrningsgrad-yta (%) 31/12 - 100 100 100 92 92
Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat | Arets Totalt

kapital fond resultat resultat ~
Belopp vid arets ingang 100 20 6 838 735 7 694
Disposition enligt beslut
av drsstimman:. .. . 735 735 0
Arets resultat | 496 496
Belopp vid arets utgang 100 20 7574 496 8 190
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7573 702
arets vinst 495 941

8 069 643

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 8 069 643

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




Fastighets AB Alen
Org.nr 556341-4340

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter, forvaltningsintakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Ovriga finansiella poster

- Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

~ Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

1924
-290
439

1130

-148
982

-301
681

6235

=129
496
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. 2021-01-01
-2021-12-31

926

~191

735




Fastighets AB Alen
Org.nr 556341-4340

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldgening

Owmséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- 8,9

2022-12-31

6 831

9917
116

17

10 038

222
10 280

17 111

3 (9)

2021-12-31

6 978

9 522

9 531

F1D
9 845

16 824



Fastighets AB Alen
Org.nr 556341-4340

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
‘Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

mtakter

Not

10

11

11

12

2022-12-31

100
20
120

73574

496
3 070
8 190

1 025

73573

100
23

200
323

17 111

4 (9)

2021-12-31

100
20
120

0 838

Tod
7 574
7 694

978
7673

100
23
274
60
- 22
479

16 324
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebir att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintdkter.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument véarderas och redovisas utifran anskaffningsvirden 1 enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Derivat

-~ Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) £6r koncernens riakning, Dessa

-anvands for att gemensamt i-koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

" CA Fastigheter'AB for sikring av 14n med rorlig riinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som

- réntekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tillimpas och ndgon omvardering av derivaten gors €j i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut. ‘

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett dotterforetag till Fastighets AB Sadeltaket, org nr 556529-1696 med site i Boras.
Fastighets AB Sadeltaket ingar 1 en koncern déar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site 1
Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och déar Claesson & Anderzén AB, org
nr 556395-3701 med site 1 Kalmar uppréittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter | . |
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella postet
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikternas fordelning

Lokaler
Ovriga

Not 2 Driftskostnader

Energi, bréinsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

2022-01-01
-2022-12-31
1 924

0

1924

2022-01-01
-2022-12-31
194

95

290

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
1 877

0

1 877

2021-01-01
-2021-12-31
201

104

305

Fastighetsdriﬁ omfattar 1 huvudsak personalkostnader, material och entreprenadtjanster 1 form av

markskotsel, snérdjning, stddning med mera.

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

- v s Anldggningstillgdngar:skrivs aveenligt plan 6ver den forvintade nytt; andepenoden med hansyn t1ll

“vasentligt restvarde. Hyresgistanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tﬂlampllghet i

det enskilda fallet har féljande avskrivningsprocent anvéints.

Materiella ankiggningstillgangar

Stomme, grund, 6vervirden

Stomkomplettering / innerviaggar, fasad, fOnster, virme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vdagg och golv
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vidgg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

2022-01-01
-2022-12-31
148

148

1 %
i
25%
3,3 %

4 %

5 %

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
148
148
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga kostnader 2 3
Ovriga kostnader fran koncernbolag 298 296
301 298
Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintikter fran koncernforetag 142 137
Ovriga rénteintikter 0 0
143 137
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
| - -2022-12-31 -2021-12-31
- Aktuell skatt 82 144
Uppskjuten skatt-- 48 ... 47 ...
| 129 - 191
Not 8 Byggnader, mark och markanléiggning | .
B e 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden . ' 14591 | 14591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 591 - - 14591
Ingdende avskrivningar -7 613 -7 465
Arets avskrivningar -148 -148
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 760 -7 613
Utgaende redovisat viirde 6 831 6978

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 6 831 6 978
Skattemassigt restvarde 1 854 2 233
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Not 9 Anlaggningsfastigheter

Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostider Lokaler
ALGARDSANGEN 3, Getingsvigen 40, Boras 4 255 0 4 255
4 255 0 4 255
Not 10 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 1025 978
1025 978

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Fortall senare an ett &r men inom fem &r fran balansdagen 7573 7673
i T 7573 7 673

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen .. 100 100

100 - 100

Réantederivat (ranteswapar) som anvands 16r bindning av bolagets 18n har tecknats med koncernforetag. -
-“Tecknade rintederivat-finns pa balansdagen med ett underliggande belopp upp gaende till 7,5 Mkr (9,2).
Anskafﬁnngsvardet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marlcnadsvardet pa balansdagen ar 0 3 Mkr |

(-0,1).

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter - 217 0
Upplupna rantekostnader S 1
Ovriga upplupna kostnader -22 21

200 22
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Not 13 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

I'or skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 1 000 1 000
Fastighetsinteckningar * 13 000 13 000
14 000 14 000

Kalmar den 24 mars 2023

W

Johdan Claesson

Min revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

?c@ tron

uktm;_i erad revisor
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levisionsberatielse
Till bolagsstédmman i Fastighets AB Alen, org.nr 556341-4340

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Alen for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Alens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rédkningen och balansrakningen,

Grund for uivalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Jaq ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Alen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort miit
vrkesetiska ansvar enligft dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

sivrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan atf fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad ayv sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs eniigt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessufom:

Py Eos ﬁ:.',
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o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till 16ljd av gegentligheter &r hdgre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar

- Skitsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram Lill datumet fo6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aaterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroflen som jag identifierat.

Rapport om andra Krayv enligt lagar och andra
forfatiningar

Utealanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrefsens forvaltning av Fastighets AB Alen for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grond i6r uttalsndasn

Jag har uttdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhaliande till Fastighets AB Alen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Seyralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande heddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,
medeisforvattningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

REVISOrNS ansyvor

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddtma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forsiag till dispositioner av holagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professioneallt omdiéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skuile ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhdlianden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Kalmar den 24 mars 2023

/ / |

Franz Lindsiren
Auktor“i} rad revisor
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