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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559024-9706

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ager en koncern med rérelsedrivande dotterbolag med
fastighetsforvalining. Fastigheterna utgdrs i vasentlighet av bostader.

Bolaget har inga anstallda.

Koncernforhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227, med séte i Stockholm.

Investeringar
Inga investeringar har gjorts under 2023.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins genereila
utveckling ar en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad
och hyresnivaer. Forandringar av rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen
marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten iill stor del ar finansierad med 1an fran
kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér rantekostnader en betydande del av de totala
kKostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av férandringar av rintelaget.

Utover beskrivha makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéaster da

dessa i situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella
ataganden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenspsaret.

%
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljomal ar ait minska fastighetens miljébelastning genom att minska

energiforbrukningen och i mesta majliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. | de fall da

hyresgasterna star for sin egen energiférbrukning arbetar koncernen aktivt i samverkan med dessa for att hitta

lampliga energibesparingsatgarder.

Flerarsoversikt

Nettoomsatining (tkr)
Resultat efter finansnetto (tkr)
Balansomsiutning (tkr)
Soliditet (%)

Antal anstallda

Forslag till vinstdisposition

2023-01-01
2023-12-31

-24
464 053
100,0

0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rékning overfores

2022-01-01
2022-12-31

-31
464 052
100,0

0

2021-01-01
2021-12-31

-17

464 050
100,0

0

463 867 418
-24 115
463 843 303

463 843 303

463 843 303
EF

2020-01-01
2020-12-31

189 977
654 050
100,0

0
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

Not

2023-01-01
2023-12-31

~24 115
-24 115

-24 115

-24 115

-24 115

~24 115

2022-01-01
2022-12-31

-31 240
-31 240

-31 240

-31 240

-31 240

-31 240

w3
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 6
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 464 050 000 464 050 000
Summa anlaggningstillgangar 464 050 000 464 050 000
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar | -
0 0
Kassa och bank 2978 2 093
Summa omsattningstiligangar 2 978 2 093
Summa tillgangar 464 052 978 464 052 093
EGET KAPITAL OCH SKULDER 6
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 50.000 st aktier 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 463 867 418 463 898 658
Arets resultat -24 115 -31 240
463 843 303 463 867 418
Summa eget kapital 463 893 303 463 917 418
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder 6 875 6 875
Skulder till koncernforetag 140 800 115 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 12 000 12 000
Summa kortfristiga skulder 159 675 134 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 464 052 978 464 052 093
T
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat resultat
L"ngze_gf_‘;?ge‘ <apital, 50 000 463 915 608 16 950
Aktieagartiliskott
[Fort i ny rakning enligt beslut -16 850 16 950
pa arsstamma
Arets resultat ~ -31 240
Utgaende eget kapital, 50000 463 898 658 -31 240
2022-12-31
'Z“ngifgf_%fga <apital 50 000 463 898 658 31 240
Fort i ny rékning enligt beslut -31 240 31 240
pa arsstamma
Arets resultat -24 115
Utgaende eget kapital, 50000 463 867 418 -24 115
2023-12-31

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50.000 st och kvotvarde

uppgar till 1 krona.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning for reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
EF

Summa eget
kapital

463 948 658

-31 240
463 917 418

463 917 418

-24 115
463 893 303
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Kassaflodesanalys
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2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat -24 115 -31 240
Kassaflode fran den lopande verksamheten B
fore forandringar I rorelsekapital -24 115 -31 240
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar - -
Okning/Minskning av ovriga korifristiga rorelseskulder 25 000 32 875
Kassaflode fran den iopande verksamheten 885 1 635
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 385 1635
Likvida medel i bérjan av aret 2 093 458
Likvida medel vid arets slut 2 978 2 093

A
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Tillaggsupplysningar
Aliman information

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att framlaaggas fér beslut om
faststillelse pa arsstdmma.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 §
upprattas ingen koncernredovisning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Kvalitena AB (publ), 5566527-3314, som tillampar |FRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdiffenrenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Rorelsekostnader samt finansiella intiakter och kostnader

Ovriga externa kostnader
Utgors av kostnader avseende administration av bolaget.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa
lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

A
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomslskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt ait reglera saldona genom nettobetalningar.

L.anekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del

av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivhing gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

C&
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frAn balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forplikteisen | avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt Korifristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns ataganden och det ar troligt att ett utfldde av resurser kriavs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Vidsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses

rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar underskott.
e
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Not 3 Ersattning till revisorer
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Baker Tilly Radek AB
Revisionsuppdrag -23 125 -29 750
Summa -23 125 29 750
Summa revisionskostnader -23 125 -29 750

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
ovriga granskningsuppagifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsaliningar agt rum.

_N_ot 5 Inkomstsk_a__tt

De huvudsakliga komponenterna nar det galier skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31
december 2023 ar foljande:

2023-01-01 2022-01-01
_ | . 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatriakning
Aktuell skatt ” -
Summa redovisad skatt | 0 0
Avstamning ?v effektiv skattesats ;ggg.‘;;g: :gg;:g;g:
Resultat fore skatt -24 115 -31 240
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 4 968 6 435
Underskottsavdrag som ej har varderats -4 968 -6 435
Summa redovisad skatt 0 0

-
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Not 6 Fip_insiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster i balansrakningen forutom eget kapital klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samiliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet
avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Kvalitena AB (publ) och
en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 7 Andelar i koncernforetag
_ 2023-12-31 2022-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 464 050 000 464 050 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 464 050 000 464 050 000
Bolagsnamn Kapitalandel Rostrattsandel Bokfort varde
Hedvig Eleonora Forvaitnings AB 100 100 464 050 000
464 050 000

Bolagsnamn Org.nr. Sate
Direkf innehav
Hedvig Eleonora Forvaltnings AB 559089-3235 Stockholm
Indirekt innehav
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 559073-6848 Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 559073-6798 Stockholm
Hedvig Eleonora Fastighets AB 556974-0201 Stockholm
Skordemannen Fastighets AB 556922-7191 Stockholm
Hjarnegatan Fastighets AB 556922-7225 Stockholm
[Fastighets AB Bodarne 11 556685-8097 Stockholm
EDA 15 Foretagsservice AB 556672-2905 Stockholm
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ 2023-12-31 2022-12-31
Upplupet revisionsarvode 12 000 12 000
Summa 12 000 12 000

EF

12 (14)




Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Not 9 _ Stallda sakerheter _
- 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter for dotterforetags skulder till kreditinstitut:
Pant i aktier, dotterbolag L 464 050 000 464 050 000
464 050 000 464 050 000

Not 10 Koncernuppgifter

Moderforetag | den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Hedvig
Eleonora Holding AB, 559089-3227, med sate |1 Stockholm

Moderforetag i den stdrsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Kvalitena AB
(publ), 556527-3314, med sate | Stockholm.

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB {publ) har 23 februari 2024 tecknat avtal om att avyttra 49,9% av aktierna i

Hedvig Eleonora Holding AB. Frantradet av aktierna har skett 12 mars 2024 till kdparen Tulia AB.

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB (publ) har i februari 2024 beviljats foretagsrekonstruktion av Stockholms
Tingsratt som tillats fortsatta till i forsta hand 23 maj 2024, Syifte ar att under ordnade och kontrollerade former
salja tillrackligt med tillgangar for att sa snart som magjligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

€
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Not 12 Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets vinst

Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 463 867 418

Arets resultat -24 115
463 843 303

Styrelsen foreslar att:

Overféres i ny rékning 463 843 303
463 843 303

Stockholm den 12 3/ 5 2024

O ol

André Akerlund afald Pousette
Ordforande
Var revisionsberatielse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 29 / S‘F 2024

Baker Tilly Radek AB

[ ] f
Emil Flodaist
Aukitriserad revisol

Fotokopians dverensstammelsa
!"ﬂ(‘d
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedvig Eleonora Invest AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Hedvig Eleonora Invest ABs finansiella stédllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhallande till Hedvig Eleonora Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk

&
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér véra uttalanden.
Risken f0r att inte upptacka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om etfektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi1 en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 10r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hedvig

Eleonora Invest AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Hedvig Eleonora Invest AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden. ,éf

Hedvig Eleonora Invest AB, Org.nr 559094-9706




‘; %' E E é @ bakerti lly

3 (3)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r {0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimhg sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som adr vésentliga {Or verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 29 maj 2024

Baker Tilly Radek AB Fof:okopians over ensstémme[se

* alei inty

Kristina Englund

Emil E
Auktoriserad revisor

Hedvig Eleonora Invest AB, Org.nr 559094-9706
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Hedvig Eleonora Holding AB, 558089-3227

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen | Hedvig Eleonora Holding AB ("Hedvig Eleonora” eller “Bolaget”), organisationsnummer 559089-3227,
med site i Stockholm, Sverige avger hdrmed arsredovisning for koncernen och moderbolaget avseende
rikenskapséret 2023, Arsredovisningen dr upprittad i tusentals kronor dér inte annat anges.

Verksamheten

Hedvig Eleonora ar ett privat fastighetsbolag vars verksamhet startade under december 2016. Per den 31
december 2023 uppgick koncernens balansomslutning till 1 884,7 (2 283,3) Mkr och eget kapital till 562,3 (720,5)
Mkr.

Hedvig Eleonoras affarsidé &r att forvidrva, forvalta och utveckla fastighetsbolag med fastighetsinnehav |
Stockholm. Affirsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprendrskap, finansiell styrka samt ett omfattande nétverk. Samtliga innehav innehas med malsattningen
att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget
Hedvig Eleonora Holding AB:s verksamhet utgérs av forvaltning av Bolagets dotterbolag.
Indirekta innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgérs till stérsta delen av de fastighetsidgande dotterbolagen. Per den 31 december
2023 uppgick det totala fastighetsvirdet i samtliga dotterbolag till 1580 (1 988) Mkr. De fastighetsdgande
dotterbolagen har féljande innehav:

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 dger och forvaltar fastigheten Stackholm Falken 6 pa Ostermalm i Stockholms

innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgors av bostéder.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14 pa Ostermalm i Stockholms

innerstad, Den totala uthyrbara arean uppgér till ca 720 kvm varav merparten utgérs av bostader.,

Fastighetsaktiebolaget EDA 15
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 édger och férvaltar fastigheten Stockholm Kornetten 2 pa Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgéar till ca 1 900 kvm kontorslokaler. Bolaget dr avyttrat med

frantrddesdatum 2023-05-15.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB dger och forvaltar fastigheten Stockholm Sjékalven 28 pd Ostermalm i Stockholms

innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostéader.

Fastighe;s AB Bodarne 11
Fastighets AB Bodarne 11 #ger och férvaltar fastigheten Stockholm Bodarne 11 pa Strandvégen, Ostermalm i
Stockholms innerstad. Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till ca 5 300 kvm férdelade pa en blandning av

bostdder, kontor och butik.
¥




Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Finansiering

Hedvig Eleanoras verksamhet finansieras med eget kapital, rintebdrande skulder och dvriga skulder. Per den 31
december 2023 uppgick koncernens egna kapital till 562,3 (720,5) Mkr. Det redovisade vérdet av koncernens
rantebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 216,2 (1 322,8) Mkr. | enlighet med bolagets
redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter dver lanets |6ptid vilket medfor
att 3,8 (5,2) mkr av de rintebirande skulderna redovisats som periodiserade laneavgifter. Rensat fér denna

periodisering uppgdr de totala rintebérande skulderna till 1 220 (1 338) Mkr. Redovisade rantebarande skulder
utgdrs av skuld till kreditinstitut. Per 2023-12-31 utgér koncernens rantebérande [an av att seniort sékerstilit lan

om 1 012 Mkr med en fast riantesats om 2,19 %, ett juniort sdkerstéllt lan om 200 Mkr med en rérlig réntesats
om 7,5 % + Stibor 3M samt Hvriga IAn om 8 Mkr. Réntekostnader uppgar till 56,6 (44,2) Mkr, varav 8,8 Mkr har
utgatt i samband med amortering av réantebdrande lan.

Resultatutveckling

Under &ret uppgick hyresintikterna till 39,4 (37,4) Mkr och fastighetskostnaderna till -13,4 (-10,5) Mkr vilket
medforde ett driftnetto om 26,1 (26,9) Mkr. Forvaltningsresultatet uppgick till — 28,5 {-13,5) Mkr. Resultatet fore
skatt uppgick till -251,1 {97,6) Mkr.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

| maj 2023 awvyttrades det indirekt d@gda koncernféretaget Fastighetsaktiebolaget EDA 15 med fastigheten
Stockholm Kornetten 2 p4 Ostermalm | Stockholms innerstad.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utgang

Moderfiretaget Kvalitena AB {publ) har 23 februari 2024 tecknat avtal om att avyttra 49,9% av aktierna i Hedvig
Eleonora Holding AB. Frantradet av aktierna har skett 12 mars 2024 till képaren Tulia AB.

Moderforetaget Kvalitena AB {publ) har i februari 2024 beviljats foretagsrekonstruktion av Stockhalms Tingsratt
som tillats fortsétta till i forsta hand 23 maj 2024. Syfte ar att under ordnade och kontrollerade former salja

tilirdckligt med tillgdngar fér att sa snart som majligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

Bolaget har per 12 mars 2024 |6st och amorterat réintebdrande skulder om 26 150 tkr.

F&rviintad utveckling

Hedvig Eleonoras verksamhet férvintas fortsitta I linje med Bolagets affarsidé.

Visentliga risker och os@kerhetsfaktorer

Hedvig Eleonoras verksamhet medfér l6pande olika mojligheter och risker som kan fa betydelse f6r Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning. Riskfaktorerna nedan dr inte framstéllda i prioritetsordning och gor

inte ansprak pa att vara heltédckande.
Fastighetsrelaterade risker

Viéirdefordndring

Hedvig Eleonora ar exponerat mot fordndringar av fastighetsportféljens marknadsvarde, Hedvig Eleonora

redovisar sitt innehav av férvaltningsfastigheter till verkligt varde, vilket innebdr att fastigheternas
Vi

3




Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

koncernmadssiga bokforda varde motsvarar det bedémda marknadsvirdet enligt redovisningsstandarden [AS 40
Férvaltningsfastigheter. En nedgang | fastigheternas marknadsvarde medfér saledes en direkt negativ paverkan
pa Bolagets resultat och finansiella stillning dven om inte Bolagets kassafléde paverkas. Fastigheternas
marknadsvdrden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmdnna ranteldaget, utbuds- och
efterfragebalansen, den férvantade hyrestillvixten, skattesituationen, mojligheten till lanefinansiering och
avkastningskravets betydelse fér utvecklingen av fastighetspriserna. Foér att beddma fastigheternas
marknadsvarde anvédnder Bolaget externa varderingsféretag. Bolaget anser att anvandandet av valrenommerade
oberoende varderingforetag skapar de bdsta langsiktiga forutsattningarna for rattvisande och trovardiga
bedémningar av fastigheternas marknadsvérden.

Hyresintékter och kostnader for drift och underhdil

Hyresintdkter utgdr Hedvig Eleonoras huvudsakliga [Opande intdkter. Dessa ska tacka drift- och
underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintakterna kommer det sannolikt

att resultera i forsamrat operativt kassaflode och resultat, vilket paverkar Bolagets finansiella stédlining negativt.
En vanlig orsak till minskade hyresintdkter dr en 6kad vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsdgare fran att

tillgodogéra sig fastigheters fulla intjdningsférmaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att hyresgéaster
flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgast direkt eller inom rimlig tid. En langvarig
konjunkiurnedgang kan leda till 6kad vakansgrad men dven till lagre hyresnivaer, vilket skulle komma att paverka
Bolagets resultat, kassafléde och finanslella stélining negativt. | manga fall ansvarar Hedvig Eleonora for drift-
och underhallskostnader, inklusive kostnader som el, sophdmtning, virme och vatten. Flera av dessa varor och
tianster kan endast kopas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadshdjningar inte kan
kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshdjningar kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Ofdrutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget och dess finansiella stéllning negativt.

Fastighetsforviry

Fastighetsforvérv ar en del av Hedvig Eleonaras verksamhet och &ar till sin natur férenat med viss osdkerhet. Vid
farvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgéster, potentiell miljépaverkan fran
verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i fastigheten samt tekniska brister. Vid forvarv av fastighetsbolag
tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt
kompetens for fastighetstérvary finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nar sa kravs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All forvalining och administration skéts av systerbolaget
Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB i enlighet med forvaltningsavial.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt tillhandahdallet kapital.
Kapitalkosthaden utgér Hedvig Eleonoras enskilt stérsta kostnad. Som en filjd av detta dr Bolaget exponerat for
finansierings- och rénterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medfora en negativ paverkan pa
Hedvig Eleonoras kassaflode, resultat och finansiella stalining. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning
uteblir eller endast kan genomfdéras till mindre fordelaktiga villkor. Genom att Hedvig Eleonoras
finansieringskostnad dr beroende av férutsattningarna pa rantemarknaden uppkommer en rénterisk.

Skatter

Férutsattningarna for Hedvig Eleonoras verksamhet paverkas av forandringar i bolags- och fastighetsskatt liksom
av andra statliga palagor. Det kan inte uteslutas att skattesatser férandras i framtiden eller andra dndringar sker
i det statliga systemet som paverkar fastiphetsidgandet. En fordndring av skattelagstiftning eller praxis

innebarande exempelvis fordndrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, att utnyttja underskottsavdrag
eller till avdragsratt for rantekostnader, kan medfora att Hedvig Eleonoras framtida skattesituation foréndras

och darigenom dven paverkar kassaflode, resuliat och finansiella stallning.
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Milj&

Hedvig Eleonora tror pad ett hdllbart miljéarbete och Bolagets dvergripande miljomal ar att minska
miljobelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet f&r att uppfylla Bolagets miljomal bedrivs bland annat genom
att minska energiférbrukningen och i mesta maéjliga man nyttja miljbanpassad och férnybar energl.

2024062011623

Koncernens finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020

Hyresintdkter 39,4 374 33,4 42,3

Driftnetto 26,1 26,9 19,5 27,1

Resultat fore skatt -251,1 97,6 112,7 23,2

Balansomslutning 13884,7 2 283,3 2141,5 1867,4

Sollditet (%) 29,8 31,6 30,2 40,3

Moderbolagets finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020

Resultat fére skatt -24,2 -18,0 -15,4 174,4

Balansomslutning 464,2 468,7 483,8 669,2

Soliditet (%) 52,8 48,5 50,7 67,4

Fbrslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star;

(SEK)

balanserat resultat 269 403 309

arets resultat -24} 214 966
245 188 343

Styrelsen féreslar:

att | ny rikning balanseras L 245 188 343
245 188 343

VR



Hedvig Elasnora Holding AB, §59089-3227

Koncernens resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1.2,3,25 27 -2023-12-31 v2022-12-31
Hyresintékfer 4 38 352 37 420
Ovriga intékter 115 -
Fastighetskostnader N . - o H13400 . 10535
Driftsnetto 426 066 26 885
Central administration 6,7 ~2 539 -685
Finansiella intakter 8 7 041 b 653
Forvaltningsresulat 28 458 13 470
Vérdefdrandring {6rvaltningsfastigheter 11 ~222 592 11112
Resultat fore skatt =251 050 97 642
Skatl pa arets resultat e 10 . o _ 50822 -23 466
Arets resultat ~200 228 T4 176

Koncernens rapport éver totalresultat

Arets resultat -200 228 74 176
Owigt totalresuttat ===~~~ 000000
Ovrigt totalresultat fir dret, efter skatt . — e f g
Summa totalresultat for &ret 200 228 74 176

Summa fotalrasultat for aret h8nfénigt till:

Moderholagets akileégare -191 774 74 112
Innehav utan bestimmande infiylande R 8464 64
Summa totalresultat for aret ~200 228 74 176
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Koncernens balansrakning

Not
Tkr 1,2,3,25,27 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldaggningstilfgangar
Férvaltningsfastighster 11 1 580 000 1 988 000
Materiella anlaggningstillgangar 12 0 62
1 580 000 1 988 062

Finansfella anldqggningstiiigangar
Fordringar hos koncernforetag 15 280 000 280 000
Ovriga tangfristiga fordringar 14 56 B

- o 280 056 280 006
Summa anldggningstiligangar 1 860 056 2 268 068
Omsétiningstiiigangar
Kundfordringar 3 2474 2933
Fordringar hos kancernféretag 16 3084 ~
Ovriga fordringar 560 4 415
Forutbetalda kostneder och upplupna intakter 16 211 348
Likvida medel _ L o 18322 7 493
Summa omsétiningstiligangar 24 652 15 189
SUMMA TILLGANGAR 1 884 708 2 283 257
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital I g
Aktiekapital 50 50
Ovrigt thiskjutet kapital 403 572 403 572
Balanserade vinstmedel Inkl arets resultat L 145 018 204792
Eget kapltal hdnfénligt tilf moderbolagets ekliedgare 548 640 698 414
Innehav utan bestammande infiylande _ 213650 22 104
Summa eyet kapital 562 280 720 518
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder 18,24 1216 178 1332768
Ovriga langfristiga skulder 19 15 844
Uppskluten skatteskuld 20 70 516 121 663
Summa langfristiga skulder 1286 709 1 456 365
Korlfristiga skuider
Rantebarande skulder 18,24 - .
Levarantorsskulder 10 3089 7 858
Skulder till koncemnioretag 15 850 76 511
Skatteskulder 948 185
Ovriga skulder 2 030 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 ) 21483 22 487
Summa kortfristiga skulder 35 709 107 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 884 708 2 283 257

O

For Information om koncemens stalida sakerhster och eventualforpliktelser se not 22.
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Koncernens rapport aver forandringar i eget kapital

Egsat kapltal Totalt eget

Balanserade hanforiigt till fhnehavare kapital

Ovrigt vinstmede) moder- utan hiinférfigt till

tillskjutet Inkiuslve Arets  foretagete bestimmande  foretagels

TKr Not 17 | Aktiekapital __kapital _resuitat  aktiedgare inflytande Agare

Ingdende eget kapital per 2022.01-01 ) 50 403 572 220 680 624 302 22 040 646 342

Arats resultat 74 112 74112 64 74 176

Ovrigt totalresuital - > - . 0

Summa totsivesuitat fdrdret - 0 0 74 112 74 112 .. 64 74176

Utgdende eget kapital per 2022.12-31 ﬁ 50 403 572 294 792 698 414 22 104 720 518
e T ey e e ey e oo — L s mri e e A s e i -

Inganende eget kapial per 2023-01-01 T 50 403572 294 792 695 414 22 104 720 518

Erhallet aktiedgartillskott 42 000 42 000 42 Q0D

Arets resuitat -19% 774 191774 -8 454 -200 228

Ovrigt totatresultat - . i 0

Summa totalresultat for dret . 0 ¢ 191774 @ - 774 -8 454 -200 228

Utghende eget kapital per 20231231 50 403572 145018 548640 13 562 200

o
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Koncernens rapport over kassaflode

Not
Tkr 23
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Farvaltningsresuitat
Justeringar for poster som Inte Ingari kagsaflédet
Befald inkomstskatt

Kassafibde fran den lopande verksamheten fére foréndringar av rﬁra!seka;!tafet

Forandringar | rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

¥t = Fragha

Forandring av rorelseskulder
Kassafltde fran den lipande verksamheten

Iinvasteringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter

Forsalning av forvaltningsfastigheter via dotterforetag

Kassafitide fran investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten
Upptagna rantebarande skulder
Amortering av rantebarande skulder
Utlaning fran koncernforetag

Aterbetalning av lén fran koncemforatag , -

Kassafitde fran finansieringsverksamhbeten
Arats kassaflode
Likvida medet! vid arets ingang

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets utgang

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
.28 458 -13 470
4 971 1236
1491 530
-31 938 -12 764
3 567 5 453
4195 -4 312
-24 177 -22 529
13 787 -36 888
196 538 .
182 751 -36 888
. 207 346
-118 000 -200 000
13 800 46 011
43 545 -5 580
-147 744 47 778
10 829 11 639
7 493 19 132
10 829 11 639
18 322 7 493
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Moderbolagets resultatrakning

Not 2023-01-01 2022.01-01
Tkr 1,2,3,27 -2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intakter - -
Rdrelsens kostnader
Qvriga externa kosinader I N 40 40
-40 40
Rorelseresultat =il (3 40
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter . g 24 175 -17 836
RAL_LLL R A LR -24 175 -17 936
Resuiltat efter finansiella poster -24 215 -17 976
Resultat fore skatt
Skatt p& arets resultat 1o - _ - P o
Arets resultat 24 215 17 976
Rapport over totalresultat for moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Tkr
Arets resuitat -24 215 -17 976
Owrigt totalresultat 0 0
Summa Svrigt totalresulfat | g 0
Totalresultat fér dret -24 215 47 975&

10



Hedvlg Elesonora Holding AB, 558088-3227

Moderbolagets balansrakning

Not

Tkr 1,2,3,25,27 2023.412-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 13 464 050 464 050

. . 464 050 464 050
Summa anldggningstiligéngar 464 050 464 050
Omséatiningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kencemicratlag 15 141 3764
Forutbetalda kostnader och upplupna Intakter 16 10 9

151 3773

Kassa och bank L 2 910
Summa omsétiningstillgangar 153 4 683
SUMMA TILLGANGAR 464 203 468 733
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapftal 17
Bundet eget kapital
Aktickapital _ 50 50
Summa bundet eget Kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 269 403 245 379
Arets resultat _ 24 215 -17 976
Summa Iritt eget kapital o 245 188 227 403
Summa egqet kapital 245 238 227 453
Langfristiga skulder
Réantebarande skulder o 18,24 207593 207 462
Summa langfristiga skulder 207 593 207 462
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 18,24 - -
Leverantorsskulder 1 2568 265
Skulder till koncern{éretag 15 4 433 29 051
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 5 681 4 502
Summa kortfristiga skulder 11 372 33 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 464 203 468 7§K

For information om moderbolagets stéllda sékerheter och eventualfrpliktelser se not 22.

11



Hedvig Eleonora Holding AB, 556088-3227

Moderbolagets forandringar i eget kapital

___Bundet eget kapital __Fritt eget kapltal Summa
Aktlekapital Balanserat Arets
resultat resultat

Tkr
Belopp vid &rets Ingéng 2022-01-01 50 260 827 15448 245 429
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstdamma -15 448 16 448 0
Arefs resultat ) - | -17 976 17976
Belopp vid érets utgang 2022-12-31 50 245379  -17 976 227 453
Tkr
Belopp vid arets Ingéng 2023-01-01 50 245 379 -17 976 227 453
Fort i ny rakning enligt beslut p& &rsstdmma 17 976 17 876 0
Erhallet aktiedgartiliskott 42 000 42 000
Arets resultat a o - - =24 215 =24 215
Belopp vid arets utging 2023-12-31 50 269403  -24215 245 23;?%
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Hedvig Elsonora Holding AB, 558088-3227

Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Betalda rantor
Betald Inkomstskatt -

Not
23

Kassalidde fran den Iopande verksamheten fére férdandringar av
rorelsekapitalet

Forandringar i rorelsekapital
Foréndring av rérelsefordringar

Forandring av rorelseskulder _

Kassaflide fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Aterbetalning lan till koncernféretag e

-

Kassafibde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna rantebdarande skulder

Amortering och l0sen av rantebarande skulder
Lan fran kancernféretag

Aterbetalning av (an fran koncemftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ]
Arets kassaflode

Likvida medel vid érets ingang
Arets kassafitide

2023-01-01
-2023.12-31

~40
-22 864

-22 904

-26
992

2022-01-01
-2022-12-31

-40
-13 300

-13 349

-35
-3 492

-21 938

3 648

3 648

17 382

17 382

-908

910
-908

Likvida medel vid rets utgang

-16 876

1016

1016

207 346
-200 000

-5 580
1766

-14 094

15 003
-14 094

510

L
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om bolaget

Hedvig Eleonora Holding AB, org.nr 559089-3227, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte | Stockholm, Moderbolagets postadress ér Strandvégen
5a, 114 51 Stockholm. Koncernredovisningen for &r 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans bendmnd koncernen.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utférdande av styrelsen den 24 april 2024, Koncemnens resuitat- och balansrékning och
moderbolagets resultat- och balansrikning kommer att framléiggas f6r beslut om faststéilelse pa drsstdmman. Koncernens verksamhet beskrivs |

forvaltningsberattelsen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncemredovisningen har uppréatiats | enlighet med Arsredovisningslagen och Intemational Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financlal Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovishingen upprittats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Rédet for finansiell
rapporteringsrekcmmendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler {or koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
kanicarnen utom | de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets
och Koncemens principer foranleds av begrénsningar | méjlighetema att tillampa IFRS [ moderbolaget till foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa
grund av gallande skattereglier. Avrundningsdifferenser kan forekomma i &rsredovisningen.

Forutsittningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finanslella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som éven uigtr presentationsvalutan for moderbolaget och fér koncaman. Samtiiga belopp, om inte
annat anges, ér avrundade till nérmaste tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, férutom vissa finanslella skulder
och férvaltningsfastigheter som i koncernens balansrdkning varderas till verkligt véarde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Koncernens redovisningsprinclper har tillimpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste
redovishingsprincipemna som anvands vid uppritiandst av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan. Arsredovisningen har upprattats med

antagande om fortsatt drift (going concem).

Nya och éndrade standarder och tolkningar som tridde i kraft 1 januarl 2023 och framat
Koncemen tillEimpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som | den senaste arsredovieningen. Andring t IAS 1 Upplysning om vésentligs
redovisningsprinciper tilldmpas fran och med 1 januari 2023. Det beddms inte finnas nagra andringar som inneb&r nagon vésentlig paverkan pa

koncemens rasuliat och stalining.

Faréndringar i svenska regelverk
Féréndringar under 2023 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Hedvig Elsonora Holdings redovisning.

Standavder, andringar och tolknlngar som é@nnu Inte triitt i kraft och som inte har tillampats | fortid av koncernen
Omarbetningar I befintliga standarder och i Gvrigt godkénda nya standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretation Comittée som trader i kraft
first under kommande réakenskapsar beddms inte ha nagon vasentiig paverkan p& koncarnans resultat eller finansiella stélining. Samma sek géller

svenska regelverk.

Kiassificering med mara
Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder | moderbolaget och konceman bestar av belopp som férvéntas atervinnas eliar betalas mer &n tolv

manader fran balansdagen. Omsattningstillgéngar och Kortfristiga skulder i moderbolaget och koncemen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Kiassificering av forvdrv. Forvary av bolag kan klassificeras antingen som rirelseférvéry eller {illgangsforvary enligt IFRS 3. En individusll bedémning
sker for vatje enskilt forvérv. | de fall bolagsférvérvet | huvudsak endast omfattar fastigheter och inte innefattar vasentliga processer, klassificeras
farvirvet som tillgadngsforvarv. Hedvig Eleonora Holdings beddmning fér samtliga genomforda forvérv inneburit att transaktioneran har kiassificerats som

tligangsforvarv.

Thlgangsforvary. Vid forvirv av dotterbolag som utgér ett tilgangsfdrvary fordelas anskaffningskostnaden pé de enskilda tiifgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid férvérvstidpunkten, Transaktionskostnader laggs till anskaffningsvérdet for forvérvade nettotiligangar. Vid
tillgangsforvéry redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsfarviirvet, Eventuell rabatt f6r ef skatteméssigt avdragsgllit anskaffningsvarde

minskar Istaliet fastighetens anskaffningsvérde.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag

Dotterbolag &ér bolag som stér under ett bestammande Inflytande fran moderbolaget Hedvig Eleonora Holding AB. Dotierbolag &r alla de bolag (Inklusive
bolag for sérskilt &ndamal) dar koncemnen ar exponarad for rérig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt
inflytande 6ver Botaget. Datta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgéende iill mer &n halften av rostratten, Forekomsten och effekten av potentialla
rostratter som fér nérvarande &r mijliga atf uinytija eller konvertera beaktas vid hedomningen av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande
éver ett annat bolag. Dotterbolag konsollderas enligt forvdrvsmetoden, Metoden innebér att forvérv av eft dotterbolag beaktas som en transaktion

varigenotn Koncernen indirekt férvarvar dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualiérpliktelser. Det koncernméssiga
anskaffningsvérdet faststills genom en forvarvsanalys i anslutning till férvarvet . | forvarvsanalysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels

eventuella innehav utan bestammande inflytande, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara tiligangar samt Svertagna skulder och
eventualforpliktelser. Dotterbolags finansiella rapporter tas in | koncerradovisningen fréan och med forvarvstidpunkten till det datum da bastammande

inflytaridet upphér. il
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster ellar forduster som uppkommer fran konceminterna transaktioner

mellan koncernbolag, elimineras i sin halhet vid upprattandet av koncemredovishingen.

Innhehav utan bestimmande Inflytande
| e] helégda dotterbolag redovisas innehav utan bestdmmande inflytande som utomstaende aktieagares andel av dotterbolagets eget kapltal. Denna post

ing&r som en del av Hedvig Eleanora Holdings eget kapital. | resultatrékningen ingar andelen hanforilgt till innehav utan bestdmmande inflytands.
Upplysning om andelen av resultatet hénforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande redovisas i anslulning till resultatrakningen. Transaktloner med
innghavare utan bestdmmande Infiytande som Inte leder till férlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med agama
| deras roll som &gare. Vid {arvérv fréin innehavare utan bestémmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd képeskilling och
den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets nettotillgangar | eget kapital. Vinster och foriuster pa avyttringar till

innehavare utan best&mmande inflytande redovisas ocksé | eget kapital.

Forsiljning av dottarbolag
Nér koncernen Inte {&ngre har ett bestdimmande Inflytande, varderas kvarvarande Innehav till verkligt varde vid tidpunkt nér den forlorar bestémmande
inflytandet. Andring i redavisat virde redovisas | resultatrékningen. Det verkliga vérdet anvénds som det férsta redovisade vardst och utgor grund for den

fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som Intresseftretag, joint venture eller finansiel tiligang.

Intakter

Hyresintaktar
Hyresintdkter frn forvaltningsfastigheter redovisas | resultairékningen baserat pa villkoren | hyresavialen. Ersattningar for de ataganden som kancernen

ikléder sig i hyresavtalen sasom atlt forse lokalerna med t ex varme, kyla, snoskottning och sophamining ar en integrerad del av hyran eftersom
hyresgastema Inte kan paverka valet av leverantr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande och redovisas darfér enligt IFRS 16.

Ovriga intikter
Qvriga Intékter utgérs av bland annat farsékringsersattning.

Intakter fran fastighetsforsiljning
Intékter fran fastighetsfarséljningar redovisas normait p4 frantrddesdagen. Under aret har farséljningar redovisats pa frantradesdagen.

Segmentsredovisning
Ett réreisesegment ar en del av Koncermen som badriver verksamhet fran vilkken den kan generera intakter och adra slg kostriader ach for vilka det finns

fristdende finansiell information tiligénglig. Koncernens verksamhet omfattar forvaltning av ett ralativi homogent fastighetsbestand. Nagra véasentliga
skilinader ifrdga om risker och mojligheter bedéms 6] foreligga och uppféljning av kencernens verksamhet sker hiirav som et segment. Alla
anléggningstillgangar finns | Sverige och all intékisgenerering sker inom Sveriges granser.

Roralsakostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Central adminlistration
Central administration utgtrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt &gande av koncemens dotterbolag.

Finansiella intékter och finanslella kostnader
Finanslella Intékter och kostnader bestér av ranteintakter pa bankmede! och fordringar, utdelningsintékter samt réntekostnader pa 1an. Rantekostnader

samt ranteintékter redovisas enligt effektiviantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar nuvardet av forvantade framtida betalningsfioden under den
farvantade loptiden pa det finanslella instrumentet ach Inkluderar saledes petiodiserade belopp av emissionskostnader ach liknande direkta
transaktionskastnader for att uppta lan. Utdelningsintakt redovisas nér ratten att erhalla betalning faststalits.

Forvaltningsresultat
Rérelsens intdkter minus driftskosinader forvaltningsfastigheter, central administration samt finanslella Intakter och finansiella kostnader, fore

vardeférandringar och skatt. ok
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Hedvig Elecnora Holding AB, 559089-3227

Skatter
Perlodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjulen skatt. Skait redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas | 6vrigt
fotalresultat efler direkt i eget kapifal. | sédana fall redovisas dven skaffen | Gvrigt fotalresultat respekfive § eget kapital.

Akituell inkomsiskatt
Korifristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fastélis till det belopp som forvéntas atertas fran eller betalas ill
Skatteverkel. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pé balansdagen. Hit fors avan

Justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrékningsmetoden for temporadra skillnader mellan tillgangars och skulders

skattemassiga och redovisningsmadassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid farvary av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt helopp pa temporéra skillnader., | de fall
forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstiliféllet. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskofttsavdrag redovisas endast i den man det ar sannollkt att dessa kommer att kunna utnyitjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte léngre bedams sannolikt att de kan uinytijas.

Finansielia instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen Inkluderar bland tillgangama likvida medel, kundfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar

samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga skulder och i&neskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvéirde motsvarande Instrumantets verkliga varde vid forvarvstidpunkten med tilldgg for
transakiionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som iillhdr kategorin finansiella tillgangar ach skulder som radovisas till verkiigt varde via
resultatrikningen. En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nir bolaget blir part enligt Instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger aft
betala, &ven om faktura annu inte motiagils. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och finansielt skuid kvittas och
redovisas med ett netiobelopp | balansrikningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett netiobelopp aller att samtidigt realisera tlligangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avialet reallseras, forfaller, eller bolaget forlorar kantrollen dver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld

tas bort fréin balansrékningen nar forpliktelsen | avtalet fullgors eller p4 annat satt utslacks. Detsamma gaéller for del av en finansigll skuld. Vid varje
rapporttillfalle utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella tlllgangar &r | behov av
nedskrivning.

Koncernen kiassificerar sina finansiella instrument i f6ljande kategorler, Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumenten
forvarvats,

Likvida medef
Likvida medel utgors av tillgodohavande pé bank par boksiutsdagen och redevisas till nominelit varde.

Fordringar
Finansiella tillg&ngar som inte ar derivat, som har fasistéllda eller faststélibara betalningar och som inte &r noterade pa en aktly marknad, redovisas som

fordringar. Finansiella tillgangar kiasslficeras som upplupet anskaffningsvérde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt varde via ovrigt
totalresultat baserat pa karaktaren hos tiligangens kassaflode och pa den afiarsmodell som tiligangen omfattas av.

Samtliga finansiella tlilgangar som inte &r derivat uppfylier kriteriet for kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfie ar att
Inkassera dessa kontrakisenliga kaessafloden. Fordringara redovisas darmed till upplupet anskaffningsvérde. | koncernen finns hyresfordringar, ovriga
fordringar, framst moms- och skattefordringar, samt fordringar hanférigt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de bardknas inflyta, vilket innebér att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar.

For koncernens fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modelien for kreditreserveringar. Det giirs I6pande badéimning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas Korta [Bptid uppgér reserverna till
ovasentliga belopp.

Finansiefla skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
LeverantGrsskulder ach liknande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiviantemetoden. Upplaning redovisas

Inledningsvis till verkligt varde, netto efter fransaktionskostnader. Upplaning redovisas darafter till upplupet anskaffningsvéarde.

Rapport over kassafloden
Rapport 6ver kassafloden ar upprattad enligt indirekt metod. Kassafloden fran realiserade vérdeforandringar | samband mad {érséljning av fastigheter

redovisas tillsammans med évrig forsaljningslikvid under investeringsverksamheten. Kop och forséljning av fastigheter via bolag som &r tillgangsférvary
redovisas pa separat rad sam forvarv av koncemforetag/fastighster respeklive forsaljning av kancemforetagffastigheter.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och molsvarande institut,

3R
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Langfristiga fordringar, kundfordringar och dvriga fordringar
Langfristiga fordringar och ovriga fordringar &r fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsréatten. Om den férvantade innehavstiden

ar [angre &n eft ar utgdr de langfristiga fordringar och om den &r kortare utgor de kortiristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag fOr osékra fordringar som bedomts individusiit. Nedskrivning av Kundfordran sker nér det finns risk fér att hela eller delar av
fordran ej erhdlls. Kundfordrans forvantade 16ptid ar kort, varfor vérdet redovisas till nominellt belopp utan diskontering., Nedskrivningar av kundfordringar

redovisas | rarelsens kostader.

Skulder
Skulder avser {an och rorelseskulder. Lanen tas upp fill anskaffningsvérde. [ samband med upptagandet av nya, eller omforhandling av existerande

kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden och upplaggningsavgifter uppsta vilka i férekommande fall har periodiserats over lanets Gptid.
Rorelseskulder redovisas nér motparten har levererat tjanst eller vara, d8ven om fakturan e] erhéllits. Leverantdrsskulder har kort farvantad 1dptid och

viarderas utan diskontering tili nominelit belopp.

Materiella anlaggningstiligdngar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastighater till anskaffningskostnad, vilket Inkluderar till forvarvet direkt hénfarbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i

koncernbalansrikningen till verkiigt véirde | enlighet med IFRS 13 niv& 3. Se dven not 11. Hedvig Eleonora Holding varderar sitt fastighetsbestand enligt

foljande, Forvaitningsfastigheler varderas externt eller Internt en gang per ar samt intema bedomningar | sammband med kvartalsyapporiering.
Véarderingsmodellen som anvénds &r avkastningsbaserad enligt kassaflddesmodell. Fran utfallet | kassaflodesmodellen bedéms det verkliga vardet pa

fastigheten fore avdrag fér férséljningsomkostnader. Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintdkter ach intakter fran
fastighetsforsaliningar redovisas i enlighet med de principer som beskiivs undet avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter som &r vardehojande

aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som Kosinad i den period de uppkommer, Reparationer och underhalis&tgarder kosthadsférs i
samband med att utgiften uppkommer.

Inventariar
Inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér gjorda avskrivningar och eventuelila nedskrivningar. inventarier tas bort fran balansrakningen

nar den avytlras eller om den inte kan forvantas tiliféra nagra ekonomiska fardslar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller aft den saljs. Vinst eller
forlust bergknas som skillnaden melian forséljningspriset och tililgangens redovisade varde. Vinst elier forlust redovisas | Rapport over totalresultat den

radovisningsperiod da tillgangen avytiras, sasom évrig intékt eller avrig kostnad.

Avskrivalngsprinclper inventarier
Avsktivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Beraknade nyttiandepetioder, Inventarier fem ar.

Leasing
Leasingavtal dar | alit vasentligt alla risker och férmanaer férknippade med agandet faller pa leasegivaren kiassificeras som opearationelit leasingavtal.

Samtliga nuvarande hyreskantrakt hanfériiga till koncernens forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavial.

Redovisning av dessa avtal framgéar av principen for intékter samt not 4.
Det finns &ven ett mindre antal leasingavtal av finga omfattning dar koncernen ar leasstagare av fraimst kontorsutrustning. Betalningar som gors under

leasingperioden kostnadsfars i resultatrakningen linjart éver leasingpericden.

Nedskrivnhingar
Det redovisade vardet pa koncermnens tillg&ngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Nedskrivningar

sker nar det redovisade virdet Sverstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskild tiilgang. Nedskrivhingar redovisas over
resultatrékningen. Atervinningsvirdet 4r det higre vérdet av det verkliga vérdet minus forséljningskostnader och dess nytijandevarde. Vid berakning av
nyitlandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbadémning

av pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen. Undantag frén nedskrivningsprinciperna gors fér materiella anldggningstiligangar som
innehas for forslning, férvaltningsningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa respektive

stéllen i redovisningsprinciperna.

Utdelningar

L&mnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld sfter det att arsstamman/extra bolagsstamma godkant utdelningen.

Erhallen utdelning
Sa nedan under moderholagets redovisningsprinciper.

Avséttningar
Avsatiningar redovisas nar koncernen har ett 4tagande och det &r troligt att ett utliode av resurser kravs och en tliiforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Eventuaiforpliktelser
En eventualforplikielse redovisas nar det finns ett mojligt Atagande som hamor fran intréffade ha@ndelser och vars farekomst bekréftas endast av en eller

flera osdkra héindelser eller nér det finns ett Atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfiéde av
resurser kammer att kravas.

Utlandsk valuta
Transaktioner | utlandsk valuta omraknas tiil svenska kronor med den for transaktionstillfallet aktuella valutakursen, Monetara tiligangar och skulder

omraknas till balansdagens kurs. Transakiloner i utlandsk valuta har varlt begransade.
W
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppriittal sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1654) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR

2 Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebér att moderbolaget | arsredovisningen or den Juridiska personen ska tillampa samtliga av
EU godkénda IFRS och uttalanden s& l8ngt detia &r mdjligt inom ramen {or arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. De nedan angivna redovishingsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats |
moderbolagets finansiella rapporter. Uppstaliningsformen fér Resultat- och Balansrékning foljer arsredavisningsliagen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen anges detta nedan.

Finanslella Instrument

Med enledning av sembandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | moderforetaget som
juridisk person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderforetaget varderas darmed finansiella
anldggningstiligangar till anskaffningsvéarde ach finansiella omséatiningstillgangar enligt lagsta vardets princlp, med tilldmpning av nedskrlvning for
forvantade kreditforuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tiligangar baseras nedskrivaing pa
marknadsvarden.

Ferdringar | moderbolag bestar enbart av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffhingsvérde. Moderbolaget tilldmpar den generella metoden
pé de koncernintema fordringarna. Moderbolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar dotterbolagens genomsniitliga belaningsgrad samt
forvantat marknadsvérds pa dotlerbolagens fastigheter vid en patvingad fdrsaljning. Baserat pa moderbolagets beddmningar enligt ovanstaende metod
med beaktande av Gvrig kénd information och framéatbiickande faktorer bedoms férvantade kreditforiuster inte vara vasentliga och ingen reservering har
darfor redovisats.

Andelar | dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskaffningsvérdemstoden. Vardet pa andelarna | dotterbolag privas kontinuerligt. Om det
bokférda vérdet pa andelarna Gverstiger det koncernméssiga gérs en nedskrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en fidigare nedskrivning inte
iéngre ar mativerad sker aterféring av denna. Erhéling utdelningar redovisas som intikt oavsett om dessa haror fran vinstmedel som intlanats fore eller

efter forvarvet. | héndelse av utdelningar som harrdr fran vinstmedel som Intjénats fére forvérvet gérs en nedsknvningsprovning av andelarna.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott for juridiska personer
Koncembidrag redovisas enligt altemativregeln, dvs, som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/IAS 27. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital

hos mottagaren ach aktiveras som aktler | dolterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhalien utdelning

Utdelning redovisas som finansiell Intdkt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteclperad utdelning fran dotterbolag | det fall
moderbolaget har rétt alt ensamt besluta om vérdedverforingens storlek och moderlaget, innan dess finansielta rapparter publiceras, fattat besiut
betridffande vardetverfringens storlak.

Uppstiliningsform for resultat- och balansrikning
Moderbolaget foljer arsredovisningslagens uppstliningsform for resultat- och balansrékningen, vilket bland annat innabér en annan uppstaliningsform for

eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskatthingar cch bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden &r baserade pa hlistoriska erfarenheter och et antal andra faktorer som under radande férhatlanden synes vara rimliga.
Faktiskt utfall kan skifia sig fran dessa bedémningar am andra anlaganden gors eller andra fiirutsétiningar foreligger. Redovisningen ar sarskilt kanslig for
de beddmningar och antaganden som ligger 1ill grund fér vérderingen av fdrvaltningsfastigheter. Aven redovisning av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag ar en viktig beddmning. Fastighetermnas varde bedtms Individuelit per fastighet I6pande under aret utifrdn en méangd bedomningar och
uppskatiningar om framtida kassafldden och avkastningskrav vid en eventuell transaktion. Avstimning sker | de fiesta fall &ven mot externa varderingar.
Vérdeintervallet mellan beddmt vérde och eft forséljningspris brukar pa en fungerande marknad normalt vara +/- 510 procent. Information om detta samt

de antaganden och bedémningar som gjorts framgar av net 11. R
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Not 3 Finansiell riskhantering

Hedvig Eleonora Holdings verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital, Kapitalkostnaden utgar Hedvig Eleonora
Holdings enskilt stirsta kostnad. Som en o)jd av detta exponeras Hedvlg Eleonora Haoldings fér eft antal finansiellt relaterade risker, déribland pris-,
rante-, finanslerings och kreditrisk, Koncernens finansieringspolicy reglterar hur de finansiella riskema ska hanteras samt anger limiter och vilka
finansiella instrument som far anvandas. | det fall Inget annat anges avser nedanstadende anglvna belopp koncemnen.

Prisrisk
Prisrisk avser risken for att verkligt varde paleller framtida kassafloden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadspriser

(andra an sadana som harror fran ranta- eller valutarisk).

Rénterisk
Rénterisk ar risken att verkligt vérde, eller framtida kassafldden fran ett finanslelit instrument varierar pa grund av férandringar | marknadsrantor.,

Réntekostnadar &ér en av bolagets mest v&sentiiga kosthadsposter och uppgick vid arets utgang tiil totalt 56,6 mkr (44,2} for yiterligare information se
not 9. Det redovisade vardet av koncemens rantebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 4 216,2 mkr (1 332,8). | enlighet med Hedvig
Eleonora HoldIngs redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter dver lanets 15ptid vilket medfér att 3,8 mkr (5,2) av de
réntabdrande skulderna redovisats som fgrutbetald rénta. Rensat for denna periodisering uppgéar sdledes de totala réntebérands skulderna till 1 220
mkr (1 338). Koncemnens lan utgérs av det seniora sakerhetsstéllda lanet om 1 012 mkr med en fast réntesats om 2,19%, ett junlort sékerhetstalit [an
om 200 mkr med en rorlig réntesats om 7,5% + Stibar 3M samt 6vriga 1&n om 8 mkr, for ytterigare information se not 18, Koncernen hade vid periodens
utgang fastforréntade laneavtal om 83% av den totala Janestocken. Del verkliga vardet av langfristiga fastforréntade [&n givet en rorlg ranta om 2,19%
+ Stibor3m och gillande kapitalbindning motsvarar 879,3 mkr (1 106,5) vid periodens utgang for dessa lan dar redovisat vérde uppgér til 1 012 mkr (1
130). Se not 25. Givat exponeringen vid arets utgang skulle en férandring av marknadsréntan om 100 bps medfdra en okad rantekostnad om 2,1 mkr
(2,1), givet nuvarande réntebindning om 0,2 &r (0,2). Rantebindningsstrukturen vid pericdens utgang framgar av nedanstashde tabell.

Riéntebindningsstruktur 2023-12-31
Hedyvig Eleonora Holding koncern
Jamforelsetal foregdends ar inom parantes,

Férfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittranta (7o) Andel (%)
2023 - (208,0) - -
2024 208,0 . 11,45 17,0
2025 . - - .
2026- L 1012,0 {1.130.0) 219 83,0
Summa 1220,0 (1 338,0) 3,77 100,0

Riintebindningsstruktur 2023-12-31
Hadvig Eleonora Holding moderbolag
Jémfdrelsetal foregiende ar [Inom parantes.

Férfalfotidpunkt (Ar) Volym (MKr) Snittrinta (%) Andel (%)
2023 : (208,0) : -
2024 208,0 - 11,45 100,0
2024- e . . : .
SLMmAa 208,0 (208,0) 11,45 100,0
P
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Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk
Hedvig Eleonora Holdings direkta finansleringsrisk bedéms vara inom en rimlig niva d& Bolaget har en soliditet om 29,8% (31,6) och dess huvudsakliga

tilgdngsmassa frémst bestar av innerstadsfastigheter och likvida medel. Med refinansierings- och likviditetsrisk avses tisken att kostnaden blir hogre
och finansieringsmbjligheterna begrinsade nér l&n ska omséttas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en féljd av otilracklig lkvidites.
Koncernen efterstrévar en beldningsgrad p4 fastighetsniva (LTV) som ska understiga 75% (f.n 77,0%). Belaningsgraden paverkas av osékerheten pa
fastighetsmarknaden dir vardena har forindrats mycket det senaste aret, Bolaget uppfyller dérfér inte per 31 december 2023 alla finanslella &laganden
i befintliga kreditavtal. Bolaget foljer vardeutveckiingen pé fastighetsmarknaden och ser over mbjlighet att amortera lan for att s2nka belaningsgraden.
Lanen &r uteslutande upptagna fran kreditgivare med hog kredit rating. Kapitalbindningsstrukturen for koncemens Ian per den 31 december 2023

framgar pa hastkommande sida,

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern
Jamforelisetal foregaende &r inom parantes.

Fériallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2024 - - -
2025 . . .
2026 10120 (1 130,0) 83,0
2027- N L 208,0 | {2080} 17,0
Summa 1 220,0 {1 338,0) 100,0

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Holding moderbolag
Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.

Forfaliotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)

2024 « - -
2025 - - -
2026 . - -
2027 2080 (2080} 1000
Summa 208,0 {208,0) 100,0

L.&neportfdljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 2,8 ar (3,8).
2.
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditisk avses risken att fOrlora pengar som féljd av att en lantagare (bank eller bolag) ej kan fullgora sina ataganden. Kreditrisken hanteras
genom att risk | huvudsakt tas mot motparter med hdg kreditvardighet, samt férdelas over flera kreditglvare for att minska vasentlig koncentration av
kreditrisker. Motpartsrisk avser risken att motparien | en transaktion inte kan fullgéra sina betalningsforpliktelser eller férpliktelser ait leverera andra

sakerheter. Moipartsrisken beaktas alltid vid investeringar samt utléning till bolag Inom koncemen,

Exponering aveesande kredltrisk

Koncern Moderhbolaget
~ 2023-12-31 20221231 2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar 2474 2 933 B . -
Fordringar hos koncernforetag 283 084 280 000 141 3 764
Ovriga tangfristiga fordringar 56 6 . -
Ovriga kortfristiga fordringar 560 4 415 - -
Upplupna intakter - - " -
Likvida medel, kassa och bank o 18 322 7493 2 ] 310
Summa 304 486 294 847 143 4 674
Forfallotider for kundfordringar anges nedan.
Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt follande:
Tkr Koncern Koncern

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2474 2933
Reserv osakra kundfordringar 3 - .
Summa kundfordringar 2474 2933
Forfallostruktur kundfordringar
Forfallet 0-29 dgr 1 552 2 549
Farfallet 30-89 dgr 465 350
Forfallet 90- dgr 457 34
Resery osakra kundfordringar . - -
Summa kundfordringar 2 474 2933

Vil
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Not 4 Intikternas fordelning

tyresintikter
Koncernans hyresintakias fordelar sin enligt fljanda:
Hyreskontrakien redovisas sorn operationellg leasingavtal.

Tkr Koncamn
2023-01-01
2023-12-31
Hyra bostader 7 282
Hyia lokaler . N 32 070
Summa nettoomsittning 3g 352

Koncem

2022-01-01
2022.1231

6 851
30 5§69
37T 420

Moderholag

20235101
2023-12-31

-

]

Moderbeolag

2022-01-01
20221231

.

0

0

For rikenskapsaret 2023 uppgick konzemens nefioomsitining il 39,4 mkr (37,4) villet avser hyresintlkter fir uthyrda lokaler och bostiider. 1 hyresintikien fir lokaler ingar tillgg som debiterats Gl
hyresgdst sAsom kostnader 18r virma, al, fastighetsskatt och indexupprékning av grundhyran,

Kencernens storsta hyresgist 2023, Svenskt Tonn AB svarade {dr 27,2 % av arels lotala hyresintakter.

Hyreskontraktens forfallostrukior

Hyreskonirakians férfallostrukdur visar hur stor de! av kontrakisvardst som forfaller per ér.
Kontraktsyardet avser hyreskontraktens arsvards. Koncernens viklada hyresduration fiir aktiva kommarsisila kontrakt uppgar till 3,98 &r.

Farfallodr Antal avial Area, kvt Arshyrs, mikr Andel
2024 3 567 4.2 8,6%
2026 3 241 14 3.2%
2026 7 1252 11,6 26,5%
2027 0 0 0,0 0,0%
2028 D 0 0,0 0,0%
52028 _— | , | 3 2 489 148 34,3%
Delsumma 16 4 643 32,0 13.9%
Bostéider 43 5511 74 16,8%
Vakanser et _ 5 =03 42 9.6%
ST A (74 10 857 43,6 100,0%
Avialade framtida hyresintSiter _ ___Arshyrs, mke*
Aviaiade hyresintikter Ar 1 25,0
Avislade hyresintéiter mellan dr 2 och ér 5 76,7
Auvislade hyreginikter sanare &in ér 5 o — . X
Delsumma 142,86
Bostidee — 7.4
Summa 145,9

' Avser endast bashyra, 8] xdex och eventuella tiR4gy

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighelskostnademna uppgick 2023 fill 13,4 mkr (10,5). | detia belopp Ingér direkta fastighetskostnader, sasom kostnader for deift, underhall, och fastighetsskatt samt indirekla fastighsiskostnader
for fastipheisadministration sdsom hyresadministralion, férvaliningskostnader och uthyrningskostnader. | flartziet av de kommersleSa lokalhyreskontrekten sviatas att hyrasgasten str {6r vissa

fastighetskasinader.
Thr Koncam Koncern Moderbolag Modertiolag
20230101 20220101 2023-01-01 20220101
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
El- ach viérmekosinader -2 333 -2 860 - -
Driftskostnader -2 249 -2 685 - .
Reparation och underhiil -3 674 -1 125 - -
Fastigheisskatt -3 794 «3 121 - &
Mmmm&r : hm_—_.——-—“m- -‘1 ﬂ'—ss" o amhin i -~ i e S T i
Summa fastighstskostnader 13 401 40 635 o 0
Drift- och underhiliskostnader

| drift- ach underhéliskostnader ingdr kostnader fir bland annat of, uppvirmning, vatten, fastighetssiotssl, reparationer och underhall. | de fall festighetsBigarsn fecknar avial {6r drift- och
undsrhaliskostnader vidaredebiteras | manga fall lokalhyreso3sten | form av tiltigg till hyran. Drifiskosinademna uppgick undar 4r 2023 till 4,6 mkr (5,3) och underhaliskostnaderma uppgick tl! 3,7 mkr

(1,%).

Fastighelsskett

] Sverige 8r fastighetsskatien en statliy skatt som betalas drsvis | pracent av faststéllda taxeringsvarden. Fér kontors-/butikelokaler uppgés fastighetsskatien tifl 1% av taxeringsvirdet. For bostader
ulger en fastighetsavgift sam uppgér till 1 589 kr {1 619} per ligenhet, Fastighetsskatten uppgick 2023 tit 3,8 mkr (3,1).

Ovriga fastighetskostneder

| Gvriga fagtighelskastnader ing4r kostnadar for bland annat fastighatsforsékring, kostnader fiir uthyming ach fastighstsadministration, ach avskiivaingar p& inventarier | dotlerboleg, totalt 2023 1,4

mkr {1,0).
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Not 6 Anstallda, IGner och ersattningar

Koncamen och modeésbolagat her Ingen anstidild personal. Inga arvoeden har uigsh till styrelsen.

Koncern Moderbolag
2023 och 2022 2023 och 2022

Kbnsftrdslning Inom Biretagsledningen: Kvinnor Man Kvinnor Man

Styrelseledamot - 1 . 1

Ovilpa ledande befattning shavere , - - N g & v s

" 0 1 6 1

Not 7 Central admin!stration

| central adminlstration ingér b) a Kostnader far koncomiedning, styreles, duie, marinedsiBring, finansiella rapparter samit revisionsarvode.

Till konoarhena revisarar har erslittting utgdtt enligt nedan:

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolsg
2023-01.01 2022-01.01 20230101 2022-01-01
2025-12-31 2022-12.34 2023-12-31 2022-12-31

Ridek AB

Reviglonsuopdrag 364 M 87 87,

Summa ' 364 349 37 a7

Med revislonsuppdrag avses ravisors abete for den lagstadgade revislonen ash med revisionsverkeamhet ok typer av kvallielatjingler, Ovriga §Snstar fir sidart som knte ingér i revisonsuppdrag,

revislonsverksamhat aller skattarddghming.

Not 8 Finansiella infakter / Rinteintakter och liknande resulfatposter

T Koncern Koncemn Moderbolag Moderbolag
20230101 2022-01-1 2023-081-01 2022.01-01%
2023-12-31 2022-12-31 2023.12-31 2022-12-31

FinansleXa [mBktor

Réintelniskier frén koncemnfGretag 7000 5 600 - -

Réntelntiktar, Gviga 18 16 - -

Ovrioa finanalslla intliktar 22 38 N = -

Summa finansialia Intikler 7041 5853 L

Koncomans finansialia Intikisr hamor frin utidning il koncernens huvadmaodarftratag samt koncemsans kkvida medsl.

Not @ Finanslslla kostnader / Rintekostnader och Kknande resultatposter

Thr Koncern Koneamn Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023.12-31 2022-12-31 20231221 2022-12-31

Finansiella kosinader

Réniekostnader -56 559 -14 484 -23 050 -16 8942

Kaosinad vid [Gsen av [an -1 180 - - -

Owridt . -1 286 , ~1 164 ___=1125 . . 1

Summa finansiella kostnador -59 025 45 352 24176 7 436

Flnansielta kostnader &r till Byervdgands del kostnader som uppstar {or kancemens réntebarande 1&n. | koncemens rantekostnadar om 56,6 mkr (44,2) Ingér dels direkta ranlekostnader om 35,2 mkr

(42,0) samt 1,4 mkr (2,2) { pedadiserado upplaningskostnader. | rets réntekastnader ingar rantekostnadsersitining om totall 8,8 mkr i samband med amortering av réntebarande lan.

VR
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Not 10 Skatt pd drets resultat

Skattekastnaden [ resullatrakningen uigtrs av akiuel skatt och uppskjulen skatl, Den akiuella skatlen har beriknats efter gillande skattesats i Svarige 20,6 procent (20,6). Den uppskiutna skatten
har vBrderats tif 20,6 procent, dan skattesals som galler den dag skatten beraknas realiseras. Med aktueli skatt manas den skatt som ska betalas ellar erhéllas avseende dol skaftepliktiga resultatet

for aktuellt &r, Arels skaltepliidigs resuliat skifjsr irdn &reis redavisade resultat genom att det justerats tor oj sketiepliktiga och e} avdragsglila poster. Uppskiuten skatt berdknas enligt

balansrakningsmetoden mad ulgéngspunkt i temporira skilinader mellan redovisade och skallemassiga viirden pa tillgangaer och skulder. Fér skillnadsn mellan dessa véirden har uppskjuten skett
uppbokats med 20,6 procent berosnde pa niir de beriknas uppkomme. Avsikten 8r att beskta framiids skattekonsekvanser vid til exempel framiida fdrséljning av tllgangar eller ulnytijande av

underskottsavdrag,
Tkr Koncern Kancemn Moderbolag Modarisolag
Redovistd skattekostnad ¢ller skattelntékt 2023-01-01 2022-01-01 20230101 20221101
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktuel] skattekosinad
Arets skallaintaid / skattekosinad ) 525 45 t -
Summa aktuell skatt -325 45 - -
Uppskiuten skatt
Uppskiuten skattekosinad efter skatteintakt:
Uppsigutan ekall avasends underskotisavdrag -558 258 - -
Uppsikjuten skalt avseende rintaavdragsbegransning -2 344 1 466 - -
Uppskiuten skalt ayseende temporara skillnader na fastichetey 54 160 - e ~
Summa uppskjuton skatt 84 147 23 421 . -
Totalt redovisad gkattokostnad eller skatteintakt 50 822 «23 466 - .
Avstimning av redovisad skatt utlfrdn skattekostnader
Resultat fére skat 251 050 87 642 -24 216 {7 878
Avstimning av otfsktlv skatt
Skatt enligt gallantta skattesats 26,6 % 51 718 -20 114 4 BB 3703
Skatt hanforlig til tidigare #r 25 . - .
Effekt av ] varderads undsrskottsavdrag 591 - R [ -8 8
Nytjat underskat! dir uppskiutan skatiefordran inte varit bokford 2213 2035 - -
Elfekt av tidigare &rs underskotisavdrag som &) langre viirderas -3 280 - - -
Effek! av forsdlda farvaitningefastigheter koncam 9 509 = - .
Skatteatfekt av ] skatiepliktiga intakier 4 0 - -
Skattenffekt av o avdragsgilla kosineder -8 687 -5 369 -4 880 -3 695
Oviina posler A4 i : g
Redovisad skatt 50 822 v23 466 b 0



Hedvig Eleonora Holding AB, 5§59089-3227

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Thor Kencern Koncern
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fdrvaltininnsfastigheter
ingAende balans 1 888 000 1 840 000
Investeringar i befinliga fastigheler 13 787 a6 668
Férsilnlng fastigheter via forsaljning ay dotterbolag ~188 185 -
Virdefariindring * ) 222 592 141 112
Utadende redovisat viirde 1 580 000 1988 000

* Total vardeforéndring | resutatrikningen uppgér till - 222 592 tir {194 112) varav - 221 787 tkr {111 112) aveer virdeforandringar av kvarsthenda fastigheter ach - BO5 tkr (0) vardeférandring
motsvarande resultal vid avytiring av fastigheter.

Koncemens frvaltningsfastighater Innehas i syfte att genarara hyrasintiikter nch vardatkning. Samtilga fastigheter klassificeras som fGrvaliningsfastigheter. Fastighelsbastandet ulgors vid utadngen
av rakenckapsdral 2023 av 4 stycken fastighetar varav 1 stycken &r hyreshus lokaler ach 3 stycken bostadsfastigheter. Extern vardering har skett av Newsec Advisory Sweden AS {6r en store del

av fastighetsvardet per oktoher 2023.

Tkr Koncern Koncam
2023-12-31 2022-12-31

Forvaliningsfastigheter enligt

Extern virdering 290 000 1 988 00D

Inlam vardsring —__hr 50000 . -

Utpdende redovisat varde 1 530 000 4 888 DDD

En st8rre del av koncernens faglighalsvards 890 mkr 8r externt virderat | oklobar 2023 resterande del 590 mkr inteml varderal par 31 december 2023.

Anlitada viirderingsfirelag &r oberoende konsuliféretag med auklorizerads fastighetsviicderare,

Virderingarna hor utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

Varderingen har som huvutmetod utidrts genom s k kassafilideskalkyl av varje fastighel vilkel innabar nuvardeberiikning av baddmda framfida driftsnetton, rintebidrag och invasteringar, For
barakning av framtide kassafldden har héinsyn tagits titt marknaden och ndromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsfonasaitningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor sam] drift- och underhiliskostnader | likartade fastighetor jmfrt med bolagets {astigheter. TH delta kommer nuvards! av eit baddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For
vBrderingama har anvénis en kalkylpariod melian tio 4r och elva &r (viktade onittet for perioden uppgick till 10,4 &r), Jémiorelse och anslys har &ven giorts av genomfirda kiip av fastigheter inom

respektive delmarknad.

Virdoringsparametrar per 2023-12.31

— . Min Max  Viktatsnitl
Inflationsantaganda, % 2,0 2,0 2,0
Vakansantagande, % 0,5 3.0 21
Avkastningskrav, % 1.8 2,5 24
Kalkyrdnta, % 3.9 4,7 4,5
Kalkyiperiad. 8r , 109 110 104

Kinslighetsansalys

Fériindringar [ kassafldden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse {or fastighetemas marknadsvBrden. Baserat pA Hedvig Eleonora Forvalinings koncemens genomsnitthiga viktade
avkastningskrav per 31 december 2023 skulle en féréndrng om & pracent av det implikerade driitnettot uppét efier neddt paverka dat beddmda marknadsvirdet med cirka 78 mkr uppat respektive
nedat. En forskjuining uppat sller nedat av marknadens direkiavkastningskrav med 0,5 procentenhster skulle pa motsvarands satt paverka det beddmda marknadsvardet med cirka 423,2 mkr uppat

ach 275,6 mkr nedat (alla andra vardepAverkandes antagande antas | kinslighatsanalysen vara ofdriindrade) enligt nedan tabel;

S
S~ Forindring av drlftnetto

I'I'lkl" 9 ;0% "2;5% 0.0% 2.5% S}Mm
050% 3231 3731 4232 4733 5234

0,25%] 983 1425 1866 2308 2750
0,00% -790  -395 0,0 39,5 79,0
0,25%| -2224 1867 1510 1152 79,5

050% -3408 3082 -2756 2430 -210A4

direktavkastningskrav

Farandring av

Farvaliningsfastigheterna viirderas snfigt niva 3 (definition finns | not 25). Bokdtet varde/verkiigt viirde och ditrmed arealissrade viirdeforindsmgar fastatills vare kvartal uifrln viirdering.

Koncern Koncern
Paverkan pa periodens resulat 2023 4312
Fastighatsinldkter 39 352 SY 420
Fastighetskostnader (6r fBrvaliningsfastighetar som gensererar fastighetsintakter -13 401 ~10 535

Fastighetskostnadar (4r farvaliningsfastigheter som inte genorerar fastighsisintdkter
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Not 12 Materislla anlaggningstiligangar

Thr Koncern Konzcorn Moderbolag Maoderbolay
2023-12-31 2022.12-31 2023-12-31 202212314
Inpaendo anskafiningsvérde 1 031 1031 - .
Féreéliningar och uirangeringer -166 - -
Ulgdente ackumiierade
anskeffningavlrdsn BG5S 1 037 ( ¢
ing&anda ackumillerade svsluivningar 870 802 -
Fére8lningar och utrangeringar 166 - . -
Arets avslrivninaer -61 B8 - _ . -
Utzdende ackumulerade sveicivning s 865 u 970 . » 0
UHodende redovisat vErde ] 62 0 {
Not 13 Andelar i koncernfdretag
Tkr Moderbolag Nioderbolag
2023-12.31 2022-12-3%
N ) 484 G50 .. A4 D50
484 080 484 650

Speciftkation av moderholageis Innehav av andelar | dotterboliag

Hedvig Elaonora Holding AB direktéigda och indirekt #gda dotterftretag framgar nadan.

Direkidgda dotierbolag QrganisationsnummeriSite Anizl andelar Kapltalandsl (%) * Bokfort varde Bolkddrt viirde
202312-31 2022-12-31

Hedvizt Fleonora Invest AB o 5B9094-9708 Stockholm o Bbooo 100 464 050 464 050
lgdendo 464 050 454 050

Utgdendo redovisat viirds

* Kapitalande) &r | Svarensstimmelse med andalen av réstemns for tatalt antal aktier | samtiiga fall.

Antal andelar Kapltalandel (%)

100
100
100

&0
100
100
100

100

Indlroktéqda dottorbolag Organlsationsnummer/Siite
Hedvig Cleonora FGrvalinings AB 559089-3235 Stockholm a0 00D
Fastighetsaktieholaget Falkls 6 558073-6648 Stockholm 50
Fastighetsaktieholapet Valis 14 659073-6708 Stockholm 50
Hedvig Eleonore Faslighats A8 556974-0201 Stockholm 40 800
Skérdemantien Fastighets AB 956922-7191 Btockholm 500
Hjameagatan Fasfighels AB 556922-7226 Stotkholm 500
Fagtighets AB Badarne 11 556585-8097 Stockholm 1000
EDAS Foretagsservice AB 556672-2905 Stockhiolm 1000
innehav utan bestammands Infiytanda Hadvig Elaonora Fastighats AB
20%

Nedan visas finansiell information | sammandrag {6r varje doflerfGretag som har Innehav utan bestammands Inflytande som &r vassntliga for koncemen.
Tke

2023+12-31% 2022.12-31
Balansrékning § sammandray
Anlaganingstiligangar A3 435 353 112
Omsatiningstilladngar L e e 1 BBR _5ara
Summa tiHgéngar 306G 021 358 582
Lanpfristing skulder 177 085 $83 688
Kortirstiva skulder 2 716 i 1 372
Summa skuldar 179 770 §81 060
Nettotillgangar 125 251 167 522
Neftolillgangar exklusive villkorade akileagartiliskott 68 251 110 522
Villkarade akilefgartiliskoll frdn innehav utan bestimmands
inflyltande > .
Ackumulerat innehav vian bestimmande Inflytande 13 650 22 104
Rapport bver totalresulist
Intakter 6 064 3 080
Arets rosultat 42 271 321
Ovaut tolalresyliat er— ” -3
Summa totalresutial 42 271 a1
Resulat hiinfriig! tl trnehav utan bestdmmande Infiytande -8 454 64
Utdeining uthetaid il innehav utan bestdmmande inflytande .
Kessaflide | sammandran
Kagsafléds frin den lGpands verksamhaten 3 347 -226
Kassaflode frdn invasteringgverksambetan 3472 -25 246
Kassaflgde fran finansierintisyarksameten . RO [ - N 25 525
Gkning/minskning av likvlda meade! 25 54

..
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Not 14 Ovriga lingfristiga fordringar

Thkr Koncsrn Koncern Modarbolag Moderbolag
2022-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-92-31
Langfristiga fordringar
Ingéende redovisal virde 6 6 " -
Tillkommande fordran depesition 50 2 . — =
Uigdsnde redovisat varde &6 6 0
Not 15 Fordringar hos /skulder tlll Koncernforetag
Tkr Koncern . Koncemn Moderbolag Moderbolan
2023-12.31 2022-12-31 2623-12-51 2022-12-31
Lingfristins fordrinpgar
Ingdande redovisat virda 280 00C 280 G00 - -
Tillkommanda fordringar - - : =
Aygaende fordringar . . - .« -
Uindende redovisat virde 280 00D 280 000 0 0
Specifikation av tofala lAng- och kortfristiga fardringar hos Koncernforetan
LAngfristiga fordringar hos koncernfdretag 28D 000 280 000 ’ -
Kortfristioa fordrinaar hos koncemtératan - 3084 . 141 e 64
Summa fordringar has kencernféretag 283 084 280 000 141 378
Speciiikation av Wng- och kortfristiga skulder till koncerntéretag
Langfristiga skulder till koncami{cretag . - . .
Kortiristica skulder till koncemidretad e o 850 e 18 511 4 433 29 0b1
Summa skulder tHi koncemfbratag 850 76 511 4 433 29 051
Not 18 Forutbstalda kostnader och uppiupns (ntéktar
Thr Koncern Koncern Modsrbolag Moderbolsg
2023-12-31 2022-12-31 2023-12.31 2022-12-31
Firubslialda forsdiaingspremier 135 178 ” _
Ovrina fSrutbetalda kosinader ) _ _ [ 170 10 S
Uigdends redovieat vilrds 211 348 10 8
Noi 17 Eget kapital
Utestdonde Regisirerade akiler
aktier
Antal akiier vid arets ingang o 60 000 50 800
Antal akilor vid Arats utging 50 00D 50 o000

Alla akiigr har like rostrdtt, en rtist per aktie,
En aktiss kvotvErde uppgér fill 1 kr.
Till Arsslamman 2024 [Greslés ingen utdelning.

Fér &vriga forandringar | egel kapital hanvises Hil rapporten farénddngar i eget kapital fir koncemen respektive moderbolaget.

Koncearnens egna kapltal

Aktiekapital motsvaras av modarbolagets aktickapital. Ovrigt tillskiulet kapital avser arhélina ovillkorade aktledgartiliskett till modarbelaget. Balanserade vinstmedsl avser infjinade vinstmedal Inom

Korcemen.

Undsr & 2017 Miviirvadeas ett flartal dotterforatag {ran foretag som star under gemensamt bestimmande nflytande. Prissatiningen har ¢f skett p& anmlangsavstand vilket Innebér en effekt om 82,6

mkr som redovisas direkt i eget kapital banimnt "tllskott”.

Moderholagets bundna och fria egna kapital

Enligt aktiebolagslagen ulglirs aget kepital av bundet {icke videiningsbarl) och fritt (uidelningsbart) aget kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns (ull tickning
far bundet eget kapitsl. Vidare far endast vinstutdeining géras om dat ér forevarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och risker stiller pa storleken av del egna kapitalet
ach bofagsts och koncemens konsolideringsbehoy, likviditet och st8lining | Gvrigl. Uldelning forestds av styreisen i enfighet med bastémmelsema | aklicholagsiagen och bes{ufas av arsstdmman.

(A
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Not 18 Upplaning, rantebirande skulder

Tkr

Koncern Konetrn Moderbolan Maderbolag
2023-12-31% 2022+12-371 2023~12-31 20221231
Lingfristiga rantebhirande skulder
Lan fran banker och dvriga kraditinstitet 1 220 000 1 338 004 208 GO0 208 000
Periodiserads laneulalfter » ___-3B22 -5 242 - 07 =538
Summa riintebirands nafristig upplining 1216 178 1932758 207 693 207 462
Hartiristiga rantebdrande skulder
Lan fr&n banker och Gvriga kreditinstitut - - .
Periodiserade ranteutsifter e 5 . - . a5 i
Summa rintebirande kortfristia upplaning 0 ¢ 1]
Summa rintebBErands skulder 1216 178 1332758 207 593 207 462

Kongsnrmans rantebdrande skulder uppgick vid rapporiperiodana wlgdng till 1 246,2 mkr (1 332,8). | enfighet med Bolage!s redovisningspringiper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och
laneavgifler dver lanets 16ptid vilket medfdr att 3,8 mkr (5,2] av de rintebérande skulderna redovisals som percdisgrade laneutgilier. Rensat fér denna perdedisering uppgér de totala rantebarande

skuldema Wi 1 220 mkr {1 338), motsvarande en beldningsgrad pa fastighetsnlyvd om 77,0 proeant (67,0). Rintebdrande |An utgir Hedvig Eleongra Holding kencemens huvudsakliga

fimansieringskélila, Koncernens l&n utgdrs av det seniora sikerhetsskillda 1anet om 1 042 mkr med en fast réntesats am 2,18 %, ettjuniort sakerstdllt lan om 200 mkr med en rarilg thntasats om

7.5% #+ Stibor 3M saml Gvriga 1an om 8 mkr. Réntebindning samt kapitalbindaingsstruktur far rantabirarde skufder framgdr i not 3.

Not 19 Ovriga 1angfristiga skulder

Tkr

Koncern

2023+12-31

Ingéende redavisat varde 844

Tillkemmande skulger 15

Avgaende skulder 50

Awvyitrade kencemiorelay , . -§94

Uigdende redovisat viirde 15
Varav skulder som férfaller senare iin fom Ar eftor balansdagan

U

Neot 20 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Koncern
2022-12~31

Moderbolag

2023-12-31

Moderbelag

2022-12-31

Den uppskjuina skatten har berdknats med skaftesatsen 20,6 procent. Underskotisavdran utgdrs av tidigara &re skattemnassiga faruster. Dessa tbriuster &r [nts tidsbegréinsade utan rullas vidare till
néistkommande & och nytijas genom att kvittas mot skattemissiga vinster. Skatioméssiga underskottsavdrag vilka wtadr undeifag f6r redovisad uppskjuten skattefordran uppgér il 22,0 mkr (38,8),
villea har berdkneis med skaliesatsen 20,8 procent {20,6). Skatteméissiga underskottsavdrag i koncernen, vilka inte har vardarats, uppp#ér per den 31 december 2023 6l 263,89 mikr (219,6),.
Moderbolagets skatteméssiga underskotisavdrag uppgér tili 117,8 mkr (83,6), vilket inte har varderatls. Uppskjuten skatt inkludarar skillnaden mallan fastighaternas verkliga vards och skatteméssiga
varde (tempordy skillngd). Fastighetemas skattemassiga varde uppgar 1l 550,6 mier (§77,2) och dan tamporéra skillnaden uppgdr bl ca 1.028,4 mkr (1.410,8). Med beaklande av {orvarvade

ternporéra skilinader uppgér beloppet tll 364,3 mkr {627,2). Uppskiuten skalleskuld pa tempordra skillnadar har berdknats till 20,6 procent {20,6).

Uppskiuten skattefordran

Tkr Koncarn Koncarn
20231231 2022-12.31

Skafl avseendo:

Skattaméssiga underskotl | koncernfbretag:

Ingaende balans 2 160 3016
Eoréndrng | resultatidkninden e 658 -856
Ligdende redovisat vErds 1 500 2 160
Skatt avssende;

Réntor med avdragsbhegransning

inu&ende balans 5 384 3818
Férdndrind i resultaiakninten . —— w344 1466
Utniende redovisat virde 2 040 5 364
Utndende redovisal virds 4 540 T 543
Unpskluton skattoskuld
Ty Koncam Koncern

20231231 20221231
Skalt avsapnde;
Skillinaden mellan fastighsternas skattem8ssign restvéirde och
verkligt vardo

Ingéends balans -129 208 405 176
SEordndont | resyltatrékninGen 24160 .. -24 033
Utadends rodovisat varde -75 056 128 206
Summa utgésnde redovisat vards <75 056 -128 206
Uppskioten skatteskuld netio redovisat varde 270 546 121 663

D
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Not 21 Upplupna kosinader och férutbetaida intikter

Tir Honcarn Honcarn Maderbolog Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 11074 10 626 5856 4 477
Upplupna festighetskostnader 741 &re ” v
Fansthetalda hyrssintiiter g 262 11121 - .
Gvriaa poster Inkusive upsiupel revielogsarvode 408 282 . 25 25
Summe 21433 a2 487 5 681 4 802
Not 22 Stilida slikerheter och sventualHOrpliktelser
Tkr Koncarn Koncemn Maderbolan Moderhioiaa
2023-12-31 2022-12-31% 2023-12-31 2022-12.31
SHkarheter f&r kraditfacliltetor,
riintebérande skulder
Fastighstsinteckningar 1 012 000 1 130 000 -
Forelagsinteckningar 2 500 2 500 - .
Andelar | koncemfaretag 767 461 835 010 464 050 464 050
Kasgsa och bank - . . . '
1781 851 2 067 510 464 050 464 059
Not 23 Kassaflddesanalys
Tkr Koncorn Kontern Moderboiasy Modasrbolag
2023-01-01 2022-01-01 20230101 2022-87-81
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 20221231
Tilliggsupplysningar til kassafiidesanatys
Kassaflbden
Erhallna réntor a1 63 = s
Edagda rantor -57 057 -38 583 -22 864 ~-138 300
Justeringar 18y poster som inte ingér | kassafilidst
Avskrivningar av materiella snldggningstillgangar 61 68 - .
Upplupen och kapitaliserad r&ntalnthikt -7 000 -5 800 » -
Upplupen rdntekostnad b48 4 545 - .
Pariodiserad lanaayoift ; . 1420 i A23 o *
-4 971 1236 8 0
Férsillning av tlligdnpar via dotterftiretag
Nettolikviden bestod av foliande poster:
Farvaltningsfastigheter 189 995 >
Rarelsofordringar 835 -
Likvida medel 10 a
Skulder koncernforetag -82 813 =
Ovriga langfristina skulder -884 -
Kortfristiga rorelseskulder -2 597 -
Summa nettotiligAngar 114 B35 0
Tilikommer: Erhallen fordran koncernforelag B2 B13 =
Avalir: Likvida medsl i den {6rvérvade enheten =10 .
Paverkan p# likvida meds! 197 338 0
nird
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Not 24 Avetimning av skulder hiinforiiga till finans!eringsverksamhoton

K knesefibdespiverkande

fSrindringsr
Koneern 2023-01-01 Knsasfidde Pediodisering Minsomkostnsdar 20281231
The
Langiristion och kartiristiza riniebiicands skulder 133278 _ ~118000 R L J216178
Summn skulder hEnfSriiga til finensieringsverksamheten 1382748 ~$18 200 1420 1218170
KModerholag 2023-01-01 Kassafldda Padiodisaring Hnsomkostnader 2023-12-3%
T
Kodfrisice (anciistise: rinlebéicende skulder 207 482 S _ 1M 207583
Summa skulder hiiniiriiga tiil finanslaringsvarksamheten 207 482 o 13 207 583
Koncem 20720104 Kaepeliide Puriodisedng Mnsomkostnader 2022-52-31
T
Lnfristicg réntebirands siaider _ 1523989 ... TME6 . 222y 13832768
Summe sia:ider hintdriiga till finansieringsverksambeten 132318 T 348 - § 7 1332758
Moderbolag 2022-01-01 Kussafllide Perlodissring lAnsomkostnader 2022-12-31
Tkr
LonssAristipa ranigbarande skulder 499 968 1345 150 07 462
Summa skolder hiinférilga till finansieringsverksamheten 199 966 7 36 160 207 462

Not 26 Finanzlelia tlligingar och skulder
Verddigt virde pé finansiolls tilipéngar och siulder framgée sv nedansthende bell, Se dvennot 3 Finansiell riskdiarianing.

Koncem Finansislz skulder
Tkr Lanefordringar och viirderade Ll upplupst
kundfordringar anskalfningsvirds
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12+31
Fordringar os koncernioratag 253 084 280 000
Andra langfristiga fordvingar 56 8
Kundiordrngar 2474 2 933
Oviiqa focdrinpar 680 4 415
Upplupns Intdkiar " :
Likvida medel 18 322 7 483
Rantsbéramde skulder -1 487 304 ~1 314 549
Ovriga [Anafristiga skuldar -15 544
Leverambmsskulder ~10 394 -T 858
Skulder tiil kancemfbretay -850 -76 514
Ovrida skuldar .2 030 -333
Upolurnakostnader e . 2 224 1367
Summa 304 496 294 847 -1 212819 1 411 862
Mcderbolag Finansiells skuidar
Thy Linefordringar och vErderade &l upplupet
kundfordringar anskaffningsvirda
2023.%2-31 2022-12-31 2023-12-31 20221231
Fordringar hos koncemifSratag 141 3764
Kassa och bank 2 910
Ramsb#rands skulder ~208 000 208 000
Leverantérsskulder -1 268 -265
Skulder till koncemfdretag -4 433 28 051
Uspiucna kosinader -~ S - —— TR - -5 6Bl 4002
Summa 143 4 674 218 372 +241 818
Verkiiga virden

Dat redavisade vardst for Hingfristige fasomréintade [An beddms avvika frin det verkliga virdet Virdeavvikelssn uppgér tilt for kanceman 32,7 mkr {23,5) se not 3.

Verkiigt vBrds {6r finansielia instrument faststilies och kategoriseras enligt foljande nivaer:

Finansiella insirument i niva 1.
Veildigt viirds pa finansielia Instrument som handias pa en aktiv marknad baseras pa noterads marknadspriser pA batansdagen. En marknad betrekies som ekiiv om noterade priser fran on béirs,

mikiare, Industrigrupp, pricgatiningstjanet sller Gvervakningsmyndighet finng 131t och ragolbundet tillgingliga och dessa priser rapresenterar verkilgs och regelbundet firekammanda
merknadstransakiioner pd armlangds avstdnd. Dal nolerade marknadspris som enviinds for koncernens finansiella fillgéngar 8r den aktuslia kipkursen.

Finansislla inglrument i niva 2.
Verkligt viirds pa finanslella Instrument som inis handlas pd en aktiv marknad faststdlls med hjélp av vérderingsteknlker. Harvid anvBnds i 8§ stor utstrickning som mojfigt markradsinformation ¢4
denna finns tillgénglig medan fSretagsspactiv informption anviinds [ s& liten Utsirackning som mojligt. Om samtiigs vésentiiga Indate som krévs 8¢ verkligt vardevarderingen av efl instrument ar

observerbara Merdinns instrumentat | niva 2.

FinansleHa instrument i niva 3.
i de fall eff effer ficra vésentige indata infe baseras pd observerbar marknadsinformation klassificeras def berdrda Instrument i niva 3.

Pl
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Not 28 Hiindelser efter balansdagen

Moderfometaget Kvakiona AB (publ} har 28 februar! 2024 tecknet avial om att avyfira 49,9% av aktiema | Hedvig Beonors Holding AB, Frinfriidet av akiferna har skett 12 mars 2024
il kSparen Tidla AB,

Moderforetaget Kvalitena AB (publ) her | fabnuer] 2024 baviljats ficstagerekontruktion av Siockholms Tingeriit som tilits fordalitta il | firsta hand 23 maj 2024, Syfie &ic adt urier
ordnade och kontro¥srade former sBiia MrlickEgt med tigdngar f3r alt sk enart som mafigt tll fullo reglers Kvalitenas samige skuldar.

Boleget har per 12 mars 2024 86t nch amorterst riinteblrands skulder om 26 150 thr.

Not 27 Transaktionsr med niirstisnde

Féiande transaktioner her skelt med niirstdends:

Férsillning av varor och tiénster Rénteintakier och rinteufgifter med Inkop av varor och tjanster
Tkr tii nérstdende nlicstdsnde hos nlirstdende
2023-09-01 2022.01-01 2023-01-01 20220101 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-314 2023-12-31 2022.12-31 2023-12-31 2022.12.31
Koncemnen
Niirstaonderelation
Moderfératag och huvudmoderféretap - . 7 000 5 600 ’
Koncem{dretay 3174 2812 _ - e = ... 688 -623
Summa 3174 2812 7000 5 600 585 523
Moderbolagat
Nérstbendersliation
Moderfaretag - . . - . -
Dolerfaetay - L - « | ] > .
Summa 0 0 0 1) o g
Thr Fordringsr hos niiratbends Skulder ti rilcstbanda
2023-12-21 2022-12-31 2023.12.31 2022-12-31
Koncernan
Nérsléenderelation
Moderféretat och huvudmoderforetac — mm___.__mm e =00 T6 611
Summa 283 DB4 &G 7% 5§11
Modsrbolaget
Nérstéenderelation
Moderfdretag och huvidmoderforetag - ~ -850 -20 061
Dotterfaretan e oo i 141 ) L+~ JUSOUUUUU I 1 . - et
Summa 141 3764 -4 433 29 061

Transaktionsr med ndrsthende parter skar pd marknadernesiga vikor. Ovanatiiends transaktionar har skeit mad ndretdende bolag. Focelning av varor och ilnstar tll koncamiSretag aveer hyra
oy lokaler 3.2 mkr (2.8). Inkdp frin koncarmiBredag 0,7 mir (0,6) aveer [Srvaliningsilingder.

Not 28 Férslag till vinstdisposition

Tik &rsstdnmans firfogande sidr fifonds vingtmadal

Balansarst resuliast 269 403 309

Arels resuliat ] -24 214 866

Kronor 245 1B8 343

1Y rknin2 Gyeifires — 245188 343

Kronor 245 188 343
D

Styrelsens intygande

Styrelsen intyger hiinmed att drsredovisningen och koncarnredavisningen har upprattats enligt av EU antagna IFRS samt arsredavisningslagen, med tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekammendationear, och ger en rattvisands bild av kencernens och moderbalagets stélining och resuliat samt alt fdrvaliningsberdttelsen ger en rattvisande oversiki over utvacklingen av koncernens
och moderbolagels verksamhet, stallning och resuital samt baskriver viisentliga risker och osakerhetsfaklorer som moderbolaget och de lératag som ingadr | koncemen sidr infér.

Stockholm X’ 3 f 5 2024

.

André Akerlund } /-ld Pousstte
Ordférande

Vo BV
Var revisionsberittolss hetriiffande denna érsredovisning har ldmnats / <'> 2024
Baker Tilly Radek AB

Fotokopians Cﬁverensstémmelse
meag, ngmalei mty
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Hedvig Eleconora Holding AB
Org.nr 559089-3227

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Hedvig Eleonora Holding AB

for rikenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
koncernens finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde

for &ret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens

ovrigs delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att de ger

en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodviandig for att
uppriitta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan piverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mél &r att uppnd en rimlig grad-av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad

Hedvig Eleonora Holding AB, Org.nr 559089-3227
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av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felakiigheter kan uppsta péa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig
felaktighet till £6]jd av oegentligheter 4r hogre dn fOr en vasentlig felaktighet som beror pa maisstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn fill omstdndigheterna, men inte {6r att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga f0r véra

uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Hedvig Eleonora Holding AB, Org.nr 559089-3227
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning for Hedvig Eleonora Holding AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi #ir oberoende i forh3llande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #ir utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, fir aft med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
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professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

‘“"‘""“1

Eskilstuna den 29 maj 2024

Baker Tilly Raddek AB

Jojian Rudengren
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med %ei intygas;

Kristina Englund

Hedvig Eleonora Holding AB, Org.nr 559089-3227



