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Styrelsen for

Agota Real Estate AB

Org.nr: 556831-3794

avger harmed

Arsredovisning

for réakenskapsaret 1 januari 2022—31 december 2022,

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrédkning blivit faststélid p& arsstdmman den 16 juni 2023. Arsstdmman beslét tillika godk&nna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Vargarda 2023-0 & ~7.8

Magnus Sjosten
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden

Fdretaget ar ett helagt dotterbolag till Agota AB, org nr 559011-0069, som 1 sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Partner in Pet Food Sweden AB, org nr 559261-3169, sate Vargarda. Parter in Pet
Sweden AB ar ett dotterbolag till Partner in Pet Food Hungaria Kft, org nr 13-09-090774, Ungern.

Verksamhet

Agota Real Estate ABs verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter. Lokalerna i
industrifastigheten Vargarda hyrs ut till Doggy AB (556055-5129) som ar ett koncembolag.

Foretaget har sitt sate | Vargarda.

Verksamhetsaret 2022

Kriget i Ukraina har beaktats hur effekterna kan paverka bolagets framtida utveckling och/eller risker som kan
paverka bolagets finansiella rapportering framat. | denna bedémning blev slutsatsen det i dagslaget har en
begransad paverkan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 - 2019 2018
Nettoomsattning 6 128 6 128 6 128 4 936 3743
Resultat efter finansiella poster 4 839 4 733 4 489 3 363 2 620
Soliditet (%) 19,3% 18,9% 16,9% 7.2% 10,8%

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Summa eget

kapital fond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50000 0 6 781 337 716 915 7 548 253
Utdelning 0 0 0 0 0
Aktieagartillskott 0 0 0 0 0
Nyemission 0 0 0 0 0
Disposition enligt beslut av arets
SrssiEmma 0 0 716 915 716 915 0
Arets resultat 652 566 857 566
Belopp vid arets utgang 50 000 0 7 498 253 652 566 8 200 819

Villkorade aktiedagartillskott: 2 000 000 kr (2 000 000 kr)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 7 498 253
Arets resultat 652 566
8 150 819

disponeras sa att
| ny rékning éverfores 8 150 819

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Resultatrakning

1 jan. 2022~ 1 jan. 2021-
- Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Nettoomsattning 2,3 6 128 207 6 128 207
6 128 207 6 128 207
Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 196 063 .03 488

Avskrivningar och nedskrivningar av materiellla och
immateriella anidggningstillgangar 909 598 909 597
-1 105 661 -1 003 085
Rorelseresultat 5022 546 5125 122

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 771 0
Rantekosinader och liknande resultatposter -184 316 -392 163
-183 545 -392 163
Resultat efter finansiella poster 4 839 001 4 732 959
Bokslutsdispositioner -4 186 435 -4 000 000
Resultat fore skatt 652 566 732 959
Skatt pa arets resultat 5 0 -16 044
Arets resultat 652 566 716 915
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Balansrakning

Not 31 dec 2022 31 dec 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 37 365 346 38 274 945
Summa anlaggningstillgangar 37 365 346 38 274 945
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 638 355 638 355
Ovriga fordringar 701 265 0
1339 620 638 355
Kassa och bank 3 785 301 1 039 013
Summa omsattningstillgangar 0 124 921 1677 368
Summa tillgangar 42 490 267 39 952 313
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eqet kapital
Aktiekapital 2 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 498 253 6 781 337
Arets resultat 652 566 716 915
8 150 819 7 498 253
Summa eget kapital 8 200 819 7 548 253
Langfristiga skuider 7
Skulder till kreditinstitut 0 11 317 550
Summa langfristiga skulder 0 11 317 550
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 4 695 432
Leverantorsskulder 0 0
Skulder till koncernféretag 33 881 435 15 695 000
Aktuella skatteskulder 0 291 861
Ovriga skulder 383 013 379 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 000 29 000
Summa Kkortfristiga skulder 34 289 448 21 086 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 490 267 39 952 313
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipema ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tilgodogoras boiaget och
intdktema kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar

Immaterielia och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

I-6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponenter 25-100 ar

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskutder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gdllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanfarlig till ocbeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstalida. Inga I16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Not 2 Nettoomsattningen fordelning

2022 2021
Nettomsatining per rorelsegren
Hyresintakter Doggy AB 6 128 207 6 128 207
6 128 207 6 128 207
Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2022 2021
Andel av forsaljning som avser koncernféretag 100% 100%
Andel av inkép som avser koncernféretag 0% 0%
Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.
2022 2021
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 25 000 25 000
25 000 25 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt 0 16 044
Totalt redovisad skatt 0 16 044
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 41 947 854 41 840 703
Inkop 0 107 151
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 947 854 41 947 854
Ingaende avskrivningar - 3672909 - 2 763312
Arets avskrivningar - 909 598 - 909 597
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 4 582 507 - 3 672 909
Utgaende redavisat varde 37 365 346 38 274 945
Bokfort varde byggnader 34 669 184 35 578 783
Bokfort varde mark 2696 162 2696 162
37 365 346 38 274 945
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 11 317 550
Amortering efter 5 ar 0 0
0 11 317 550
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Agota Real Estate AB
Org.nr 556831-3794

Not 8 Koncernforhallanden
Agota Real Estate AB ar liksom Dogay AB, org.nr 556055-5129, heldgda dotterbolag till Agota AB, org.nr

559011-0069, som ags av Partner in Pet Food Sweden AB, org nr 559261-3169, sate i Vargarda. Parter in
Pet Food Sweden AB ar ett dotterbolag till Partner in Pet Food Hungaria Kft i Ungern, org nr 13-09-090774.

Not 9 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte identifieratas nagra vasentliga handelser efter rakenskapsaret som har nagon direkt inverkan pa

bolagets verksamhiet, stéllning eller resuftat.

Not 11 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

- 46 760 352
- 46 760 352

Fastighetsinteckning

Enligt styrelsens bedomning har férefaget inga
eventualférpliktelser.

Vargarda 2023- 5 - 30 /% %
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Agota Real Estate AB
organisationsnummer 556831-3794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Agota
Real Estate AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
1431

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande biid av Agota Real
Estate ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Agota Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddtmer
ar nodvandig for att uppratta en Ersredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors entigt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéander vi
professionelit ommdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar tampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon véasentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Agota
Real Estate AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Agota
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styreilsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fHretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av

Agota Real Estate AB
organisationsnummer 556831-3794
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sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdarskild betydelse
f5r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
veslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
‘drhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Stockholm den 8 juni 2023
Deloitte AB

Alexandros Kouvatsos
Auktoriserad revisor



