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Arsredovisning och koncernredovisning
for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Kongahélia Holding AB avger harmed féljande

arsredovisning och koncernredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Kongahadlla Holding AB dr moderbolag i en koncern med det fastighetsdgande dotterbolaget Kongahalla Shopping AB och det servicegivande
Kongahdlla Drift AB. Bolagen driver tillsammans képcentret Kongahalla Center i Kungalv.

| mars 2019 6ppnade Kongahdlla Center, som innehaller lokaler fér handel, kontor, vard och omsorg samt kontor. Centret har en total uthyrbar yta pa ca
40.400 m? varav ca 3 500 m? var outhyrda vid arets utgang.

Bolagets rdkenskaper avges i SEK, da SEK &r bolagets funktionella valuta.

Finansiering och likvidifet
Koncernens likvida medel uppgick per 31 december 2022 till 84 MSEK (59 MSEK). Moderbolagets likvida medel uppgick per 31 december 2022 till 41
TSEK (43 TSEK).

Vid férsta rapporttillfallet under 2022 brét Kongahélla Shopping AB mot en av de finansiella covenanter som bolaget har i Laneavtal med Niam Credit,
tidigare Brunswick Real Estate, daterat 2017. | april 2021 erhélls en waiver fér rapporttilifillet 2020-12-31 fran langivaren Brunswick Real Estate via
Agenten Nordic Trustee. Waivern var framatblickande och hanterade dven tillifallet 2022.

Investeringar
Under aret har koncernen investerat i fastigheter med 18 MSEK (28 MSEK).

Aktien och aktiekapital
Den 31 december 2022 férdelade sig aktiekapitalet i Bolaget pa 100.000 aktier med ett rostvdrde pa en rést per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde pa 1
kr/aktie.
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Koncernens resultat och stdllning

Flerarsoversikt (TSEK)

Resultatrdkning

Hyres- och serviceintakier

[Fastigheternas driftsnetto

Orealiserade vardeférandringar fastigheter
Resultat fore skatt

Balansrékning

Balansomslutning
Verklig varde fastigheter

Fastighetsrelaterade och finansiella nyckeltal
Uthyrningsgrad %

Soliditet %

Direktavkastning %

Kassaflbdesanalys
Kassafldde fran den i6pande verksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Definitioner
Direktavkastning:

Uthyrningsgrad:

Anstallda

2022

137 533
85 069
24 835
66 712

2 008 790
1 890 000

92
46
4,7

52 645
-18 250
-9 900

2021

113 772
72 819
0

39 605

1 941 984
1 848 046

89
45
4,0

52 098
-28 673
10 100

2020

111 894
66 289
-10 000
22 618

1887 066
1819 942

88
43
3,9

28 346
-24 330
-9 800

Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisat vérde.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansoms|utningen
Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total uthyrningsbar area per balansdagen.

Koncernen har vid utgangen av rékenskapsaret sex anstéllda. Inga anstéllda finns i moderbolaget.

Miljdpaverkan

Bolaget ska dga, férvalta och utveckla fastigheter och med ett langsiktigt perspektiv ta hansyn till manniskor och miljo. Genom att kontinuerligt stréva
efter forbattringar | syfte att minska var miljébelastning, bidrar vi till ett hallbart samhélle. Miljéarbetet skall vara en integrerad och naturig del av

2019

99 265
57 784
11 402
39 444

1 876 547
1 805 633

88
43
3,2

-14 706
-227 848
260 711

verksamheten och styrs av helhetssyn, affarsmassighet och engagemang. Fastigheten i Kongahalla Shopping ar miljdcerifierad.
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Vdsentliga risker och osakerheter i verksamheten

Verksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys och véal fungerande rutiner dar arbete sker kontinuerligt med
att forbattra verksamhetssystem och processer. | och med detta hanteras de risker som finns fér koncernen sasom traditonella omvarldsrisker rérande

framfbr allt hyresmarknaden och kredit-/rintemakrnaderna. For att maximera verksamhetens avkastning &r eft strategiskt mal att stidndigt

kompetensutveckla medarbetare.

Forslag till resultatdisposition
Till arsstémmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rékning 6verféres

618 077 410

-2 050
618 075 360

618 075 360
618 075 360
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Resultatrakning koncern
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2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Hyres-och serviceintdkter 137 552 893 113 772 162
Bruttoresultat 137 552 893 113 772 162
Driftskostnader -51 066 533 -40 952 942
Bruttoresultat 86 486 360 72 819 220
Centrala administrationskostnader 5,6 -15 670 971 -0 853 274
Véardefbrandring férvaitningsfastigheter 24 834 834 0
Roérelseresultat 95 650 223 62 865 946
Finansiella intékter 336 859 0
Finansiella kostnader -29 275 383 -23 260 865
~28 938 524 -23 260 865
Resultat fore skatt 66 711 699 39 605 081
Inkomstskatt -15 142 387 -11 392 618
Arets resultat 51 569 312 28 212 463
Hanférligt till
Moderféretagets aktieagare 51 569 312 28 212 463
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
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Rapport over finansiell stillning koncern

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastiaheter 9 1 890 000 000 1848 046 711
Maskiner och inventarier 10 5 694 421 5 980 211
1 895 694 421 1 854 026 922
Summa anlaggningstillgangar 1 895 694 421 1 854 026 922
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 1 571 767 1 343 456
Ovriga fordringar 1 262 087 1758 756
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 26 563 782 25 652 806
29 397 636 28 755 018
L ikvida medel 83 698 474 29 203 029
Summa omsittningstililgangar 113 096 110 87 958 047
SUMMA TILLGANGAR 2 008 790 531 1 941 984 969
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Rapport dver finansiell stallning koncern

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Aktiekapital 100 000 100 000
Ovrigt tillskjutet kapital 520 000 000 520 000 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 397 664 893 346 095 581
Summa eget kapital 917 764 893 866 195 581
Avsdftningar 8
Uppskjuten skatteskuld 86 660 309 71 517 923
86 660 309 71 517 923
Langfristiga skulder 11, 12
Réntebdrande finansiella skulder 945 450 000 955 350 000
945 450 000 955 350 000
Kortfristiga skulder
Réntebdrande finansiella skulder 12 9 900 000 9 900 000
Leveranttrsskulder 5 366 614 7 450 333
Aktuella skatteskulder 14 801 234 11 314 711
Ovriga skulder 2 434 023 2 130 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 26 413 458 18 126 (059
58 915 329 48 921 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 008 790 531 1 941 984 969

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser specificeras i noterna 14 och 17.
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Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital

Summa

Ovrigt Annat eget Innehav utan hanforligt till

tillskjutet kapitel inkl. bestdmmande moderbolagets

Aktiekapital kapital arets resultat Summa inflytande aktieagare

Ingaende balans 2021-01-01 100 000 200 000 000 317 883 118 817 983 118 0 817 983 118
Arets resultat 0 0 28 212 463 28 212 463 0 28 212 463
Erhallet aktiedgartillskott 0 20 000 0600 0 20 000 000 0 20 000 000
Utgaende balans 2021-12-31 100 000 520 000 000 346 095 581 866 195 581 0 866 195 581
Arets resultat 0 0 51 569 312 51 569 312 0 51 569 312
Erhallet aitiedgartillskott 0 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2022-12-31 100 000 520 000 000 397 664 893 917 764 893 0 917 764 893
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Koncernens kassaflodesanalys

= TR ™M, 1§
131 F 1:..",5
L} 1 £ 1 |

-y
i ™Man

B e L

iy
£ 4 %

2022-01-01 2021-01-01
Not ~2022-12-31 -2021-12-31
Den [opande verksamheten
Rdrelseresultat 95 650 223 62 865 946
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 1417 147 1271770
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -24 834 834 0
72 232 536 64 137 716
Erhallen ranta 336 859 0
Betald ranta -29 275 383 -23 260 865
Betald skatt 3 486 523 882 911
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 46 780 535 41 759 762
Férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar och dvriga kortfristiga fordringar -642 618 5 791 235
Okning/minskning av leverantdrsskulder och évriga kortfristiga skulder 6 507 338 4 546 743
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 52 645 255 52 097 740
Investeringsverksamhelen
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -18 249 810 -28 672 27
Kassaflode fran investeringsverksamheten 18 249 810 -28 672 527
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 0 20 000 600
Upptagna lan 0 0
Amortering av [an -9 900 000 -9 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 900 000 10 100 000
Arets kassaflode 24 495 445 33 525 213
Likvida medel vid arets bérjan 59 203 029 25 677 816
Likvida medel vid arets slut 83 698 474 59 203 029
Varav spéarrade medel 0 0

9 (37)

Penneo dokumentnyckel: 05LFX-HGN4V-QQCAX-MWVEV-ANXN7-2ZDFB




Kongahélla Holding AB
5569126-1903

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Kongahalla Holding AB &r ett aktiebolag med séte | Géteborg. Bolaget dr moderféretag i koncernen som &ger och driver Kongahéila Center i Kungélv.
Fastigheten Handelsboden 1 dgs av dotterbolaget Kongahdlla Shopping AB. Det huvudsakliga syftet med verksamheten &r langsiktigt &gande och
fastighetsutveckling.

Fastigheten bestar av en total uthyrningsyta om ca 40.400 kvm.

Koncernens féretagsadress é&r:
Box 3127
400 10 Gdteborg

De finansiella rapporterna avser Bolaget och har godkénts av styrelsen for offentliggérande vid styrelsesammantréddet i april 2023 och kommer att
laggas fram fdr antagande vid 2023 ars arsstdmma.

Not 2.1 Grundlaggande redovisningsprinciper

Tillémpade regelverk

Koncernredovisning for Bolaget har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de faststillts av Europeiska
unionen (EU) per den 31 december 2023. Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” tilldmpats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.
Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. De avvikelser som férekommer féranleds av
begrdnsningar i mdjligheterna att tilldmpa IFRS | Moderbolaget till f6ljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

Grunder fGr uppréftandet av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vadrderade till sina historiska
anskaffningsvarden med undantag for derivatinstrument och forvaltningsfastigheter som &r varderade till verkliga varden. Koncernredovisningen &r
upprattad i enlighet med férvarvsmetoden och samtliga dotterféretag, i vilka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum
detta inflytande erhdlls.

Att uppratta rapporter i 6verensstdammelse med IFRS krdver att flera uppskattningar gérs av ledningen for redovisningsédndamal. De omraden som
innefattar en hég grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av védsentlig betydelse fér
koncernredovisningen anges i not 2.3. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara
rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om gjorda bedémningar &@ndras eller andra férutséttningar
foreligger.

Bruttoredovisning tilldmpas genomgaende avseende redovisning av tillgangar och skulder férutom i de fall dar bade en fordran och en skuld existerar
gentemot samma motpart och dessa pa legala grunder &r kvittningsbara och avsikten &dr att gora detta. Bruttoredovisning tilldmpas ocksa avseende
intakter och kostnader om inget annat anges.
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Segmentrapportering

Ett segment dr en redovisningsmassigt identifierbar del som tillhandahaller tjidnster som &r utsatta for risker och maéjligheter som skiljer sig fran andra
segment. Nagon uppdelning av verksamheten i olika segment gérs inte utan hela koncernens verksamhet ses som ett segment. Indelningen speglar

koncernens interna organisation och rapportsystem.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar forvéntas atervinnas eller forfalla till betalning senare dn tolv manader efter balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder férvéntas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre dn tolv manader efter balansdagen.

Rapporteringsvaluta
Koncernens rapporteringsvaluta &r svenska kronor, SEK, vilken &r moderbolagets funktionella valuta.

Not 2.2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
2.2.1 Koncernredovisning

2.2.1.1 Dotterféretag

Dotterféretag ar alla de féretag (inklusive féretag fér sarskilt Zndamal) dér koncernen har ratt till rorlig avkastning fran innehavet och en mdjlighet att
paverka avkastningen genom sitt inflytande pa ett sdtt som vanligen féljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer &n haiften av rostratterna.
Forekomsten och effekten av potentiella rostratter som for narvarande ar mdjliga att utnyttja eller konvertera beakias vid bedémningen av huruvida
koncernen utévar bestdmmande inflytande 6ver ett annat féretag. Dotterféretag konsolideras fran och med den dag da bestimmande inflytandet
uppnas och de de-konsolideras fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

2.2.1.2 FGrvéarv av dotterbolag/ rorelsefGrvérv

Rérelseforvarv redovisas i enlighet med forvarvsmetoden. Kopeskillingen utgérs av verkligt vérde pa 6verlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier.
| kbpeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som &r en 6ljd av avtalad villkorad képeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader
kostnadsférs nar de uppstar. Identifierbara férvarvade tillgangar och évertagna skulder varderas inledningsvis till verkliga vérden pa forvarvsdagen. For
varje férvarv avgbr koncernen om alla innehav utan bestdmmande inflytande i det forvdrvade foretaget redovisas till verkligt varde (sa kallad full
goodwill) eller till innehavets proportionella andel av det férvarvade foéretagets nettotillgangar. Det belopp varmed kdpeskilling, eventuellt innehav utan
bestdmmande inflytande samt verkligt viérde pa tidigare aktieinnehav oéverstiger verkligt vdrde pa koncernens andel av identifierbara férvarvade
nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt vdrde for det férvarvade dotterféretagets tillgangar, i hdndelse av ett s.k.
"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresuitat. Goodwill skrivs inte av utan testas minst arligen f6r nedskrivning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernfoéretag elimineras.
Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i fdSrekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

| koncenens resultatrdkning ingar under aret férvérvade eller avytirade koncernbolag under Kongahéllas innehavstid.

2.2.1.2 Férvérv av bolag som inte ses som rérelseférvérv

Nar forvarv av dotterforetag innebdr forvdrv av tillgangar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och
skulderna baserat pa deras relativa verkliga virden vid férvarvstidpunkten. For klassificering av férvarv se not 2.3.6.
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2.2.3 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hédnfGrbara transaktionskostnader. Ddérefter redovisas
forvaltningsfastigheter till sina respektive verkliga varden och redovisas i Rapporten fér finansiell stdllning, se not 9. Savél orealiserade som realiserade
vardefbradndringar redovisas | Resultatrakningen.

Hyresintdkter och intdkter fran fastighetsférséljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen
kommer att tillfalla féretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i den period utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i férekommande fall réntekostnaden under
produktionstiden.

2.2.4 Materiella anldggningstillgangar utéver férvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar utbver férvaltningsfastigheter ar fysiska tillgangar som anvands i koncernens verksamhet och har en férvéantad
nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Ndr materiella anldggningstillgangar redovisas tas hdnsyn till tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststalls.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyitras eller om den inte kan forvdntas tillféra nagra ekonomiska férdelar i
framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens
redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier 5-10 ar

2.2.5 Nedskrivning av icke finansiella tillgangar

Tillgangar som har en obestadmbar nyttjandeperiod, exempelvis goodwill eller immateriella tillgangar som &nnu inte har tagits i bruk, skrivs inte av utan
prdvas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov. Tillgangarna fordelas till identifierade kassagenererade enheter varvid deras nyttiandevéarde
berdknas som jamférs med de redovisade vardena.

Tillgangar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar att det redovisade vérdet
kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet &r det higre av
tillgangens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa
de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar, andra &n finansiella tillgangar och
goodwill, som tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bér géras.
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2.2.6 Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i
ett annat féretag.

Ett finansiellt instrument véarderas initialt till verkligt varde exklusive transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och skulder redovisas med tilldmpning
av affdrsdagsprincipen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér bolaget blir part i ett avtal. Kundfordran tas upp i
balansrakningen ndr faktura har skickats. Hyresfordran tas dock upp da respektive hyresperiod har pabdérjats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. En finansiell tillgang (eller del dérav) tas bort fran balansrdkningen
nar rattigheterna i avialet realiseras, f6rfaller eller bolaget 6verfor i allt vasentligt de risker och férdelar som ar forknippade med dgande. En finansiell
skuld (eller del darav) tar bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks.

2.2.6.1 Finansiella tillgangar och skuldeer varderade till verkligt védrde via resuitatet

Denna kategori bestar av finansiella tillgangar och skulder som utgdr innehav for handelsdnamal, det vill siga med huvudsyfte att sédljas eller aterképas
pa kort sikt. Derivat klassificeras som att de innehas fér handelsédndamal om de inte &r identifierade som sédkringar. Finansiella tillgangar i denna
kategori varderas l6pande tiliverkligt vdrde med vardeférandringar redovisade i resultatet.

2.2.6.2 Finansiella tillgangar och skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvidrde bestdms utifran den effektivrdnta som berdknades vid
anskaffningstidpunkten. Kundfordrans férvantade 16ptid &r kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och lanefordringar
redovisas till det belopp som berdknas infiyta, det vill s8ga efter avdrag for osdkra fordringar. Da ingen enskild hyresgast star for mer dn 10% av
koncernens hyresintékter och hyror erldggs i férskott beddms kundkreditrisken som foérsumbar.

Kassa och banktillgodohavanden redovisas till nominellt varde. Checkrakningskredit hanférs till kortfristiga skulder.

Fordringar med kvarvarande |6ptid pa mer &n tolv manader redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar hyres- och kundfordringar, kassa och bank samt évriga fordringar.

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med beaktande av eventuella rabatter, avgifter och

transaktionskostnader som &r en del av effektivrdntan. Periodisering berdknas pa basis av lanets effektiva rdnta. Eventuell vinst eller forlust, vid I6sen
redovisas | resultatrakningen.

2.2.7.4 | anekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och liknande kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r hanférliga till finansiering av en
tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla fér avsett anvandning eller férséljning, aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde.
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

2.2.7.5 Avsélttningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en aktuell térpliktelse, legal eller informell, till f6ljd av tidigare héndelser och da det &r sannolikt att en
utbetalning kommer att kravas for att fullgéra férpliktelsen och att dess varde gar att méata tillforlitligt. | de fall da foretaget férvantar sig att en gjord
avsadttning ska erséttas av utomstaende, exempelvis inom ramen for ett férsadkringsavtal, redovisas denna férvantade erséttning som en separat
tillgang, men forst ndr det &r sa gott som sékert att erséttningen kommer att erhallas.

Om tidsvédrdet dr vasentligt nuvdrdesberdknas den framtida betalningen. Berdkningen ska gdras med hjalp av en diskonteringsranta som speglar
kortsiktiga marknadsférvantningar med hénsyn tagen till specifika risker kopplade till &tagandet. Okningen av atagandet redovisas som en réntekostnad.
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2.2.8 Ersétiningar fill anstéllda

Ersattningar till anstéllda utgérs av [6n, pensioner, och andra erséttningar. Avseende pensioner innehar koncernen avgiftsbestdmda pensionsplaner. En
avgiftsbestdmd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilkken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra
rdttsliga eller informella férpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrdckliga tillgangar fér att betala alla erséttningar {ill
anstéllda som hanger samman med de anstélldas tjanstgbring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernens bidrag till avgiftsbestamda
pensionsplaner belastar arets resultat det ar som de ar hanférliga till. Ersattning vid uppségning utgar enligt lag.

2.2.9 Leasingavial

Koncernen som leasegivare

L easingavtal dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderatten klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande
hyreskontrakt hanforliga till koncernens férvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se punkt 2.2.9.

Koncernen som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med &ganderétten klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som
betalas kostnadsférs i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjdrt dver leasingperioden.

2.2.10 Intéakter

Hyresintdkter

Hyresintdkter redovisas enligt IFRS16. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrdkningen linjart éver hyresperioden. |
hyresintdkter ingar, férutom sedvanlig hyra inklusive index, dven tilldggsdebiteringar for investeringar samt faastighetsskatt. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyressrabatter periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Serviceintdkter

Serviceintdkter redovisas enligt IFRS15. Serviceintdkter redovisas i den period de avser pa samma sétt som hyresintdkier. De bestar av all annan
tilldggsdebitering sasom véarme, vatten kyla, sopor, sndrdjning m m. Serviceintékter redovisas i den period servicen utfors och levereras till hyresgésten.
Vid avstdmning av utdebiterade serviceintédkter redovisas odebiterade intdkter som upplupna intdkter och férdebiterade i serviceintédkter som
férskottbetalda intdkter

Finansiella intakter
Finansiella intékter resultatfors | den period de avser med tilldAmpning av effektivrdntemetoden.
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2.2.11 Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststdlls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas {ill
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet ar de som &ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Aktuell
inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital och i dvrigt totalresultat redovisas i eget kapital och i dvrigt totalresultat och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér tempordra skillnader mellan tillgangars och skulders
skattemdssiga och redovisningsméssiga varden. Om den uppskjutna skatten uppstar till foljd av en transaktion som utgor den forsta redovisningen av
en tillgang eller skuld, som inte &r ett rérelseférvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkat redovisat eller skatteméssigt resuitat,
redovisas den ddremot inte.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser i huvudsak differenser mellan beddmt marknadsvarde och skatteméssigt varde géllande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra differenser, déaribland underskottsavdrag, i den man det ar troligt att en
beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig mot vilken de avdragsgilla temporara differenserna kan anvéandas.

Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man det inte langre &r troligt att tilirdcklig med vinst
kommer att genereras, sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttias. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder faststélls till
de skattesatser som géller f6r den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas, utifran skattesatser (och lagstiftning) som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Vid forvérv av ett bolag gors en beddmning huruvida férvdrvet avser férvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet). Férvérv av rorelse innebér att
férvarvet avser kép av ett bolag med fastigheter inklusive évertagande av personal och processer. Vid {6rvdarv av rérelse inklusive fastighet med
personal eller processer redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporédra skillnader. | de fall férvarv av tillgang (fastighet) genomférs,
redovisas den uppskjutna skatten som ett avdrag fran verkligt varde pa tillgangen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta korifristiga skattefordringar mot kortfristiga
skatteskulder och den uppskjutna skatten ar hanférlig till samma ennet | koncernen och samma skattemyndighet.

2.2.11 Aktiekapital

Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, | eget kapital som ett avdrag
fran emissionslikviden.

2.2.12 Utdelning
Utdelningar till bolagets aktiedgare klassificeras som skuld fran och med den tidpunkt utdelningen ar faststélld pa bolagsstdmman.
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2.2.13 Redovisning av kassaflode

Likvida medel utgdrs av tillgédnglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och andra likvida investeringar med en ursprunglig
forfallodag pa mindre dn tre manader som &r utsatta f6r obetydlig vardefluktuation. In- och utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen.
Kassaflbdesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

2.2.14 Nya och kommande standarder

2.2.14.1 Nya och dndrade standarder

IFRS 16 Leasing tilldmpas fran den 1 januari 2019 och ersatter IAS 17. Den nya standarden omfattar regler for savél leasegivare som leasetagare.
Kongahadllas intdkter genereras | huvudsak av hyresintakter och omfattas darmed av regierna f6r leasegivere i IFRS16. Standarden tilldmpas fr o m 1
januari 2019 och saledes sker ingen refroaktiv tilldmpning, dvs tilldmpning av den férenklade metoden. Fér leasegivere &r dessutom reglerna i stort sett
oférandrade och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls. Kongahalla innehar inga tomtratter och &r leastagare i mycket
begrdnsad omfattning, vilket inte kommer att paverka resultat- och balansrékningarna.

Not 2.3 Betydelsefulla redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Néar styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillAmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gbéras som paverkar redovisade vdrdet av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden
dr av stor betydelse f6r koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

2.3.1 Klassificering av fastigheter

En beddmning gérs géllande klassificering av fastigheter som férvaltningsfastigheter eller omséattningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter utgors av byggnader och mark (i huvudsak kontor, lager, bostadsfastigheter etc) som i huvudsak inte nyttjas av koncernen eller
anvands | dess verksamhet, eller ar {ill forsdljning som en del av den lépande verksamheten, utan innehas i syfte att generera hyresintdkter och
vardestegring. Dessa fastigheter ar i huvudsak uthyrda utan avsikt att séljas inom ramen f6r den l6pande verksamheten. Byggnader under uppfdrande
klassificeras som forvaltningsfastigheter da avsikten &r att dessa skall inga i koncernens uthyrningsverksamhet.

2.3.2 Vérdering férvaltningsfastigheter

Vid vérdering av foérvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kréver
bedbébmning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/— 5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av not 10.

Ovanstaende varderingsmodell innebdr att vardering skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebir att modellen baseras till stora delar pa
icke observerbar indata.

2.3.3 Uppskjutna skafttefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten skatt har bergknats
utifran en nominell skattesats om 20,6' procent. Den verkliga skatten &r betydligt ldgre pa grund av dels mdjligheten att sdlja fastigheter pa ett
skatteeffektivt sétt, dels pa tidsfaktorn. Pa grund av mdjligheten att géra skatteméssiga avskrivningar och avdrag for vissa ombyggnationer av
fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen skattekostnad.
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2.3.4 Bedtmning av osékra hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det férvantade realiserbara vardet. En uppskattning for osékra hyresfordringar
som grundas pa en objektiv utvdrdering av alla utestaende belopp gobrs vid arsslutet. Férluster hanforliga till osdkra hyresfordringar redovisas i

resultatrakningen under dvriga rérelsekostnader.

2.3.5 Bedbmningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper
Nar féretagsledningen tilldampar koncernens redovisningsprinciper gérs olika bedémningar, férutom sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge
en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

2.3.6 Klassificering av forvéarv

En beddmning maste gtras huruvida det ror sig om ett rorelseforvdrv eller tillgangsférvérv. En rorelse bestar av resurser och processer som kan
resultera i produktion. Vid férvarv av bolag gors en beddmning av hur redovisning av forvdrvet ska ske baserat pa bland annat féljande kriterier:
férekomsten av anstéllda, bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog férekomst av dessa kriterier innebar att férvarvet klassificeras som ett rorelseférvarv och lag férekomst som ett

tillgangsforvérv.

Nar forvarv av dotterféretag innebdr forvdrv av tillgangar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och
skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Om istdllet bedomningen skulle ha resulterat i klassificering som
rérelseférvarv, skulle detta ha medfért att det initialt redovisade fastighetsvéardet skulle varit hégre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt ocksa
goodwill.

2.3.7 Berdkning av verkligt vérde av finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt vdrde klassificeras antingen som verkligt varde Over arets resultat eller tillgangliga till forséljning.
Vdrderingen kan ta sin utgangspunkt i nagon av féljande forutsattningar:

Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

Andra observerbara data fér tillgangen eller skulden &n noterade priser antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hériedda fran
prisnoteringar) (niva 2).

Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (niva 3)
Bolaget har for narvarande inga finansiella instrument som vérderas till verkligt varde.

Likvida medel
Verkligt vdrde antas vara detsamma som bokfért varde.

Réntebdrande skulder
Koncernen redovisar rdntebdrande skulder till upplupet anskaffningsvarde. Verkligt vdrde av rdantebdrande skulder anses vara ungeférlig med bokfért
vérde da alla rdntebdrande skulder |6per pa rorlig rédnta och koncernen inte ser nagra indikationer pa att marginalen har férandrats sedan upplaning.

Kundfordringar och leverantdrsskuld och évrig skuld

Initialt bokférs dessa poster till verkligt vrde och i ndstkommande perioder till upplupet anskaffningsvarde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon
signifikant effekt pa denna typ av tillgangar och skulder.

Finansiella derivat
Bolaget har fér narvarande inga derivat.

Not 3 Forvéarv av dotterbolag

2022
Inga fGrvarv har gjorts under 2022.

2021
Inga férvarv har gjorts under 2021.
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Not 4 Intdkter

2022 2021
Hyres- och serviceintékter 139 747 014 113 707 492
Periodisering av hyresrabatter mm. -2 194 121 64 670
Summa 137 552 893 113 772 162
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationelia hyresavtal.
Framtida minimiinbetalningar avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt fdljande:
2022-12-31 2021-12-31
Mindre &n 1 ar 140 476 959 120 666 340
2-5ar 296 780 350 329 575 809
Mer én 5 ar 195 287 990 257 304 895
Summa 632 545 299 707 547 044
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Not § Kostnader férdelade pa kostnadsslag

2022 2021
Driftskostnader 51 066 533 40 952 942
Centrala administrationskostnader 15 670 971 3 953 274
Summa 66 737 504 50 906 216
Driftskostnader 2022 2021
Mediakostnader 19 065 086 12 595 071
Fastighetsskatt g 040 000 5610 000
Ovriga fastighetskostnader 22 961 437 22 747 871
Summa 51 066 533 40 952 942
| mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhallning.
Centrala administrationskostnader 2022 2021
Personalkostnader 7 586 795 6416 711
Avskrivningar 1417 147 1271770
Ovriga centrala kostnader* 6 667 029 2 264 793
Summa 15 670 971 9 953 274
*} Hér ingar erséttning till revisorer.
Ersattning till revisorer 2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 350 000 278 200
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjinster 0 0
summa 350 000 278 200

19 (37)

Penneo dokumentnyckel: O5LFX-HGN4V-OQQCAX-MVWVEV-ANXN7-2ZDFB



Kongahélla Holding AB
5569126-1903

Not 6 Loéner och ersattningar till anstallda

2022 2021
Lon 5 458 908 4 608 859
Pensionskostnad avgiftsbestdmda pensionsplaner 334777 288 599
Andra sociala kostnader 1735 031 1485 175
Summa 7 528 716 6 382 633
Medelantal anstillda under aret: 2022 2021
Kungélv 6 5
Varav kvinnor 2 2
summa 6 S
Styrelseledamdter och ledande befattningshavare 2022 2021
Antal styrelseledamoéter per balansdagen 4 4
Varav mén % 75% 100%
VD och andra ledande befattningshavare 1 1
Varav man % 100% 100%
Summa 4 4
Léner och andra erséttningar per styrelse, vd och 6vriga anstéllda:
2022 2021
L.6ner Sociala Léner Sociala
och andra  avgiiter (varav och andra avgifter (varav
ersattningar pensions- ersattningar pensions-
(varav tantiem) kostnader) (varav tantiem) kostnader)
Styrelse och verkstéllande direktor 0 0 0 0
(0) (0) (0) (0)
Ovriga anstillda 5 458 908 2 069 808 4 608 859 1773774
(0) (334 777) (0) (288 599)
Koncernen 5 458 908 2 069 808 4 608 859 1773774
(0) (334 777) (0) (288 599)
Ersdttning till ledande befattningshavare
Principer
ill styrelsens ordférande och ledaméter samt verkstéllande direktdr utgar inget arvode.
Not 7 Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter 2022 2021
Réanteintdkter fér l1an och fordringar 336 859 0
Summa 336 859 0
Finansiella kostnader 2022 2021
Rantekostnader redovisade till upplupet anskaffningsvérde 26 601 056 20 693 549
Ovriga finansiella kostnader 2674 327 2 567 316
Summa 29 275 383 23 260 865
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Not 8 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna ndr det géller skattekostnader f6r rakenskapsaret med avslut den 31 december 2022 &r:

2022 2021
Aktuell skatt pa arets vinst 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Férandring av uppskjuten skatt pa tempordra skilinader ~-15 142 387 -11 392 618
Skattekostnader som redovisats i resultatriakningen -15 142 387 -11 392 618
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Redovisat resultat fére skatt 66 711 699 39 605 081
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (20,6%): -13 742 610 -8 158 647
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 144 0
Ej avdragsgilla kostnader -22 436 -38 670
Temporara skillnader avseende byggnader 0 0
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 0 -2 687 434
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang -620 0
Effekt av rénteavdragsbegransningar -1 376 865 -507 867
Effekt av &ndrad skattesats (20,6%) 0 0
Total skattekostnad -15 142 387 -11 392 618
Effektiv skattesats 22, 7% 28.8%
Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat varfér det inte forekommer nagon skatt redovisad mot 6vrigt totalresultat.
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
Uppskjuten inkomstskatt &r hanfdérlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
Differenser avseende: 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Omvérdering av férvaltningsfastigheter till verkligt varde -89 925 618 0 -73 510 438
Ovriga temporéra skillnader: 0
Obeskattade reservers andel 0 0
Avsiéttningar 0 0
Omvardering av ranteswap till verkligt vérde 0 0
Aktiverade underskottsavdrag 3 265 309 1992 615 0
Ovrigt 0 0
summa 3 265 309 -89 925 618 1992 515 ~73 510 438
Redovisas enligt féljande i Rapport éver finansiell stélining: 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skattefordringar 0 0
Uppskjutna skatteskulder -86 660 309 -71 517 923
Summa -86 660 309 -71 517 923
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Avstédmning av uppskjutna skatter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans =71 517 922 -60 125 304
Skattekostnad/intékt redovisade i resultatrdkningen -15 142 387 -11 392 618
Utgaende balans -86 660 309 =71 517 922
Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Verkligt varde vid arets bérjan 1848 046 711 1819 942 404
Rérelseférvary 0 0
Investeringar | ny-, till- och ombyggnad 17 118 455 28 104 307
Orealiserade vardeférandringar 24 334 834 0
Verkligt viarde vid arets slut 1 890 000 000 1848 046 711
Avgar forvaltningsfastighet som innehas for férsaljning™ 0 0

Verkligt varde i balansrakning

1 890 000 000

1 848 046 711

Pagaende projekt ingaende i ovan 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Inkép 302 824 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 302 824 0
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Varderingsmodeli

Forvaltningsfastigheter redovisas | Rapporten Over finansiell stélining till verkligt varde och vardeférandringarna redovisas dver Resultatrakningen.
Bolaget varderar fastigheten vérderats externt. Det védrderingsinstitut som har anlitats & Cushman & Wakefield.

Bolaget har till varderarna [Amnat information om bland annat gallande samt nytecknade hyreskontrakt, [6pande drifts- och underhallskostnader samt
beddmda investeringar utifran undernallsplaner och bedémda framtida vakanser.

Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jdmte restvdrde under kalkylperioden. | normalfallet har en 10-arig kalkylperiod
anvéants. Da Bolaget innehar langa hyresavtal, som har en avtalsldngd dverstigande 3 ar, har kalkylperioden i forekommande fall anpassats till detta.
Antagandet avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifran en analys av:

 Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

» Marknadens/ndromradets framtida utveckling

« [Fastighetens forutsaftningar och position i respektive marknadssegment

» Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

« Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

» Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jdmforelse med dem i den aktuella fastigheten.

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens slut, har sedan diskonterats baserat pa bedémd
kalkylrdnta. Kalkyirdntan &r anpassad individuellt och ligger i intervallet till 6 till 8 procent. Restvardet framréaknas sasom fastighetens verkliga vérde vid
kalkylperiodens slut och har sin grund i det prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnettot
evighetskapitaliseras med ett f6r fastigheten.

Fastighetsbestandets virdefériandring

Per den 31 december 2022 uppgick varderingen av koncernens fastighet till 1.940.000 Tkr. Fran detta har avdragits uppskattade kvarvarande kostnader
for fardigstallande till den niva som vérderingen baserats pa.

Virderingsantaganden samt paverkan pa vardering

Vardetidpunkt 31:e december 2022

Inflationsantagande, % 4% for 2023, darefter 2%

Kalkylperiod, ar 12

Direktavkastning, % 5-6 +/- 0,5% paverkar vardet med +87 mkr resp -104 mkr
Kalkylrédnta, % 6-8 +/- 0,5% paverkar vardet med -64 mkr resp +67 mkr
Langsiktig vakans, % 2-4

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran uffall for

respektive fastighet och varderingsinstitutets
erfarenhet av likartade objekt
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Not 10 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9186 127 8 617 907
Arets anskaffningar 992 690 568 220
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 337 015 0
Utgaende ackumulerade 10 515 832 9186 127
anskaftfningsvarden
Ingaende avskrivningar -3 205 916 -1 934 146
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar -198 348 0
Arets avskrivningar -1 417 147 -1 271770
Utgaende ackumulerade -4 821 411 -3 205 916
avsKrivningar
Utgaende redovisat varde 5 694 421 5 980 211
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Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Koncernen &r exponerad for ett antal finansiella risker som marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk. Det &vergripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.

Tabellerna nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering:

Ovriga 2022-12-31

Skulder finansiella

varderade till skulder,

verkligt varde upplupet

via arets anskaffnings-
Skulder i balansrdkningen resultat varde Summa Verkligt varde
Upplaning 0 955 350 000 955 350 000 0
Summa 0 955 350 000 955 350 000 0
Ovriga 2021-12-31

Skulder finansiella

virderade till skulder,

verkligt varde upplupet

viaarets  anskaffnings-
Skulder i balansrakningen resuitat varde Summa Verkligt varde
Upplaning 0 965 250 000 965 250 000 0
Summa 0 965 250 000 965 250 000 0

Koncernen har for narvarande inga finansiella instrument varderade till verkligt varde.

Marknadsrisk

Exponering av finansiell marknadsrisk uppstar till féljd av exponering av ranteférandringar och valutaférdndringar. Exponeringen hanteras i huvudsak

genom anvandning av finansiella derivat.

Valutarisk

Koncernens verksamhet finns i huvudsak i Sverige, det &r ocksa SEK som &r funktionell valuta.

Réanterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar koncernens rantekostnader. Koncernens policy fér rdnterisker &r utformad for att minska inverkan fran

ranteférdndringar pa redovisat resultat.

Kundkreditrisk

Penneo dokumentnyckel: 05LFX-HGN4V-OQCAX-MWVEV-ANXN7-2Z2DFB

Kreditrisk dr risk for foérluster som féljer av att motparten inte kan infria sina férpliktelser enligt avtal. Risken &r i huvudsak kopplad Htill
kund/hyresfordringar och tvriga fordringar. Fér att kontrollera risken genomfér bolaget grundliga kreditupplysningar samt féljer 16pande upp
utvecklingen avseende kundens kreditvardighet. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk med négon enskild
kund, motpart eller gecgrafisk region fér koncernen.
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Kreditrisk
Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &ar i behov av nedskrivning ar hoégst begransad eftersom kunderna erldgger
hyrorna i forskott. Avseende vara banktillgodahavanden &r dessa placerade i "bank” pa rédntebdrande bankkonto.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. Refinansieringsrisker, som innebar att
forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pa marknaden, minskas genom Bolagets malséttning att upprétthalla en spridning i forfallostrukturen
for utestaende skulder. Koncernen &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i lanevillkor, sasom nyckeltal och
resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och balansrakning.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider (odiskonterade vadrden) pa de finansiella skulderna.

Forvantat kassaflode 2022

Finansiella skulder Ar1 Ar2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Rantebdrande skulder 9 900 GO0 9 900 000 29 700 000 905 850 000 955 350 000
Leverantbrsskulder 5 366 614 0 0 0 5 366 614
Ovriga skulder 17 235 257 0 0 0 17 235 257
summa 32 501 871 9 900 000 29 700 000 905 850 000 977 951 871

Forvantat kassaflode 2021

Finansiella skulder Ar 1 Ar2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Rantebdrande skulder 9 900 600 8 900 000 29 700 000 915 750 000 965 250 000
Leverantbrsskulder 7450 334 0 0 0 7 450 334
Ovriga skulder 13 445 073 0 0 0 13 445 073
Summa 38 335 741 9 900 000 29 700 000 915 750 000 992 200 208

Réanteb&rande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Forvéntat kassafloéde inkluderar amorteringar.

Riskhantering av kapital
Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att skapa avkastning till aktiedgarna och
fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.
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Not 12 Rantebidrande krediter och lan

Tabellen nedan visar koncernens olika rdntebarande krediter och lan.

Penneo dokumentnyckel: O5LFX-HGN4V-CQCAX-MWVEV-ANXNZ-2ZDFB

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga
Onoterad kreditfacilitet 945 450 000 955 350 000
Summa langfristiga skulder 945 450 000 955 350 000
Kortfristiga:
Onoterad kreditfacilitet 9 900 000 9 900 000
Summa kortfristiga skulder 9 900 000 9900 000
Lanebelopp 955 350 0600 965 250 000
| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for koncernens krediter och lan.
Forfallostruktur 1an per ar 2022-12-31 2021-12-31
2022 0 9 900 000
2023 9 900 000 9 900 000
2024 9 900 000 9 800 000
2025 eller senare 935 550 000 935 550 000
Summa langfristiga skulder 955 350 000 965 250 000
Koncernens exponering, avseende lan, fér ranteférdndringar och kontrakisenliga datum nar det galler omférhandlingar av rdntor &r féljande:
Ranteforfallostruktur 2022

Volym Rénta, %

Inom 1 ar 9 900 000 4,9%
1-2 ar 9 900 000 5,1%
2-3 ar 935 550 000 5,1%
3-4 ar 0
4-5 ar 0
5-6 ar 0
> 6 ar 0
Summa 955 350 000
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 20 590 421 15 186 079
Férutbetalda lanekostnader 5 308 299 7 875616
F&rutbetalda férsékringspremier 304 872 304 343
Ovriga f6rutbetalda kostnader 360 190 2 286 768
Summa 26 563 782 25 652 806
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Not 14 Stdllda sdkerheter for egna skulder och avséttningar

Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 990 000 000 990 000 000
Summa 990 000 000 990 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Ioner 0 0
Upplupna semesterliner 397 367 246 117
Upplupna sociala avgifter 131 964 77 329
Upplupna réntekostnader 8 329 778 4 560 806
Ovriga upplupna kostnader 3 430 165 5 126 644
Forutbetalda hyresintdkter 14 124 184 8115163
Ovriga férutbetalda intékter 0 0
sSumma 26 413 458 18 126 059
Not 16 Eget kapital
Antal aktier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 100 000 100 000
Utgaende balans 100 000 100 000
Utdelning
Bolaget har inte 1dmnat nagon utdelning.
Egna akfier
Bolaget har inga egna aktier.
Not 17 Eventualforpliktelser

2022 2021

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 18 Upplysningar om transaktioner med nérstaende

Féljande affarsférbindelser skdts pa normala marknadsvillkor och krav ("pa armléngds avstand”), och i tabellen nedan fértecknas de féretag som anses
vara narstaende parter:

Namn Relation % av andelar
Enheter med belydande inflytande éver féretaget:

Adapta Fastigheter AB med dotterbolag Aktiedgare 50%
Alecta Tjanstepension Omsesidigt Aktiedgare 50%

| féljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingatts med nérstaende parter under det relevanta réakenskapsaret. Samtliga transaktioner
skedde pa marknadsmaéssiga villkor.

Forsaljning till och férvéarv Adapta Fastigheter AB
fran narstaende parter 2022 2021
Ink&p fran nérstaende parter 5 545 002 5 396 291
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Moderféretagets resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 ~2021-12-31
Nettoomsattning 5 0 0
Centrala administrationskostnader 6,7,8 -2 050 -1 950
Rorelseresultat -2 050 -1 950
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 0 -5 000 000
Resultat efter finansiella poster -2 050 -5 001 950
Bokslutsdispositioner, koncernbidrag 0 4 200
Resultat fore skatt -2 050 -4 997 750
Skatt pa arets resultat 9 0 0
Arets resultat -2 050 -4 997 750

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér moderbolaget.
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Moderféretagets balansrakning
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 10, 11 623 177 320 623 177 320
623 177 320 623 177 320
Summa anlaggningstillgangar 623 177 320 623 177 320
Omsdlttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 7 322 7 322
7 322 7 322
Kassa och bank 40 718 42 768
Summa omsattningstillgangar 48 040 50 090
SUMMA TILLGANGAR 623 225 360 623 227 410
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier) 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 618 077 410 623 075 160
Arets resultat -2 0560 -4 997 750
618 175 360 618 177 410
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5 050 000 5 050 000
5 050 000 5 050 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 623 225 360 623 227 410
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Rapport éver forandringar i moderforetagets egna kapital

Bundet eget kapital Frift eget kapital |
Aktie- Balanserat Totalt
kapital resultat
Ingaende balans 2021-01-01 100 000 603 075 160 603 175 160
Transaktioner med &dqgare: 0
Erhallet aktiedgartillskott 0 20 000 000 20 000 000
Arets resultat -4 997 750 -4 997 750
Utgaende balans 2021-12-31 100 000 618 077 410 618 177 410
Transaktioner med &gare:
Erhallet aktiedgartillskott 0 0 0
Arets resultat 0 -2 050 -2 050
Utgaende balans 2022-12-31 100 000 618 075 360 618 175 360
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Moderféretagets kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten

Rdérelseresultat -2 050 -1 850
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -2 050 -1 950
fore fordndringar av rorelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital

Férandring av rorelsefordringar 0 -4 200
Férdndring av rérelseskulder 0 5 000 000
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 050 4 993 850
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i koncernféretag 0 0
Aktiedgartillskott till dotterbolag 0 -25 000 000
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 0 -25 000 000
Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 0 20 000 000
Erhallet koncernbidrag 0 4 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 20 004 200
Arets kassafléde -2 050 -1 950
Likvida medel vid arets borjan 42 768 44 718
Kursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 40 718 42 768
Varav spdrrade medel 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Kongahélla Holding AB &r ett aktiebolag med sate | Giteborg. Bolaget &r moderiéretag i koncernen som har en fastighetsporifélj som bestar av
fastigheten Handelsboden 1 i Kungélv. Det huvudsakliga syftet med verksamheten ar langsiktigt &gande och fastighetsutveckling.

Koncernens fdretagsadress &r:

Box 3127
400 10 Goteborg

De finansiella rapporterna har godkants av styrelsen for offentliggérande vid styrelsesammantrédet i april 2023 och kommer att ldggas fram fér
antagande vid 2023 ars arsstdmma.

Not 2 Grunder fér arsredovisningens upprittande

2.1 Till8mpade regler och bestdmmelser
Moderféretagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer som utarbetats av
Radet for finansiell rapportering. Detta innebéar att IFRS tilldmpas med de undantag och tilldgg som framgar nedan.

2.2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen
Tillgangar och skulder &r vérderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag fér derivatinstrument som &r vérderade till verkliga varden.

Att uppratta rapporter i 6verensstdimmelse med IFRS krédver att flera uppskatiningar gérs av ledningen fér redovisningsdndamal. De omraden som
innefattar en hég grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vadsentlig betydelse for
redovisningen anges i not 4. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om gjorda bedtmningar &ndras eller andra forutsattningar

foreligger.

2.3 Aktier i dotterbolag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderféretaget till anskaffningsvdrde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Om de redovisade véardet pa
andelarna dverstiger dess verkliga varde sker en nedskrivning av vardet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i resultatrakningen. | de fall
nedskrivningen inte l&ngre &r erforderlig aterférs nedskrivningen éver resultatrdkningen.

2.3 Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Ladmnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Ldmnade aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av andelens vérde.

Not 3 Kapitalstruktur och kapitalstyrning

Bolaget har inga specifika malsdttningar kopplat till kapitalstyrning i moderbolaget. All kapitalstyrning sker pa koncernniva, se not 12 i koncernen.
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Not 4 Betydelsefulla redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Vid uppréttandet av de finansiella rapporter i enlighet med IFRS maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for moderbolaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras &r foljande: (se dven not 2.3 i koncerndelen).

4.1 Berdkning av verkligt vérde

4.1.1 Finansiella instrument
Uppskattat verkligt varde fér koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och véarderingsmetoder som beskrivs nedan. Per 31:e
december 2022 har bolaget inga finansiella instrument vilka bedéms skall verkligt virde vérderas.

4.1.2 Likvida medel
Verkligt vérde antas vara detsamma som bokfort varde.

4.1.3 Kundfordringar, leveranttrsskulder och évriga skulder
Initialt bokfors dessa poster till verkligt vdarde och i nastkommande perioder till upplupet anskaffningsvédrde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon
signifikant effekt pa denna typ av tillgangar och skulder.

4.1.4 Verkligt vadrde pa aktier i doftterfbretag vid provning av nedskrivningsbehov

For att berdkna verkligt vdrde pa aktier i dotterféretag har bolaget anvants sig av substansvardet i det enskilda dotterféretaget. Vid berédkningen av
substansvardet har det antagits att det verkliga vérdet av férvaltningsfastigheterna och att det bokforda vdrdet av tvriga poster i dotterfGretaget ar
jamfoérligt med verkligt virde. Bolaget anser att detta &r ett rimligt antagande vid berdkning av verkligt vdrde pa aktierna i dotterforetag.

Not 5 Fordeining av nettoomsattning

Bolaget bedriver ingen férséljning da all omséttning sker i koncernbolag.

Not 6 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Centrala administrationskostnader 2022 2021
Ovriga administrationskostnader -2 050 -1 950
-2 050 -1 950

Not 7 Loner och ersattningar till anstallda och 6vriga arvoden

Moderbolaget har inga anstéllda.

Not 8 Ersittning till revisorer

Ersattning till revisorer fér koncernens bolag belastas annat bolag i koncernen.
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Not 9 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader fér rékenskapsaret med avsiut den 31 december 2022 ar:

2022 2021
Aktuell skatt pa arets vinst 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Fdrandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 0
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen 0 0
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt -2 050 -4 997 250
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6%): 422 1029 434
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Ej avdragsgilla kostnader 0 -1 029 032
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 0 0
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang -422 -402
Effekt av &ndring i skattesats 0 0
Redovisad skatt 0 0
Not 10 Aktier i dotterforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 628 177 320 603 177 320
Arets anskaffningar 0 25 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 628 177 320 628 177 320
Ingadende nedskrivningar -5 000 000 0
Arets nedskrivningar 0 -5 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 000 000 -5 000 000
Utgaende redovisat virde 623 177 320 623 177 320
Site Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar vdrde
Kongahdlla Shopping AB, 556809-6324 Goteborg 100% 100% 50 000 623 127 320
Kongahdlla Drift AB,559196-2401 Goteborg 100% 100% o0 000 50 000
623 177 320

36 (37)

Penneo dokumentnyckel O5LFX-HGNAV-OQCAX-MWVEV-ANXN7-2ZDFB



Yy

Kongahalla Holding AB
559126-1903

Not 11 Férvarv av dotterbolag
Inga férvéarv eller tillskott har skett 2021 eller 2022 utdver Idmnade aktiedgartiliskott till dotterbolagen.

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktselser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Redovisning enligt IFRS

Dessa finansiella rapporter fér moderbolaget ar de fjarde som upprattats med tillampning av RFR 2.

Effekter pa resultat och stélining

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar, savitt de k&nner till, att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige
och koncernredovisningen upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avse i Europaparlamentets och radets férordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger
en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stélining och resuitat. Férvaltningsberéttelsen fér moderbolaget respektive koncernen ger en
rattvisande Oversikt dver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Goéteborg den dag som framgar av den digitala signeringen

Anders Grehag Per Thornqvist
Ordférande
Charlotta Hahn Hakan Olsson |

Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den digitala signeringen

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Kongahalla Holding AB, org.nr 559126-1903

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
f6r Kongahalla Holding AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och énda-
maisenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de
badémer &r nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstaliande direkttren f6r bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsait drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphfra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund ! arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och 8ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hgre an fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroill.

» skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdilande direktorens upp-
skattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gtra att ett bolag inte [angre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehalliet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e inh&mtar vi tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller affdarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi 8r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktfrens
forvaltning av Kongahélla Holding AB f6r ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsarf, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
heddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sadtt. Verkstédllande direktdren ska skéta den lépande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nodvéndiga for att bolagets bokfdéring
ska fullgoras i overensstdammelse med [ag och f6r att medelsforvaltn-

ingen ska skodtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férfust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och férhallanden som &r védsentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad det datum som framgar av min digitala signatur
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