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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-10-31.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rikard Johansson, Styrelseledamot
2022-11-30
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Styrelsen for Fastighet Eriksvik 3 AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2017. Verksamheten omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.
Foretagets moderbolag dr RICF Holdning med org nr. 556942-8260 vilka dger samtliga aktier i bolaget
och har sitt site i Sdderkdping. Koncernredovisning upprittas ej med stod av ARL 7 kap 3§.

Under ridkenskapséret 17/18 forvirvades fastigheten Morten 3. En omfattande ombyggnad och
renovering genomfordes vilken slutférdes under féregaende rédkenskapsér 18/19. Ombyggnaden ledde till
okade hyresintékter vilket speglas i flerérsjamforelsen.

Foretaget har sitt site i Soderkdping.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Spridningen av Coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och
resultat.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 446 439 403 273
Resultat efter finansiella poster -316 -156 -191 =723
Balansomslutning 14 156 17 680 11110 10 167
Soliditet (%) 0,6 1,1 3,1 5,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,5 0,2 0,0 -7,1
Avkastning pa eget kap. (%) -373,5 -80,3 -55,6 -136,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rakning
uppskrivningsfond
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Uppskriv-
ningsfond

1 143 955

-23 820

1120 135

Balanserat
resultat

-850 541

-149 551
23 820
200 000

=776 272

Arets
resultat

-149 551

149 551

-309 382
-309 382

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 200 tkr (0 tkr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

=776 271
-309 382
-1 085 653

-1 085 653
-1 085 653

3(11)

Totalt

193 863

0

0

200 000
-309 382
84 481

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-05-01
-2022-04-30

446 401
446 401

-136 937

-238 504

-375 441
70 960

-386 522
-386 522
-315 562

-315 562

6 180
-309 382

4(11)

2020-05-01
-2021-04-30

439 088
439 088

-160 229
-238 506

-398 735
40 353

-196 084
-196 084
-155 731

-155 731

6 180
-149 551
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-04-30

3 10 486 335
10 486 335

10 486 335

38 600
3504 863
1328
5455

3 550 246

119 216
3 669 462

14 155797

5(11)

2021-04-30

17 424 839
17 424 839

17 424 839

50370
0

4 863
3974
59 207

195 469
254 676

17 679 515
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 4 1120135 1 143 955
1170 135 1193 955
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust =776 271 -850 540
Arets resultat -309 382 -149 551
-1 085 653 -1 000 091
Summa eget kapital 84 482 193 864
Avsittningar 5
Uppskjuten skatteskuld 290 614 296 794
Summa avsittningar 290 614 296 794
Langfristiga skulder 6,7,8
Langfristiga skulder 6 5250 000 8 534 000
Skulder till koncernforetag 6 8 195 397 8368 329
Summa langfristiga skulder 13 445 397 16 902 329
Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 7 54 000 24 000
Leverantorsskulder 9068 3706
Skulder till koncernforetag 167 174 151413
Aktuella skatteskulder 17 047 16 872
Ovriga skulder 100 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 87915 90 537
Summa kortfristiga skulder 335304 286 528

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 155 797 17 679 515
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen
om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anlidggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffhingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafthingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffhingsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i1 forhdllande till tillgdngens varde vid anskaffhingstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande

fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad:

Stommar 100
Innervéiggar 80
Yttertak 70
Fasad inkl fonster, ytterdorrar 50
Inre ytskikt inkl vitvaror, kdksinredning 25
Installationer inkl el, ror, ventilation 50
Léaneutgifter

Léneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkdp, konstruktion eller produktion av
en tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvindas eller séljas, raknas
in 1 tillgdngens anskafthingsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
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Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgadngar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som 16per med rénta som avviker fran
marknadsréintan och har en 16ptid 6verstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde
och tidsvardeforidndringen redovisas som rinteintdkt i resultatrdkningen.

Leverantorsskulder och laneskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Moderbolagets redovisnings- och virderingsprinciper
Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd BFNAR
2016:10 (K2).

Eget kapitlal
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintékter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

2021-05-01
-2022-04-30

446 398
446 398

2022-04-30

16 456 395

-6 700 000
9 756 395

-472 305
-208 504
-680 809

1 500 000
1500 000

-59 250
-30 000
-89 250

10 486 336
9364 216

1122120
10 486 336

2022-04-30

1 143 955
-23 820
1120 135

9 (11)

2020-05-01
-2021-04-30

439 080
439 080

2021-04-30

9756 395
6 700 000

16 456 395

-263 799
-208 506
-472 305

1 500 000
1500 000

-29 250
-30 000
-59 250

17 424 840
14 326 220

3098 620
17 424 840

2021-04-30

1167 775
-23 820
1143 955
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Not 5 Avsittningar

2022-04-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang 296 794
Under aret aterforda belopp -6 180
290 614
Not 6 Langfristiga skulder
2022-04-30
Langfristiga skulder till kreditinstitut som forfaller senare dn
fem ar efter balansdagen. 5034 000
Den del av langfristiga skulder till koncernféretag som
forfaller till betalning senare &4n fem &r efter balansdagen. 8 195 397
13 229 397

Not 7 Skulder till kreditinstitut som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 304 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-04-30
Langfristiga skulder 5250 000
Kortfristiga skulder 54 000
5304 000

Not 8 Transaktioner med nérstiende
2022-04-30

Lan fran moderbolag RICF Holding AB:
Ingéende balans 8368 329
Erhéllna lan 227 068
Aterbetalning -400 000
Utgdende balans 8195397
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2021-04-30

302 974
-6 180
296 794

2021-04-30

2238000

8108 329
10 346 329

2021-04-30
8 534 000
24 000

8 558 000
2021-04-30

7469 976
898 353

8 368 329

Lanet frdn RICF Holding AB har en rinta om 2,00% (1,90%) och har en faststélld aterbetalningstid.

Not 9 Stillda sikerheter
2022-04-30

Fastighetsinteckningar 5304 000
5304 000

2021-04-30

5364 000
5364 000
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Not 10 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprittats av:

Therese Pilspets, Greenstep AB som é&r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf
konsulternas f6rbund.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Norrkoping 2022-10-31

Rikard Johansson
Rikard Johansson



